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Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg, 3 kap 28§.

Teknisk besiktning
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A. Alimédnna forutsittningar

Bostadsrattsféreningen Hégst upp pa Asen i Stockholm, som registrerades hos
Patent och Registreringsverket den 2001-02-05, har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Under oktober manad 2001 beréknar féreningen anta erbjudande om hembud av
fastigheten Arvodet 4, med adress Arvodesvagen 18-20, 129 33 Héagersten.
Férutsattningarna fér hembudet ar till alla delar k&nda.

Underhallsbehov féreligger enligt utlatande i Teknisk besiktning (A). Finansiering av
underhallsbehov sker genom att medel harfér avsattes i dispositionsfond.
Féreningen skall i samband med tilltrade till fastigheten besiktiga I&genheterna for att
faststélla huruvida omedelbara reparationer erfordras for att inte riskera att
fastighetens skick férsédmras. Sadana reparationer skall bekostas genom i
ansprakstagande av medel ur dispositionsfonden.

Areal 1006 kvm. Byggnaden &r fullvardeférsékrad i Trygg Hansa.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifraga om kostnader for fastighetsférvarv pa erbjuden kdpeskilling.
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B. Kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadstyp Flerfamiljshus med totalt 26 bostadsldgenheter.
Bostadsyta ca 1000 kvm

Byggnadsar Byggnaden &r uppford 1947

Antal vaningar Tre.

Grund Murar och eller plintar pa berg.

Stomme Stomme av betong.

Fasader Putsade.

Yitertak Sadeltak med takbelaggning av tegelpannor.

Fonster 2-glas av tra.

Uppvarmning Fjarrvdrme fran 1999.

Ventilation Sjélvdrag

Trapphus Trapp- och golvbeldggning sten, vaggar malade, tak
malat.

Kéllare Pannrum, diverse férradsutrymmen.

Tvéttstuga | kéllaren. Separat torkrum.

Vindsvaning Lagenhetsforrad.
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C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

K&peskilling for féreningens fastighet 10.000.000:-
Inskrivningskostnad 189.150:-
Bildningskostnader 165.000:-
Dispositionsfond 3.750.000:-
Summa kostnader 14.104.150:-
Insatser 9.104.150:-
Upplatelseavgifter
Upptagande av lan 5. 000.000:-
Summa finansiering 14.104.150:-

D. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga kostnader.

Specifikation av lan som beréknas upptagas fér fastighetens finansiering samt
berékning av de arliga kapitalkostnaderna.

Som sékerhet f6r l1an lamnas befintliga pantbrev i fastigheten.

Handelsbanken
Lanebelopp 5.000.000:- Réantesats 5% Amortering 1,5 %/ar Bindningstid 3 ar.

Kapitalkostnader

Réntor 257.500:-
Amortering 75.000:-
Driftkostnader

Uppvarmning, fastighets el 110.000:-
Vatten och aviopp 20.000:-
Fastighetsskatt, 36.439:-
Avséttning till yttre underhallsfond, 0,3% x tax.varde 15.616:-
Renhéllning, férvaltning, fastighetsskétsel 70.000:-
Fdrsakringar 8.000:-

Summa kostnader 592.555:-

BRF Hégst pa Asen
Fastigt ttsbildning




E. Berdkning av foreningens arliga intakter.

BRF Hdgst p4 Asen

Lgh Andels
nr | BRA tal Insats Man.avg Arsavyift Hyresintékt
1 65| 8,4103% 765 687 kr 2670 kr 32 038 kr
2 53| 7,1057% 646 917 kr 2 256 kr 27 069 kr
¢3) | 20[ 0,0000% = kr - kr - kr 17 604 kr
4 20| 3,0709%| 279579 kr 975 kr 11 698 kr
5 53| 7,1057% 646 917 kr 2 256 kr 27 069 kr
6 53| 7,1057%| 646917 kr | 2256kr 27 069 kr
@) 20| 0,0000% - kr - kr - kr 17 604 kr
8 20| 3,0709%| 279 579 kr 975 kr 11 698 kr
9 53| 7,1057%| 646917 kr | 2256 kr 27 069 kr
10 53| 7,1057% 646 917 kr 2 256 kr 27 069 kr
11 20| 3,0709%| 279 579 kr 975 kr 11 698 kr
20| 3,0709% 279 579 kr 975 kr 11 698 kr
ﬁ) 53| 0,0000% - kr - kr - kr 37.948 kr
“% 14 65| 0,0000% - kr - kr - kr 44 928 kr
115) 53| 0,0000% - kr - kr - kr 37 948 kr
ki 20| 3,0709% 279 579 kr 975 kr 11 698 kr
17 20| 3,0709% 279 579 kr 975 kr 11 698 kr
~) 18 53| 0,0000% - kr - kr - kr 37 980 kr
19 53| 7,1057%| 646917 kr | 2256 kr 27 069 kr
20 20| 3,0709%| 279 579 kr 975 kr 11 698 kr
= 21 20| 0,0000% - kr - kr - kr 17 604 kr
22 53| 7,1057% 646 917 kr 2 256 kr 27 069 kr
23 53| 7,1057% 646 917 kr 2 256 kr 27 069 kr
24 20| 3,0709%| 279579 kr 975 kr 11 698 kr
25 20| 3,0709%| 279579 kr 975 kr 11 698 kr
26 53| 7,1057% 646 917 kr 2 256 kr 27 069 kr
diff +-0[+0,0003% | -000001kr | -0004 kr -00 002 kr +/- 0 kr
Total| 1006 | 100.00% 9.104.150 kr| 31.745kr| 380.939 kr 211.616 kr
Arsavgifter 380.939:-
Hyresintakter 211.616:-
Summa intédkter 592.555:-



F. 10-ars simulering av intikter och kostnader

Arsavgifter/hyror
Driftskostnader

Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt

D b WD -

7 DRIFTNETTO

8 Lanerantor
9 Raéntebidrag

RESULTAT EXTERN

10 FINANSIERING

11 Eget kapital
12 Raénta eget kapital

Avsittning enl stadgar
Avskrivning =amortering

13 REDOVISAT RESULTAT

Summa nuvirde rad 13

Upprédkn. arsavgar1-5 1,0%
Upprakn. arsavg ar 6 -10 0,0%
Uppréakn. drift, fast.skatt 2,0%
Lanerénta 5,0%
Rénta pa eget kapital 0,50%
Taxeringsvérde 5205 520

BRF Hogst pa Asen
Fastighetshusel/bostadsrattsbildning
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Ar1 Ar2 Ar3 Arda Ars5 Are Ar7 Ars Ar9

593 598 604 611 617 617 617 617 617
208 212 216 221 225 230 234 239 244
16 16 16 17 17 17 18 18 18
75 75 7% 75 75 75 75 75 75
0 0 0 0 0 0 0 0 0
36 37 38 39 39 40 41 42 43

258 258 259 260 260 254 249 243 237

258 257 2560 246 242 238 234 230 227

16 32 53 79 110 146 180 214 245

66

Forutsattningar:

Réanta pa eget kapital réknas ut med rénta pa
rénta formel.

Amortering av bottenlan med 1,5% per ar.

Taxeringsvérdet berdknas tka med 2% per ar.

Ar10
617
244

19
75
44

236

223

13

276

14



G. Sarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och upplatelseavgift med
belopp som angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. De ligger styrelsen att bevaka sadana féréandringar i
kostnadsléget som bér krava héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi
inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte
tilhérande utrymme i gott skick.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt
féreningens stadgar féreskriver.

Hégersten den 5 oktober 2001
Bostadsrattsféreningen Hégst pa Asen

/
IAsaBirgitta Karlsson/

/Arﬁ%@aj};M&/ «‘é‘r

ette Schon/
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INTYG

Undertecknade, som for det indamél som avses i 3 kapitlet 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Hogst pd Asen (org nr 769606-6682),
far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som #r av betydelse fér bedomandet av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer §verens med innehéllet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ir kénda for oss. I planen gjorda berdkningar &r
vederhiftiga. Vi har tagit del av foreningens stadgar, registreringsbevis och ett utdrag frén
lantmiiteriets fastighetsinformationsregister.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omd6me uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm 2001-10-10

A

jorn Isaksso

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.

Patent- och registreringsverket har dema dag

enligt 3 kap 1 §bostadsrauslagm(199h$l4)
registrerat frestaende ekonomiska plan fi¢ 5
Bostadsrattsibrenmgen TR \_

; Q’/acééfo st kmw




DENSIA

Stockholm 2001-08-14
GG 62852

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm, Arvodet 4, Arvodesvigen 18-20 i Higersten.

Uppdrag

Av Fastighetshuset i Bromma, Bo Bergman, har undertecknat foretag fatt i uppdrag att
utféra en teknisk undersSkning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvéndas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters behov av renovering ingér ej i undersékningen och redovisningen.

Utlétandet innehaller sdlunda en bedémning av behovet de nirmaste 10 ren av
planerade underhéllsatgérder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla itgéirdema &r upptagna, sm4 atgérder och
arligt 16pande underhall &r utelimnade. ,

Stdrre behov av renovering, som enligt vir bedémning tillhér enskilda ldgenheter, och /
eller stérre atgdrder som beddms rimliga for att uppnd en godtagbar modern standard
och / eller stérre dtgirder som bedoms ingd i det 4rligt 16pande underhéllet finns
angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB Viirderingsforetaget



Stockholm DENSIA Sid 2 (7)

Arvodet 4

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden.

Fastigheten dr bebyggd med ett bostadshus. Girden utgors i huvudsak av grismattor och
gangar.

Antal 14genheter 26 st, bostadsyta ca. 1000 m?

Bostadshuset:

Huset uppfordes ér: 1947

Storre underhall som pd Fasaderna putsades om omkring ar 1995, hingrinnor och

senare tid har utforts:  stupror byttes ut samtidigt.
Fjdrrviarme installerades 1999.

Grundldggning: Murar och eller plintar pa berg
(bed6md)

Killarytterviggar: Betong

(bedémda)

Stomme (bed6md): Betong / tegel

Bjilklag (bedémda): Over killare: Betong
Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjélklag: Betong

Fasader: Putsade

Fonster: 2-glas av tré.

Yittertak: Sadeltak med takbeldggning av tegelpannor.

Trapphus: Trapp- och golvbeléggning sten, vdggar méalade, tak malat.
Hiss: Finns e;j.

Tvittstuga Finns i kéllaren. Separat torkrum.

Tvittutrustning: 2 tvittmaskiner, 1 torktumlare, 1 mangel.

Ligenhetsforrad Finns i kéllaren och pa vinden.

DENSIA AB Virderingsforetaget
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Arvodet 4

Sophantering Sopnedkast i trapphusen.
Uppvérmning: Vattenburen fjarrvirme.
Ventilation: Sjélvdrag.

OVK ir ej utford.

Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = §vrigt)

Plastmatta / linoleum
Tapet / malade
Malat

Hall

Parkett
Tapet
Malat

Vardagsrum

H<O H<0

Parkett / linoleum
Tapet
Malat

Sovrum

H<Q

Plastmatta / linoleum

Tapet / malade

Malat

Enkel k6ksinredning. I regel saknas diskmaskin, spisflakt och

spisképa.

Kok

o <a

Badrum. G  Klinkers / plastmatta
V  Kakel / mélning
T  Milat
O  Normal badrumsinredning.
Balkonger G Betong

Ricke Metall.

DENSIA AB Viirderingsforetaget
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Arvodet 4

Besiktningsforhallanden
Besiktningen utfordes 2001-08-08, kl 10.00. Védret var soligt. Temperaturen ca 18°C.

Vid besiktningen medverkade bestéllaren genom Bertil Blomberg samt Brf. “Hogst P4
Asen” genom Petter Schaffer.

Alla allméinna utrymmen var besiktningsbara. Alla tekniska utrymmen var
besiktningsbara. Foljande bostider besiktigades: Uppgang 18: 3 tr, Nyman, 1 tr, Lundh,
1 tr, Karlsson, BV, Romero. Uppgang 20: 3 tr, Skolin. Bostiderna var vid besiktningen
mdblerade.

Noterade brister
Kostnaderna for atgirderna dr grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prislége.

1. Byggdel: Yttertaket
Brist, fel/skada: ~ Underlagspappen och likten &r uttjéinta. Takpannorma &r av
dldre enkupig modell. Nagra skador pa takpannorna noterades
ej, men de ir sannolikt sproda pga. alder.
Bedomd 4tgidrd:  Pappen och ldkten bor bytas ut. Vi bedémer att ocksa

takpannorna bér bytas ut. ,
Omfattning: Hela yttertaket.
Mingd: Ca. 500 m?
Aktualitet: Inom S &r

Bed6md kostnad: Ca. 400 000 kr.

2. Byggdel: Fonster och fonsterdorrar.
Brist, fel/skada: ~ Férgen har flagnat i varierande omfattning pa samtliga fonster
och fonsterd6rrar. Ett antal enheter dr rotskadade, vissa gravt

rotskadade.
Bedomd étgédrd:  Fonstren bér méalas om. Skadade tridetaljer bor bytas ut.
Omfattning: Samtliga fonster och fonsterdérrar.
Méngd: Ca. 100 st.
Aktualitet: Snarast.

Bedomd kostnad: Ca. 250 000 kr.
3. Byggdel: Stammar for vatten och aviopp.

Brist, fel/skada:  Stammamna bed6ms vara uttjinta mht. alder och slitage. Spar
av lackage och rosthél noterades pé synliga delar.

DENSIA AB Virderingsforetaget
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Arvodet 4 N

Bedoémd atgérd: Stammarna bor bytas ut.

Omfattning: Samtliga rorstammar.

Miéngd: Ca. 8 stammar i 4 vaningsplan.

Aktualitet: Inom 3 ar.

Bed6md kostnad: Ca. 1 500 000 kr.

4.  Byggnadsdel:
Brist, fel / skada:
Bed6md atgérd:

Omfattning:
Mingd:

Aktualitet:
Bedémd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd é&tgird:

Omfattning:
Mingd:
Aktualitet:
Bed6émd kostnad:

6. Byggdel:
Brist, fel/skada:

I denna kostnad ingar stambyte och nédvéndiga
aterstéllningsarbeten samt nytt golv i badrummen. Kostnad f6r
ev. upprustning av badrum och kék tillkommer.

Se noteringar och upplysningar nedan.

Elinstallationen.

Elinstallationen Zr till stor del av dldre utférande.

Av modernitetskrav bedomer vi att elinstallationen bor
uppdateras.

Ny huvudcentral med métare, nya stigare och nya
gruppcentraler bér utforas. Vi bedémer att dven servicekabeln
bdr bytas ut. (bor kontrolleras).

Hela installationen fran servicekabeln till gruppcentralerna i
ligenheterna samt ber6rda delar av fastighetselen.

1 servicekabel, 1 huvudcentral med ca. 27 métare, 27 stigare
till ligenheter och till vriga utrymmen, 27 gruppcentraler.
Inom 3 &r, bér samordnas med stambytet.

Ca 700 000 kr.
I denna kostnad ingér inte nagra atgérder i de enskilda
ldgenheterna.

Se noteringar och upplysningar nedan.

Ventilationen.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) dr ej genomférd
trots pdpekanden frén kommunen enligt Kjell Skalstad. Senaste
papekandet 1999-06-07.

OVK skall genomf6ras. Vi bedémer att rensning av kanaler
ocksa bor utforas. -

Hela ventilationssystemet.

Ca. 1000 m? boyta.

Snarast.

Ca. 60 000 kr.

Hiri ingér kostnader for OVK och rensning av kanaler samt en
mindre reservpost for oforutsett.

Se ocksa noteringar och upplysningar nedan

Sockel mot garden.
Sockeln dr skadad. Se fotobilagan.
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Arvodet 4

och omfattning som nu). Dessa kostnader, totalt ca 350 000 kr, bér ingd i
lagenhetsreparationerna och &r ej medtagna i sammanstillningen. Féreningen kan
dock Gverviga att sta for dven dessa kostnader.

3. Koksventilationen i ligenheterna 4r dalig. Vi rekommenderar att ligenheterna
forses med kolfilterflikt och en képa. Kostnaden beddms till ca. 10 000 kr per
lagenhet. Dessa kostnader, totalt ca 250 000 kr, bor ing4 i 1dgenhets-
reparationermna och ir ej medtagna i sammanstéillningen. Féreningen kan dock
Overviga att std for dven dessa kostnader.

4.  Férgen har flagnat lokalt pa entréfasaden. Troligen pga. fukt frin badrum.
Omfirgning bor utforas efter det att badrummen har renoverats. Bedéms ing i det

arligt 16pande underhallet.

Sammanstillning

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 2,5,6 320 000

Inom 3 ar 3,4 2 200 000

Inom 5 &r 1 400 000

Inom 10 &r 7 120 000
Totalt inom 10-arsperioden. 3040000 .

Légenhetsreparationer ir ej inrdknat.

Till ovanstiende kommer normala arliga driftskostnader samt ofSrutsedda kostnader.

DENSIA AB .
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Bilagor: Fotografier
Ritningar
Tomtkarta
FD-utdrag
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