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Bostadsrattsforeningen Pennteckningen 3

allabrf.se 769611-4128

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pennteckningen 3, organisationsnummer 769611-4128, avger harmed
foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-22.
Ekonomisk plan registrerades ar 2009-04-17.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-07.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Nils Wulff
Ledamot Lennart Akerblom
Ledamot Markus Garder
Ledamot Corinne Schmitz

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB

Valberedning

Foreningen har inte haft nagon valberedning under 2024.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-05.
Pa stamman deltog 15 medlemmar.
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering
Bank

Bredband
Elleverantor

Elnat

Entré
Fastighetsférvaltning
Fjarrvarme
Forsakringsradgivare
Hissbesiktning
Hisservice

Juridisk konsultation
Lasservice

Revisor

SBA

Trappstadning
Tradgard

Tv-utbud
Vattenleverantor

Bostadsrattsféreningen Pennteckningen 3
769611-4128

Leverantor

allabrf.se

PreZero

Swedbank Hypotek
Bredband 2

Fortum

Ellevio

Stockholms entrémattor AB
Habitek

Stockholm Exergi
Lansférsakringar

KIWA Inspecta

Stockholm Hiss & serviceteknik
Norra Wall Advokater
Soderlas

BoRevision i Sverige AB
Protektia Brandskydd
Stad-assistans Ostlin AB
Ingdahls Stad & Fastighet
Comhem

Stockholm Vatten

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: PENNTECKNINGEN 3

Omfattar adressen Gullmarsvagen 12.
Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1946

Totalyta (m?): 2878
Bostadslagenheter
uppldtna med bostadsrétt
Antal

1 rok 7
2 rok 45
Summa 52
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Bostadsldagenheter
upplatna med hyresratt

Bostadsrattsforeningen Pennteckningen 3
769611-4128

Antal
2 rok
Summa
Totalt antal bostadslagenheter: 54
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal

Garage och P-platser

Antal platser

5

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2020. Den stracker sig till 2079.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:
Planerat underhall

Huset totalrenoverades med stambyte
Taket lades om

Fonster och balkongddrrar

Balkonger

Ar Kommentar

2007
2013
2017
2022

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En oplanerad renovering av hissen, byte av vandaliserad skyddsddrr samt nedtagning av almsjuka trad ar orsaken

till att foreningen ej amorterat pa sina 1an under 2024.

Medlemsinformation

63 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 8 6verlatelser skett.

11 medlemmar har uttratt ur féreningen.
12 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 64

64 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 2729 2688 2563 2556
Resultat efter finansiella poster, tkr - 684 - 280 48 -15
Soliditet", % 78 78 76 81
Rantekanslighet 7.2 7.2 8
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 86 86 87
Snittranta, % 3.1 3.1
Bostadsrétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 850 843 809
Skuldsattning / kvm totalyta 5838 5838 6 081
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6 083 6 083 6336
Energikostnad / kvm 254 227 191
Sparande / kvm 94 186 276

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrdtt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 57 285 342 4795 685 576 085 978 860 -280107 63 355 865
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 550 000 -550 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -280107 280107 0
Arets resultat -684315  -684315
Belopp vid arets utgang 57 285 342 4795 685 1126 085 148753 -684315 62671550
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 148 753
Arets resultat -684 315
Totalt - 535 562
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 550 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 141 250
Balanseras i ny rakning -944 312
Totalt - 535 562
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Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsforening har inte som syfte
att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa ldnge den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor och
beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har idag ckade rantekostnader och driftskostnader som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig
har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan fér att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2728533 2687799
Ovriga rérelseintakter 0 8 653
Summa rérelseintakter 2728533 2696 452
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 631439 -1379174
Administration och forvaltning 4 -229 708 -141 581
Personalkostnader 5 -132 980 -135 440
Avskrivningar -815 070 -815 070
Summa rérelsekostnader -2 809 197 -2 471 265
RORELSERESULTAT -80 664 225 187
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12343 53
Rantekostnader och liknande resultatposter -615 994 -505 347
Summa finansiella poster -603 651 -505 294
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -684 315 -280 107
RESULTAT FORE SKATT -684 315 -280 107
ARETS RESULTAT -684 315 -280 107

[ v | H1LfoVqCyg-BkI8MjN5Ckx

8 (16)



Bostadsrattsforeningen Pennteckningen 3
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 79 580 767 76 306 942
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. . R 8 0 4088 895
anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar 79 580 767 80 395 837
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 580 767 80 395 837
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 585 602 548 619
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32790 32706
Kundfordringar 571 521 489 424
Summa kortfristiga fordringar 1189913 1070749
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1189913 1070749
SUMMA TILLGANGAR 80 770 680 81466 586
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatser 62 081 027 62 081 027
Fond for yttre underhall 1126 085 576 085
Summa bundet eget kapital 63 207 112 62 657 112

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 148 753 978 860
Arets resultat -684 315 -280 107
Summa fritt eget kapital -535 562 698 753
SUMMA EGET KAPITAL 62 671 550 63 355 865

LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 70 16 801 000 16 801 000
Leverantorsskulder 119 528 110 865
Skatteskulder 186 246 180 252
Ovriga skulder 44 803 42398
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 947 553 976 206
Summa kortfristiga skulder 18 099 130 18110 721
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 18 099 130 18110721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 770 680 81 466 586
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -80 664 225187
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 815070 815070
Summa 734 406 1040 257
Erhallen ranta 12343 53
Erlagd ranta -615 994 -505 347
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 130 755 534963
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar -152 185 79912
Minskning av rérelseskulder -11 592 -1213 484
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -33022 -598 609
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagaende nyanlaggningar -230 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten -230 200
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av |an -699 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -699 000
Arets kassaflode -33 022 -1527 809
Likvida medel vid arets bérjan 548 518 2076 326
Likvida medel vid arets slut 515 497 548 518
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 och Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 1,4%
Sakerhetsdorrar 10%
Tak 2,5%
Fonster, balkongddrrar anskaffning ar 2017 2%
Komponenter inom byggnad Avskrivningstid
Stomme tak 100 ar
Stammar, véarme 50 ar
El 40 ar
Fonster 50 ar
Tak 40 ar
Hissar 25 ar
Ventilation 25 ar
Fasad inkl balkong 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 2347019 2327779
Hyresintakter
Bostader 176 928 176 928
Lokaler 121554 113 866
Fastighetsskatt 3096 6192
Garage och p-platser 49 269 34 604
Ovriga hyresintékter 6993 3996
357 840 335586
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 19 555 24 436
Ovriga intakter 4119 2
23674 24434
Totalt nettoomsaéttning 2728533 2687799
| arsavgiften ingar kostnader fér varme, vatten, avfallshantering och bredband.
Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 81 201 75 340
Uppvarmning 518 326 469 593
Vatten och avlopp 130 874 109 625
Sophamtning 70 803 74 250
801 204 728 808
Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 594 0
Hiss 5584 9 566
Brandskydd 5001 1100
11179 10 666
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 71348 53902
Fastighetsstad 51272 45725
Tradgardsskotsel 57 726 32962
Snoéréjning/sandning 9 457 19728
189 803 152 317
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 74 811 76 743
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 459 45733
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 94 230 92016
144 689 137 749
Reparationer
Reparationer 268 503 272 891
Underhall
Underhall 141 250 0
Totalt operativ drift och underhall 1631439 1379174
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 5681 5730

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 75536 69 592

Extra ekonomisk forvaltning 40 206 23589
115742 93 181

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk férvaltning 42 992 31062

Revision

Revisionsarvode 22 500 2 000

Foérsakringar och 6vriga riskkostnader

Advokat- och rattegangskostnader 17 500 0

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 4378 2842

Konsultarvode 10 625 0

Bankkostnader 7 160 4853

Hyra lokal 1000 0

Ovriga kostnader 2130 1913

25293 9608

Totalt administration och forvaltning 229708 141 581

Not 5. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 105 000 106 400

Ovrig intern forvaltning

Sociala kostnader 27980 29 040

Totalt personalkostnader 132980 135 440

Not 6. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000

Summa: 31 000 000 31000 000
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Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 83512334 83512334
Omklassificeringar 4088 895 0
Utgaende anskaffningsvarden 87 601 229 83512334
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7 205 391 -6 390 321
Arets avskrivningar - 815070 - 815070
Utgaende avskrivningar -8 020 461 -7 205 391
Utgaende redovisat varde 79 580 768 76 306 943
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 36 487 000 36 487 000
Taxeringsvarde mark 57 134 000 57 134 000
93 621 000 93 621 000
Not 8. Pagaende nyanlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 4088 895 3858 695
Inkép 0 230200
Omklassificeringar -4 088 895 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 4088 895
Utgaende redovisat varde 0 4088 895
Avser balkongrenovering.
Not 9. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 100 101
Avrakningskonto ABRF 70 005 0
Klientmedel ABRF 515 497 548 518
Summa 585 602 548 619
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 899-3 2025-02-28 3,108 % 7 100 000 7 100 000
Swedbank Hypotek 900-9 2025-03-28 3,090 % 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek 647-2 2025-03-28 3,090 % 1201 000 1201 000
Swedbank Hypotek 648-0 2025-03-28 3,090 % 1500 000 1500 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 801 000 16 801 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 801 000 -16 801 000
0 0
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Nils Wulff Lennart Akerblom
Ordférande Ledamot

Markus Garder Corinne Schmitz
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall
Revisor
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Bostadsrattsféreningen Pennteckningen 3

allabrf.se 769611-4128

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Pennteckningen 3, organisationsnummer 769611-4128, avger harmed
foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-22.
Ekonomisk plan registrerades ar 2009-04-17.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-07.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Nils Wulff
Ledamot Lennart Akerblom
Ledamot Markus Garder
Ledamot Corinne Schmitz

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Revisor Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Foreningen har inte haft nagon valberedning under 2024.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-05.
Pa stamman deltog 15 medlemmar.
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering
Bank

Bredband
Elleverantor

Elnat

Entré
Fastighetsférvaltning
Fjarrvarme
Forsakringsradgivare
Hissbesiktning
Hisservice

Juridisk konsultation
Lasservice

Revisor

SBA

Trappstadning
Tradgard

Tv-utbud
Vattenleverantor

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: PENNTECKNINGEN 3

Omfattar adressen Gullmarsvagen 12.
Férsakring

Bostadsrattsféreningen Pennteckningen 3
769611-4128

Leverantor

allabrf.se

PreZero

Swedbank Hypotek
Bredband 2

Fortum

Ellevio

Stockholms entrémattor AB
Habitek

Stockholm Exergi
Lansférsakringar

KIWA Inspecta

Stockholm Hiss & serviceteknik
Norra Wall Advokater
Soderlas

BoRevision i Sverige AB
Protektia Brandskydd
Stad-assistans Ostlin AB
Ingdahls Stad & Fastighet
Comhem

Stockholm Vatten

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1946

Totalyta (m?): 2878
Bostadslagenheter
uppldtna med bostadsrétt

Antal
1 rok 7
2 rok 45
Summa 52
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Bostadsldagenheter
upplatna med hyresratt

Antal
2 rok
Summa
Totalt antal bostadslagenheter: 54
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal

Garage och P-platser

Antal platser

5

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2020. Den stracker sig till 2079.
Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Huset totalrenoverades med stambyte 2007
Taket lades om 2013
Fonster och balkongddrrar 2017
Balkonger 2022

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En oplanerad renovering av hissen, byte av vandaliserad skyddsddrr samt nedtagning av almsjuka trad ar orsaken
till att foreningen ej amorterat pa sina 1an under 2024.

Medlemsinformation

63 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 8 6verlatelser skett.

11 medlemmar har uttratt ur féreningen.
12 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 64

64 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 2729 2688 2563 2556
Resultat efter finansiella poster, tkr - 684 - 280 48 -15
Soliditet", % 78 78 76 81
Rantekanslighet 7.2 7.2 8
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 86 86 87
Snittranta, % 3.1 3.1
Bostadsrétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 850 843 809
Skuldsattning / kvm totalyta 5838 5838 6 081
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6 083 6 083 6336
Energikostnad / kvm 254 227 191
Sparande / kvm 94 186 276

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrdtt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 57 285 342 4795 685 576 085 978 860 -280107 63 355 865
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 550 000 -550 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -280107 280107 0
Arets resultat -684315  -684315
Belopp vid arets utgang 57 285 342 4795 685 1126 085 148753 -684315 62671550
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 148 753
Arets resultat -684 315
Totalt - 535 562
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 550 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 141 250
Balanseras i ny rakning -944 312
Totalt - 535 562
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Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsforening har inte som syfte
att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa ldnge den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor och
beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har idag ckade rantekostnader och driftskostnader som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig

har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan fér att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2728533 2687799
Ovriga rérelseintakter 0 8 653
Summa rérelseintakter 2728533 2696 452
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 631439 -1379174
Administration och forvaltning 4 -229 708 -141 581
Personalkostnader 5 -132 980 -135 440
Avskrivningar -815 070 -815 070
Summa rérelsekostnader -2 809 197 -2 471 265
RORELSERESULTAT -80 664 225 187
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12343 53
Rantekostnader och liknande resultatposter -615 994 -505 347
Summa finansiella poster -603 651 -505 294
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -684 315 -280 107
RESULTAT FORE SKATT -684 315 -280 107
ARETS RESULTAT -684 315 -280 107
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6,7 79 580 767 76 306 942
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. . R 8 0 4088 895
anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar 79 580 767 80 395 837
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 580 767 80 395 837
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 585 602 548 619
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32790 32706
Kundfordringar 571 521 489 424
Summa kortfristiga fordringar 1189913 1070749
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1189913 1070749
SUMMA TILLGANGAR 80 770 680 81466 586
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatser 62 081 027 62 081 027
Fond for yttre underhall 1126 085 576 085
Summa bundet eget kapital 63 207 112 62 657 112

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 148 753 978 860
Arets resultat -684 315 -280 107
Summa fritt eget kapital -535 562 698 753
SUMMA EGET KAPITAL 62 671 550 63 355 865

LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 70 16 801 000 16 801 000
Leverantorsskulder 119 528 110 865
Skatteskulder 186 246 180 252
Ovriga skulder 44 803 42398
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 947 553 976 206
Summa kortfristiga skulder 18 099 130 18110 721
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 18 099 130 18110721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 770 680 81 466 586
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -80 664 225187
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 815070 815070
Summa 734 406 1040 257
Erhallen ranta 12343 53
Erlagd ranta -615 994 -505 347
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 130 755 534963
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar -152 185 79912
Minskning av rérelseskulder -11 592 -1213 484
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -33022 -598 609
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagaende nyanlaggningar -230 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten -230 200
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av |an -699 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -699 000
Arets kassaflode -33 022 -1527 809
Likvida medel vid arets bérjan 548 518 2076 326
Likvida medel vid arets slut 515 497 548 518
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 och Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 1,4%
Sakerhetsdorrar 10%
Tak 2,5%
Fonster, balkongddrrar anskaffning ar 2017 2%
Komponenter inom byggnad Avskrivningstid
Stomme tak 100 ar
Stammar, véarme 50 ar
El 40 ar
Fonster 50 ar
Tak 40 ar
Hissar 25 ar
Ventilation 25 ar
Fasad inkl balkong 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 2347019 2327779
Hyresintakter
Bostader 176 928 176 928
Lokaler 121554 113 866
Fastighetsskatt 3096 6192
Garage och p-platser 49 269 34 604
Ovriga hyresintékter 6993 3996
357 840 335586
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 19 555 24 436
Ovriga intakter 4119 2
23674 24434
Totalt nettoomsaéttning 2728533 2687799
| arsavgiften ingar kostnader fér varme, vatten, avfallshantering och bredband.
Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 81 201 75 340
Uppvarmning 518 326 469 593
Vatten och avlopp 130 874 109 625
Sophamtning 70 803 74 250
801 204 728 808
Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 594 0
Hiss 5584 9 566
Brandskydd 5001 1100
11179 10 666
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 71348 53902
Fastighetsstad 51272 45725
Tradgardsskotsel 57 726 32962
Snoéréjning/sandning 9 457 19728
189 803 152 317
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 74 811 76 743
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 459 45733
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 94 230 92016
144 689 137 749
Reparationer
Reparationer 268 503 272 891
Underhall
Underhall 141 250 0
Totalt operativ drift och underhall 1631439 1379174
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 5681 5730

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 75536 69 592

Extra ekonomisk forvaltning 40 206 23589
115742 93 181

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk férvaltning 42 992 31062

Revision

Revisionsarvode 22 500 2 000

Foérsakringar och 6vriga riskkostnader

Advokat- och rattegangskostnader 17 500 0

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 4378 2842

Konsultarvode 10 625 0

Bankkostnader 7 160 4853

Hyra lokal 1000 0

Ovriga kostnader 2130 1913

25293 9608

Totalt administration och forvaltning 229708 141 581

Not 5. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 105 000 106 400

Ovrig intern forvaltning

Sociala kostnader 27980 29 040

Totalt personalkostnader 132980 135 440

Not 6. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000

Summa: 31 000 000 31000 000
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Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 83512334 83512334
Omklassificeringar 4088 895 0
Utgaende anskaffningsvarden 87 601 229 83512334
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7 205 391 -6 390 321
Arets avskrivningar - 815070 - 815070
Utgaende avskrivningar -8 020 461 -7 205 391
Utgaende redovisat virde 79 580 768 76 306 943
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 36 487 000 36 487 000
Taxeringsvarde mark 57 134 000 57 134 000
93 621 000 93 621 000
Not 8. Pagaende nyanlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 4088 895 3858 695
Inkép 0 230200
Omklassificeringar -4 088 895 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 4088 895
Utgaende redovisat varde 0 4088 895
Avser balkongrenovering.
Not 9. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 100 101
Avrakningskonto ABRF 70 005 0
Klientmedel ABRF 515 497 548 518
Summa 585 602 548 619
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 899-3 2025-02-28 3,108 % 7 100 000 7 100 000
Swedbank Hypotek 900-9 2025-03-28 3,090 % 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek 647-2 2025-03-28 3,090 % 1201 000 1201 000
Swedbank Hypotek 648-0 2025-03-28 3,090 % 1500 000 1500 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 801 000 16 801 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 801 000 -16 801 000
0 0
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Nils Wulff Lennart Akerblom
Ordférande Ledamot

Markus Garder Corinne Schmitz
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall
Revisor
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     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkdMi45RJx
     /envelopes/H1LfoVqCyg
   
    
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkdMi45RJx
     Lennart
     Åkerblom
     52.229.50.174
   
  
   
    signature.created
    2025-04-16T08:22:39.379Z
    Bkl8MjN5Ckx.5bb5cd30-c529-448a-aaca-36e3d1df2374
    
     Bkl8MjN5Ckx.5bb5cd30-c529-448a-aaca-36e3d1df2374
     /envelopes/H1LfoVqCyg/documents/Bkl8MjN5Ckx/signatures/Bkl8MjN5Ckx.5bb5cd30-c529-448a-aaca-36e3d1df2374
     /envelopes/H1LfoVqCyg/documents/Bkl8MjN5Ckx
     
      /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkdMi45RJx
      ROLF LENNART
      ÅKERBLOM
      1954/11/27
      195411270092
    
     signed
     bankid-se
     ROLF LENNART
     ÅKERBLOM
     1954/11/27
     145.14.103.123
     
      Bkl8MjN5Ckx
      01963db1-1a61-7a43-8871-eb9d108351c9
      true
      2025-04-16T08:22:38.977Z
      
      
       /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkdMi45RJx
       ROLF LENNART
       ÅKERBLOM
       lennartakerblom@hotmail.com
       195411270092
       1954/11/27
       145.14.103.123
     
    
     195411270092
     2025-04-16T08:22:38.977Z
   
    
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkdMi45RJx
     ROLF LENNART
     ÅKERBLOM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-16T14:34:14.350Z
    Byx_MjV90yl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Safari/605.1.15
      83.140.77.122
      2025-04-16T14:34:14.290Z
    
     Byx_MjV90yl
     2025-04-16T14:34:14.290Z
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/Byx_MjV90yl
     /envelopes/H1LfoVqCyg
   
    
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/Byx_MjV90yl
     Markus
     Gårder
     83.140.77.122
   
  
   
    signature.created
    2025-04-16T14:35:32.380Z
    Bkl8MjN5Ckx.9aa2970e-fa0f-4f3e-b7e8-541c1dc057fc
    
     Bkl8MjN5Ckx.9aa2970e-fa0f-4f3e-b7e8-541c1dc057fc
     /envelopes/H1LfoVqCyg/documents/Bkl8MjN5Ckx/signatures/Bkl8MjN5Ckx.9aa2970e-fa0f-4f3e-b7e8-541c1dc057fc
     /envelopes/H1LfoVqCyg/documents/Bkl8MjN5Ckx
     
      /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/Byx_MjV90yl
      MARKUS ERIK
      GÅRDER
      1977/05/27
      197705270119
    
     signed
     bankid-se
     MARKUS ERIK
     GÅRDER
     1977/05/27
     83.140.77.122
     
      Bkl8MjN5Ckx
      01963f06-986b-79e3-b2eb-ac0b751ea398
      true
      2025-04-16T14:35:31.846Z
      
      
       /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/Byx_MjV90yl
       MARKUS ERIK
       GÅRDER
       markus@markusgarder.se
       197705270119
       1977/05/27
       83.140.77.122
     
    
     197705270119
     2025-04-16T14:35:31.846Z
   
    
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/Byx_MjV90yl
     MARKUS ERIK
     GÅRDER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-17T09:25:12.726Z
    HkbdMs4c0Jg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      145.14.103.234
      2025-04-17T09:25:12.694Z
    
     HkbdMs4c0Jg
     2025-04-17T09:25:12.694Z
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/HkbdMs4c0Jg
     /envelopes/H1LfoVqCyg
   
    
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/HkbdMs4c0Jg
     Corinne
     Schmitz
     145.14.103.234
   
  
   
    signature.created
    2025-04-17T09:27:25.188Z
    Bkl8MjN5Ckx.8bd4b220-08be-44ef-b5e8-9e02d62248a2
    
     Bkl8MjN5Ckx.8bd4b220-08be-44ef-b5e8-9e02d62248a2
     /envelopes/H1LfoVqCyg/documents/Bkl8MjN5Ckx/signatures/Bkl8MjN5Ckx.8bd4b220-08be-44ef-b5e8-9e02d62248a2
     /envelopes/H1LfoVqCyg/documents/Bkl8MjN5Ckx
     
      /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/HkbdMs4c0Jg
      Corinne Gunilla
      Schmitz
      1983/01/14
      198301140284
    
     signed
     bankid-se
     Corinne Gunilla
     Schmitz
     1983/01/14
     145.14.103.234
     
      Bkl8MjN5Ckx
      01964312-de53-7f83-8b6c-928047e63a45
      true
      2025-04-17T09:27:24.915Z
      
      
       /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/HkbdMs4c0Jg
       Corinne Gunilla
       Schmitz
       schmitz.corinne@gmail.com
       198301140284
       1983/01/14
       145.14.103.234
     
    
     198301140284
     2025-04-17T09:27:24.915Z
   
    
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/HkbdMs4c0Jg
     Corinne Gunilla
     Schmitz
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-17T10:09:59.994Z
    ryPziEcCJe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Mobile Safari/537.36 OPR/88.0.0.0
      145.14.103.135
      2025-04-17T10:09:59.972Z
    
     ryPziEcCJe
     2025-04-17T10:09:59.972Z
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/ryPziEcCJe
     /envelopes/H1LfoVqCyg
   
    
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/ryPziEcCJe
     Nils
     Wulff
     145.14.103.135
   
  
   
    signature.created
    2025-04-17T10:10:53.117Z
    Bkl8MjN5Ckx.53a77737-8e38-4d99-8d78-05a1193e8a8a
    
     Bkl8MjN5Ckx.53a77737-8e38-4d99-8d78-05a1193e8a8a
     /envelopes/H1LfoVqCyg/documents/Bkl8MjN5Ckx/signatures/Bkl8MjN5Ckx.53a77737-8e38-4d99-8d78-05a1193e8a8a
     /envelopes/H1LfoVqCyg/documents/Bkl8MjN5Ckx
     
      /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/ryPziEcCJe
      Nils Gunnar
      Wulff
      1988/12/16
      198812160292
    
     signed
     bankid-se
     Nils Gunnar
     Wulff
     1988/12/16
     145.14.103.135
     
      Bkl8MjN5Ckx
      0196433a-a814-779d-9452-eda0721e7cdf
      true
      2025-04-17T10:10:52.638Z
      
      
       /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/ryPziEcCJe
       Nils Gunnar
       Wulff
       brfpennteckningen3@gmail.com
       198812160292
       1988/12/16
       145.14.103.135
     
    
     198812160292
     2025-04-17T10:10:52.638Z
   
    
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/ryPziEcCJe
     Nils Gunnar
     Wulff
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-17T10:10:53.453Z
    rkgB378RRyx
    
     rkgB378RRyx
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkXOzo4q0yl
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkXOzo4q0yl/notifications/rkgB378RRyx
     Dokument att signera
     joakim.hall@borevision.se
     2025-04-17T10:10:53.337Z
     01100196433add37-0962bb56-c470-4d17-8546-9cf9b2b393f9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-18T07:25:42.041Z
    rkXOzo4q0yl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      213.88.193.73
    
     rkXOzo4q0yl
     2025-04-18T07:25:42.007Z
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkXOzo4q0yl
     /envelopes/H1LfoVqCyg
   
    
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkXOzo4q0yl
     Joakim
     Häll
     213.88.193.73
   
  
   
    signature.created
    2025-04-21T05:33:52.935Z
    Bkl8MjN5Ckx.77a6a1ba-e799-47e4-8460-a0323482e881
    
     Bkl8MjN5Ckx.77a6a1ba-e799-47e4-8460-a0323482e881
     /envelopes/H1LfoVqCyg/documents/Bkl8MjN5Ckx/signatures/Bkl8MjN5Ckx.77a6a1ba-e799-47e4-8460-a0323482e881
     /envelopes/H1LfoVqCyg/documents/Bkl8MjN5Ckx
     
      /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkXOzo4q0yl
      Joakim Rickard
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim Rickard
     Häll
     1986/05/22
     213.88.193.73
     
      Bkl8MjN5Ckx
      019656d6-70c4-7217-83e8-c35ab6f709e0
      true
      2025-04-21T05:33:52.365Z
      
      
       /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkXOzo4q0yl
       Joakim Rickard
       Häll
       joakim.hall@borevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       213.88.193.73
     
    
     198605220519
     2025-04-21T05:33:52.365Z
   
    
     /envelopes/H1LfoVqCyg/recipients/rkXOzo4q0yl
     Joakim Rickard
     Häll
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