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Brf Blackpennan
769604-9811

Styrelsen for Brf Blackpennan, organisationsnummer 769604-9811, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r momsregistrerad.
Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-10-25.

Ekonomisk plan registrerades ar 2001-01-02.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2015-08-12.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2001

Bostadsratterna upplats enskilt eller for gemensamt nyttjande.

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtréatt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fastigheten ar forsakrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil. | férsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-27.
Pa stamman deltog 19 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Linda Assbring
Ledamot Martin Grandelius
Ledamot Sara Osterberg
Ledamot Annika Goldhammer

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Revisor
Extern David Walman
Ravisor AB
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Brf Blackpennan
769604-9811

Information om fastigheten
Fastigheten ar upplaten med tomtratt till 2036 och avtalet skrivs om under 2035

Fastighetsbeteckning: RESERVOARPENNAN 4 2001 STOCKHOLM

Foéreningens adresser:

Nyarsvagen 12, 126 47, Hagersten

Nybyggnadsar: 1947
Ombyggnadsar: 1960
Vardear: 1960

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 3 119
2 rok 10 527
3 rok 15 1168
4 rok 10 891
5 rok
Summa 38 2705
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok
2 rok
3 rok 3 235
4 rok
5 rok
Summa 3 235
Totalt antal bostadslagenheter: 41
Lokaler
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
4 180
Totalt antal lokaler: 4

Totalyta (m?):
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Brf Blackpennan
769604-9811

Antal platser

P-platser

Antal platser
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Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning Delagott

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2009-01-01
Underhallsplanens tidshorisont: 20 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:
Utfort underhall

Elstambyte - Kallarutrymme fran 1947

Omlaggning av tak

Nya balkonger

Omputsning av fasad

Relining av avloppsstammar - Kallarutrymme

Byte av armaturer pa gemensamma ytor mm
Uppgradering/justering av varmesystemet mm

Rérinspektion av horisontella avioppsstammar under kallargolv
Uppfraschning av kallargangar i samband med renovering av festlokalen
Renovering av festlokalen/koket port 14/16 - Fuktskada i golv
Nya grunder for sopkarlsférvaringen

Installation av automatiska rokluckor

Underhall av stentrapp till port 12

Kalibrering av inomhusvarme samt rengéring av pannsystem
Renovering av sarskilt utsatta balkongddrrar och fonster i samtliga hus
Utomhus trappa port 16 iordningstallande av ytskickt

Vissa fonster ska malas om utvandigt

Stamspolning samtliga stammar - behov understks 2018
Renovering av lekplats

Renovering av avloppsledning mellan Hus A och Hus B

OVK i samtliga hus

Relining av horisontella stammar i port 10/12

Atgardat OVK-anmaérkningar i samtliga hus

Renovering av tvattstuga exklusive maskiner

Byte av dorrar till kallare port 18

Tradansning pa gardarna

Renovering av lokalen port 10

Relining av horisontella stammar port 14/16 och 18/20

Nya tvattmaskiner och torktumlare till tvattstugan

Laddstolpar pa parkeringsplatser mm

Byte av ventiler pa stamledningar

Renovering av hyreslagenheter

Forbattring av sjalvdrag
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Brf Blackpennan
769604-9811

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hoégre kostnader for uppvarmning och sndskottning an budgeterat och ej pausad amortering samt investeringen
avseende forbattring av sjalvdrag ar anledningarna till att resultatet och kassan paverkats negativt.

Fasta 1-arsrantorna for majoriteten av lanen gick ut i september 2024. Tecknades om till september 2026 till en ranta
om 3 % och amorteringsfritt. Rorliga lanet tecknades om i januari 2025 till en ranta om 3 % och amorteringsfritt till
januari 2026.

Nytt tomtrattsavtal tecknat och géller fran 2026 till 2035. Avtalet innebar att tomtrattsavgiften dkar fran 210 tkr till 559 tkr
med en nedsattning forsta 4 aren.

Medlemsinformation

60 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 11 dverlatelser skett.

11 medlemmar har uttratt ur féreningen.

8 medlemmar har upptagits. 57 medlemmar vid rékenskapsérets slut

38 bostadsratter

Medlemmar vid rakenskapsarets slut57
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Brf Blackpennan

769604-9811

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning, tkr 2802 2789 2 648 2617
Resultat efter finansiella poster, tkr - 832 -53 -414 53
Soliditet', % 59 60 59 69
Rantekanslighet, % 6 5.66
Skuld/kvm totalyta 3651 3 881 4015 4 067
Energikostnad/kvm totalyta 286 265 238 225
Sparande/kvm totalyta 7 110 47 221
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 794 728
Skuld/kvm bostadsrattsyta 4422 4119 4724 4786
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 77 74
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Foéreningen har under aret amorterat 133 000 kronor.
Framtida utveckling och arsavgifter
Eventuell hojning av arsavgift kan ske 2025 da tomtrattsavgiften kommer att 6ka fran 2026.
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Forandringar i eget kapital

Brf Blackpennan
769604-9811

Insatser Forlags- Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 19 383 120 463 004 5229 747 - 5957 200 -53470 19065 201
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning -53470 53 470 0
Arets resultat -831621 -831621
Belopp vid arets utgang 19 383 120 463 004 5229 747 -6010670 - 831621 18 233 580
Resultatdisposition
Till féoreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 010670
Arets resultat - 831621
Totalt -6 842 291
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rdkning - 6842 291
Totalt -6 842 291
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Brf Blackpennan
769604-9811

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2801771 2788673
Ovriga rérelseintakter 3 11 837 102 326
Summa rorelseintakter 2 813 608 2890999
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -2 444 167 -1910 426
Administration och férvaltning 5 -283 551 -1564 708
Avskrivningar -395 780 -396 828
Summa rorelsekostnader -3 123 498 -2 461 962
RORELSERESULTAT -309 890 429 037
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 558 15215
Rantekostnader och liknande resultatposter -523 289 -497 722
Summa finansiella poster -521 731 -482 507
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -831 621 -53 470
RESULTAT FORE SKATT -831 621 -53 470
ARETS RESULTAT -831 621 -53 470
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Brf Blackpennan
769604-9811

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 30 241 261 30 602 596
Inventarier, verktyg och installationer 8 2 875 37 320
Summa materiella anldaggningstillgangar 30 244 136 30 639 916
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 244 136 30639 916

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 646 30748
Ovriga fordringar 10 851 77 551
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 208 631 0
Summa kortfristiga fordringar 239 128 108 299

Kassa och bank

Kassa och bank 233 959 1155 427
Summa kassa och bank 233 959 1155 427
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 473 087 1263 726
SUMMA TILLGANGAR 30 717 223 31903 642
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Brf Blackpennan
769604-9811

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 24 612 867 24 612 867
Forslagsinsatser 463 004 463 004
Summa bundet eget kapital 25 075 871 25 075 871
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 010 670 -5 957 200
Arets resultat -831 621 -53 470
Summa fritt eget kapital -6 842 291 -6 010 670
SUMMA EGET KAPITAL 18 233 580 19 065 201
AVSATTNINGAR

Ovriga avsattningar 109 476 109 476
Summa avséttningar 109 476 109 476
SUMMA AVSATTNINGAR 109 476 109 476
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 613 054

Summa langfristiga skulder 7 613 054

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7 613 054 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit 981 981
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 348 400 12 094 454
Leverantorsskulder 84 639 126 852
Skatteskulder 159 579 155 028
Ovriga skulder 53 679 49 459
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 113 835 302 191
Summa kortfristiga skulder 4761113 12 728 965
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4761113 12 728 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 717 223 31903 642
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Brf Blackpennan
769604-9811

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -309 890 429 038
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 395 780 396 828
Summa 85 890 825 866
Erhallen ranta 1558 15215
Erlagd ranta -523 289 -497 722
Kassaflode fran den I6pande verksamheten foére -435 841 343 358
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar -130 829 -11 524
Minskning av rérelseskulder -221 798 -22 085
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -788 468 309 749
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -133 000 -416 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -133 000 -416 000
Arets kassafléde -921 468 -106 251
Likvida medel vid arets boérjan 1155 426 1261677
Likvida medel vid arets slut 233 959 1155 426
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Brf Blackpennan
769604-9811

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Blackpennan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar kostnader for kabel-
tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Maskiner och inventarier 5-10 Ar
Byggnad 200 Ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnad 200
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10
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Brf Blackpennan
769604-9811

Not 2. Nettoomsittning 2024 2023

Arsavgifter

Bostader 2 153 936 2 140 494

Hyresintékter

Bostader 274 758 264 013

Lokaler 273 080 270978

Forrad 1200 1200

Garage och p-platser 71 136 78 750
620 174 614 941

Ovriga intikter

Debiterade elkostnader 2476 0

Ovriga intakter 25 185 33238

27 661 33238

Totalt nettoomsattning 2801771 2788 673

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023

Ovriga rorelseintikter

Ovriga erséttningar och intékter 11 837 102 326

Totalt 6vriga rorelseintdkter 11 837 102 326
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Brf Blackpennan
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Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 103 627 96 648
Uppvarmning 654 091 585 074
Vatten och avlopp 211 206 145 276
Sophamtning 106 031 90 629
1074 955 917 628
Funktionell anlaggningsservice
Sotning 14 431 2175
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 8 907 9 296
23 338 11 471
Kopta tjanster
Fastighetsskétsel 87 684 45733
Fastighetsstad 81 065 78 889
Tradgardsskotsel 41 301 44 591
Sndérdjning/sandning 185 357 158 239
395 407 327 452
Distribuerade servicetjanster
TV 10 596 19 323
Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring 59 230 81 050
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 80 630 78 949
Tomtrattsavgalder 157 650 210 200
297 510 370 199
Reparationer
Reparationer 194 120 121 176
Tvattstuga 16 854 0
Lokaler 0 91 325
El 9189 9 046
Ventilation 0 42 807
220 162 264 354
Underhall
Underhall 422 199 0
Totalt operativ drift och underhall 2 444 167 1910 426
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Brf Blackpennan

769604-9811

Not 5. Administration och férvaltning 2024 2023
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 12 816 12 606
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 68 332 101 088
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning 29 228 21815
Revision
Revisionsarvode 26 975 0
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 14 297 12 668
Konsultarvode 11 442 1438
Bankkostnader 4130 4 058
Ovriga administrativa kostnader 439 1035
Ovriga kostnader 115 893 0
146 200 19 199

Totalt administration och forvaltning 283 551 154 708
Not 6. Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsbeteckning 16 251 000 16 251 000
Summa: 16 251 000 16 251 000
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden 36 437 878 36 437 878
Utgaende anskaffningsvarden 36 437 878 36 437 878
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar - 5835 282 -5472 894
Arets avskrivningar - 361 335 - 362 388
Utgaende avskrivningar -6 196 617 -5 835 282
Utgaende redovisat varde 30 241 261 30 602 596
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

_nventarier, verkve 119 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 234 664 234 664
Utgaende anskaffningsvarden 234 664 234 664
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 197 344 -162 904
Arets avskrivningar - 34 445 -34 440
Utgaende avskrivningar -231789 -197 344
Utgaende redovisat varde 2 875 37 320
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Brf Blackpennan
769604-9811

Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-02-04 4,26 % 4 348 400 4386 942
Stadshypotek 2026-09-01 3% 1 055 704 1059 704
Stadshypotek 2026-09-01 3% 1 055 704 1059 704
Stadshypotek 2026-09-01 3% 1 055 704 1059 704
Stadshypotek 2026-09-01 3% 4 369 942 4 528 400
Summa skulder till kreditinstitut 11 885 454 12 094 454
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 537 054 0
4 348 400 12 094 454

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
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Brf Blackpennan
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Linda Assbring Martin Grandelius
Ordférande Ledamot

Sara Osterberg Annika Goldhammer
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Walman
Extern
Ravisor AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Blackpennan
769604-9811

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Blackpennan for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Blackpennan for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.

O



KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



