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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vattenkonsten 1, med séte i Enskede, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler at medlemmarna att nyttja utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen
pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsriatt. Medlem som innehar bostadsrtt kallas
bostadsréttsinnehavare.

Information om fastigheten

Tomriétten Vattenkonsten 1 har en areal om 1.529 kvm. Marken hyrs av Stockholms kommun, nuvarande
tomtrattsavgild 147 325 kr per ar. Giller for tidsperioden 2020-04-01--2030-03-31. Virdearet for
fastighetsbeskattning &r 1929. Information om taxeringsvérden finns specificerade i arsredovisningens
not 5, byggnader och mark.

Foreningen utgdrs av 1 byggnad med totalt 26 lagenheter med bostadsritt och 4 lokaler med bostadsritt,
totalt 1.552 kvm.

Foreningen hyr ocksé ut 3 lokaler med hyresritt, totalt 137 kvm. Dessutom hyr foreningen ut 4 st
parkeringsplatser i anslutning till byggnaden.

Fakta om foreningen

Bostadsréttsforeningens ekonomiska plan registrerades 1995-09-29. Foreningen har bildats av tidigare
delégare i Bostadsforeningen 31 Akermannen u.p.a. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
1995-10-11.

Foreningen dger byggnaden pé tomrétten Vattenkonsten 1 i Stockholms kommun. Féreningens
gatuadresser dr Nyndsvégen 323 och 325 samt Stora Gungans vég 8 i Enskede.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag (vanligen kallad dkta bostadsrattsforening).
Foreningen har en fullvérdesforsékring och en ansvarsforsékring for styrelsen hos Brandkontoret i
Stockholm. Information om féreningens 14n finns specificerade i not 10.

Forvaltning
Den l6pande forvaltningen har skotts dels av foreningens styrelse och dels av Fastum AB.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Foreningens styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 20 juni 2023 haft foljande sammanséttning:

Katja Skog ledamot, ordférande
Anna Helin ledamot

Tony Lybert ledamot

Jan-Ole Olsson suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden samt ett antal informella
moten.

Revisor
Gunnar Haglund ordinarie
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Brf beslutade om en avgiftshdjning pa 20% under 2023 for lagenheter, hyreslokaler och hyresritter for
att balansera budget efter prognos om 6kade drifts- och riantekostnader.

Overlatelse av lokal (objekt: 00005). Brf beslutade att avsluta hyreskontrakt med Harrfors cykel- och
hokeyservice samt upprétta ett hyreskontrakt med Puck & pedal.

Reparation av stélldon for varmvatten.
Ansokan om elstdd godkéndes.
Medlemsinformation

Medlemsantal
Vid arets slut var antalet medlemmar 35 st. Det har skett 1 dverlatelser under 2023.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av siljaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift 2,5% av prisbasbeloppet och
pantséttningsavgift 1,0% av prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet ar 2023 ar 52.500 kr. (4r 2022 48.300 kr)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1536 1305 1270 1294
Resultat efter finansiella poster -181 -450 -1 474 159
Soliditet (%) 7,60 8,66 11,26 35,47
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 843 722 711 699
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 807 7 894 7982 3334
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 8 496 8 591 8 686 3629
Sparande per kvm (kr/kvm) 126 -21 154 135
Réntekénslighet (%) 10,08 11,89 12,22 5,19
Energikostnad per kv (kr/kvm) 250 245 235 205
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 84,38 85,79 86,80 84,25
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte 1 arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om {6rlust

Foreningens underskott beror frimst pa 6kade rantekostnader.
Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 129 879 1118 054 -271 403 -450 350 526 180
Disposition av
foregaende
ars resultat: 65 927 -516 277 450350 0
Arets resultat -180 709 -180 709
Belopp vid arets
utging 129 879 1183 981 -787 680 -180 709 345 471

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -21 872

arets forlust -180 709
-202 581

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall 84 324

i ny rakning overfores -286 905
-202 581

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 1536284
13 933
1550 217

3 -919 154
4 -100 874
-52 568

-407 468

-1 480 064

70 153
310
-251172
-250 862

-180 709

-180 709

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1305011
1928
1306939

-907 456
-239 901
-32 855
-415 514
-1 595 726

-288 787

0
-161 563
-161 563

-450 350

-450 350
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11235750 11 582496
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 260 891 321613
Péagéende nyanlidggningar 7 2293 006 2293 006
Summa materiella anliiggningstillgangar 13 789 647 14 197 115
Summa anliggningstillgangar 13 789 647 14 197 115

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 221217 116 178
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 123 555 114 652
Summa kortfristiga fordringar 344 772 230 830

Kassa och bank

Kassa och bank 479 390 498 300
Summa kassa och bank 479 390 498 300
Summa omsittningstillgadngar 824 162 729 130

SUMMA TILLGANGAR 14 613 809 14 926 245
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

129 879
1 183 981
1313 860

-21 872
-180 709
-202 581

1111279

5416 500
5416 500

7768 750
0

72 696
1861
5363
237360
8 086 030

14 613 809

7(13)

2022-12-31

129 879
1118 054
1247933

494 405
-450 350
44 055
1291 988

10 297 500
10 297 500

3035650
7500

114 880
789
2699

175 239
3336 757

14 926 245
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-180 708
407 468
1970

228 730

-9 039
15100
234791

-147 900

-147 900

86 891

612 099
698 990

8(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-450 350
415514
-4 013

-38 849

243768
57 008
261 927

-147 900
-147 900
114 027

498 071
612 098
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad for K3 (BFNAR 2012:1) for forsta gingen, tidigare r foljdes K2 (BFNAR 2016:10). Ar 2021 &r
alltsa forstd aret som byggnadsvérdet indelas i komponenter och skrivs av efter dessas individuella
ekonomiska livsldngd.

Materiella anliggningstillgangar
Anskaffningskostnaden for byggnaden i samband med féreningens bildande inkluderar en ombyggnation
under 90/91. Dérav berédknat startar 1991 vilket forkortar avskrivningstiden med 30 &r.

Stomme och grund 70 ar
Stomkompletteringar 20 ar
Vatten- och avlopp 15 ar
Vérmesystem 20 ar
Elsystem 10 ar
Fonster (investering 2021) 35 ar
Fasad (investering 2021) 50 ar
Yttertak (investering 2021) 40 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Enligt foreningens stadgar skall avséttning till yttre underhallsfond ske med minimum 0,30% av
fastighetens taxeringsvirde och utgdr 84 324 kr for 2023.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 1 106 634 919 781
Arsavgifter lokaler 82 480 82 480
Arsavgifter lokaler, moms 118 944 118 944
Hyresintékter, lokaler moms 133 826 93 007
Hyresintékter, lokaler ej moms 0 4 400
Hyresintékter, p-plats ¢j moms 24 000 24 000
Hyresintékter, bostdder 70 400 62 400
1536 284 1305 012

I &rsavgiften ingér virme, vatten och TV.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stddning

Systematiskt brandskyddsarbete
Besiktningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Tomtréttsavgilder
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Revisionsarvode
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

3 406

0

43 583
0

3616
25301
0

74 868
273 171
73571
44 748
42 162
215775
35074
4164
21 080
41314
17 322
919 155

2023
74 386
2946

0

10 000
13 543
100 875

2023-12-31
13 658 146
13 658 146

-2075 650
-346 746
-2 422 396

11 235 750

15 987 000

12 121 000
28 108 000

10 (13)

2022
3334
23 728
51159
9394

0

19 788
18 397
95 742
258 353
59766
37240
40 180
198 075
31726
0

21 080
39 494
0

907 456

2022
52 888
165 027
1811
7100
13075
239901

2022-12-31
13 658 146
13 658 146

-1 728 904
-346 746
-2 075 650

11 582 496

15 987 000

12 121 000
28 108 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Avskrivningstid 20 ar.

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Pégaende ombyggnadsprojekt 1g 00111

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordringar och skattekonto
Avrékningsfordran pa Fastum

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrattsavgift
Forsékringspremier
Medlemsavgift

Kabel TV

Ekonomisk foérvaltning

2023-12-31
1390 956
1390 956

-1 069 343
-60 722
-1 130 065

260 891

2023-12-31
2293 006
2293 006

2023-12-31
1617

219 600
221217

2023-12-31
55050

41 306

4 880
9323

12 996

123 555

11 (13)

2022-12-31
1390 956
1390 956

-1 000 575
-68 768
-1 069 343

321613

2022-12-31
2293 006
2293 006

2022-12-31
2378

113 800
116 178

2022-12-31
50 625

38 406

4 880
8726

12 015

114 652
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 26205 4,67
SEB 13992 5,07
SEB 63199 4,67
SEB 27873 5,07
SEB 95330 2,47
SEB 43960 0,84
SEB 04314 0,85
SEB 76420 1,25
SEB 90163 0,98

Avgar kortfristig del av skuld

Datum for

rianteindring

2025-03-28
2024-03-28
2025-03-28
2024-03-28
2024-04-28
2024-03-28
2024-03-28
2026-05-28
2025-08-28

Lanebelopp
2023-12-31

1218 750
950 000
458 250
260 750

2300 000

2137500

2010000

2 000 000

1 850 000

-7 768 750

5416 500

12 (13)

Lanebelopp
2022-12-31

1316250
980 400
471250
267 750

2300 000

2137500

2010000

2000 000

1 850 000

-3 035 650
10 297 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen ar av langfristig karaktér och styrelsens beddmning &r

att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett &r: 7 658 250 kr
Amortering enligt villkorsbilagor: 110 500 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Forutb hyror/avgifter, ej moms
Virme

El

Vatten

Avfall

Styrelsearvoden

Upplupna lagst soc avg

Ber arvode for revision extern

2023-12-31

8552

135380
41 525

7917
12 291
6224
15 000
1571
8900

237 360

2022-12-31

3613
97 478
39007
15166
11075

0
0
0
8900

175 239



Brf Vattenkonsten 1 13 (13)
Org.nr 702002-6238

Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 037 600 6 037 600
6 037 600 6 037 600

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Katja Skog Anna Helin
Ordforande

Tony Lybert

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Gunnar Haglund
Revisor



