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STADGAR
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN VATTENKONSTEN 1

Firma och andamal

Féreningens firma &r Bostadsrédttsféreningen Vattenkonsten
1 i Stockholm.

Foéreningen har till &ndamal att frédmja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lédgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning
till tiden. Medlems ratt i foreningen pad grund av sadan
upplatelse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bo~
stadsridtt kallas bostadsridttshavare.

Medlenskap

Medlemskap i fdreningen kan beviljas den som erhaller
bostadsrédtt genom upplatelse av féreningen eller som
6vertar bostadsrédtt i féreningens hus. Juridisk person
som férvirvat bostadsratt till bostadsl&genhet far
vagras medlemskap.

Féreningen som har férvirvat eller som avser att férvirva
en hyresfastighet f6r ombildning av hyresridtt till bos-
tadsrédtt far inte végra en bostadshyresgést i fastigheten
som &r fysisk person medlemskap i féreningen, om hyres-
gédsten ansdkt om medlemskap inom ett Ar fran féreningens
fastighetsférvirv och hyresférhallandet foérelag vid tiden
f6r ombildningen.

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ma&nad
fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgbéra fragan om medlenmskap.

Insats och avgifter

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseav-
gift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstédmman. Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen foére varje kalender-

manads bdrjan om inte styrelsen beslutat annat.
Féreningens lépande kostnader och utgifter samt avsatt-~

ning till fonder skall finansieras genom att bostads-
rattshavarna betalar arsavgift till féreningen.

e
W
ol



5

7

§

Arsavgiften férdelas i forhallande till andelstalen i
bostadsrattsféreningen.

I arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas
efter fdrbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tig enligt férsta
stycket utgadr drojsmadlsranta enligt rédntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker. Alternativt kan styrelsen besluta om en
fast pdminnelseavgift vid férsenad betalning,

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och Pantsdttnings-
avgift fdr tas ut efter beslut av styrelse. Overlatelse-
avgiften far uppga till hoégst 2,5% och pantsdttnings-
avgiften till hégst 1% av det basbelopp som gidller vid
tidpunkten fér underrittelse om pantsdttning.

Overlataren av bostadsridtten svarar f&r att 6verlitelse-
avgiften betalas. Pantsdttningsavgift betalas av pant-

sdttaren. Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen
bestdmmer.

Overgdng av bostadsratt

Bostadsrdttshavaren far fritt &verlata sin bostadsritt.
Bostadsrattshavare som 8verlatit sin bostadsratt till
annan medlem skall till bostadsrattsféreningen inldmna
skriftlig anmdlan om 8verlatelse med angivande av &ver-
latelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Férvédrvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om
medlemskap i bostadsrédttsféreningen. T ansékan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av foérvarvshandlingen skall alltid bifogas
anmdlan/ansékan.

Overlatelseavtalet

Ett avtal om &verlatelse av bostadsrdtt genom kop skall
uppriattas skriftligen och skrivas under av sédljaren och
képaren. I avtalet skall anges den ligenhet som &ver-
latelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall
galla vid byte eller giva. En &verlatelse som inte
uppfyller dessa féreskrifter Ar ogiltig.

Nar en bostadsridtt tverldtits till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsrdtten och tilltrida ldgenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen.
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Ett dédsbo efter en avliden bostadsrédttshavare far utéva
bostadsritten trots att dédsboet inte 8r medlem i fére-
ningen. Efter tre Ar fran dédsfallet far féreningen dock
anmana dddsboet att inom sex manader fran anmaningen visa
att bostadsrdtten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon som
inte féar vigras intride i féreningen, f8rvarvat bostads-
ratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten siljas pa
offentlig auktion fdr dddsboets rékning.

Ratt till medlemskap vid 6verging av bostadsratt

Den som en bostadsritt har 6vergatt till fAr inte vidgras
medlemskap i féreningen onm féreningen skiligen bér godta
foérvidrvaren som bostadsrédttshavare. Om det kan antas att
férvarvaren fér egen del inte permanent skall bosatta sig

i bostadsrdttslidgenheten har foreningen ratt att vadgra
medlemskap,

En juridisk person som har f&rvirvat bostadsratt till
en bostadsldgenhet far vagras medlemskap i foéreningen.

Har bostadsrédtt 6vergatt till make eller sambo pd vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall till&mpas far
medlemskap vigras om forvdrvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i ldgenheten efter foérvarvet,

Den som har férvérvat andel i bostadsritt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvédrvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillémpas.

Om en bostadsrdtt évergatt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande f6rvirv och férvirva-
ren inte antagits till medlem far foéreningen anmana for-
vdrvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att
nagon, som inte far vdgras intréade i féreningen, férvir-
vat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Iakttas inte den
tid som angetts i anmaningen, fdr bostadsritten sdljas pa
offentlig auktion fér férvarvarens rakning.

En G6verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsridtten &dver-
latits till férviagras medlemskap i bostadsrﬁttsfdrening—
en. Forsta stycket gdller inte vigd exekutiv férsiljning
eller offentlig auktion enligt bestdmmelserna i bostads-
rdattslagen. Har i sidant fall férvérvaren inte antagits

till medlem, skall féreningen lésa bostadsritten mot
skélig ersdttning.
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11 § Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagen-
hetens inre med tillhérande bvriga utrymmen i gott skick.
Foéreningen svarar fér husets skick i ovrigt.

Bostadsrédttshavaren svarar salunda f6r lagenhetens

- Védggar, golv och tak sanmt underliggande isolerande
skikt.

- inredning och utrustning sdsom ledningar och dvriga
installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventila-
tion och el till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte &ar stamledningar.

- golvbrunnar, eldstéder, rékgangar, inner- och ytterdorr-
ar samt glas och bagar i ldgenhetens ytter- och inner-
fénster. Bostadsrattshavaren svarar dock inte f&r mil-
ning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster.

Bostadsrédttshavaren svarar fér reparation i anledning av
brand eller vattenledningsskada i ldgenheten endast om
skadan har uppkommit genom bostadsrédttshavarens eget
vdllande eller genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon som tillhér hans hushill eller gdstar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfér
arbete dir fér hans rdkning.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjdlv
vallat gédller vad som nu sagts endast om bostadsratts—
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande
ansvarsférdelning gdlla som vid brand eller vatten-
skada. ‘

Ar bostadsrédttslidgenheten férsedd med balkong, terrass,
uteplats eller med egen ingang, skall bostadsrittshavaren
svara fér renhdllning och snéskottning.

Bostadsrdttshavaren svarar fér atgdrder i lagenheten som
vidtagits av tidigare bostadsrittshavare SAsom reparation-
er, underhdll, installationer m m.

Det &ligger bostadsrittshavaren att vid varje tidpunkt
teckna hemfdrsdkring avseende sin ldgenhet till tackande
av skada som kan drabba bostadsrﬁttsfﬁreningen, annan
bostadsrédttshavare eller tredje man.
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12 § Bostadsrdttshavaren far inte géra nagon Vidsentlig férand-
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ring i l&genheten utan tillstand av styrelsen.

En férdndring far aldrig innebéira bestdende oligenhet fér
foreningen eller annan medlem. Underhalls- och reparati-
onsatgérder skall utfdras pa ett fackmannamissigt satt,

Som vdsentlig férdandring rdknas bl a alltid férdndring

som krdver bygglov eller innebir dndring av ledning fér
vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrédttshavaren svarar fér att erforderliga myndig-
hetstillstdnd erhalls.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att ndr han anvéinder
léagenheten och andra delar av fastigheetn iaktta allt

han inrymt i légenheten eller som dar utfér arbete for
hans rédkning.

Féremal som enligt vad bostadshavaren vet &r eller med
skdl kan misstdnkas vara behaftat med ohyra fAar inte
inféras i ldgenheten.

Foretrddare fo6r bostadsréttsfﬁreningen har rédtt att fa

komma in i l&genheten nir det behévs tillsyn eller for

att utféra arbete som féreningen svarar fér, Skriftligt
meddelande om detta skall liggas i ldgenhetens brevin-

kast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrdttshavaren #r skyldig att tdla sadana inskrank-
ningar i nyttjanderitten som féranleds av nédviéndiga
atgdrder fér att utrota ohyra i fastigheten, #ven onm
hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrdttshavaren inte lamnar féreningen tilltrade
till l&genheten, nar féreningen har ritt tiil det, kan
beslutas om handrédckning.

Bostadsridttshavaren far med styrelsens godkinnande i
andra hand upplata lagenheten i dess helhet till annan &n
medlem, dock att bostadsrdttshavaren i alla avseenden
ansvarar fér denne och dennes handlingar. Ans®kan skall
inges skriftligen till foreningens styrelse pad sédrskild
for dndamdlet framtagen blankett.

Styrelsen dger ej ritt vagra bostadsréttshavaren samtycke
till upplatelse av légenheten i andra hand savida ej
sdrskilda sk#l hédrfor féreligger.

LS



16

17

18

19

M&jlighet till Hyresnimndens godkdnnande av andrahands-—
upplatelsen foreliggerjamlikt kap 7 § 11 Bostadsritts-
lagen.

Ett tillstand tilil andrahandsupplatelse kan begréansas
till en viss tid och férenas med villkor,

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomst&ende personer

i ldgenheten om det kan medféra men fér foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsrétthavaren far inte anvanda ldgenheten f&r nagot
annat &dndamdl &n det avsedda. Foéreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse f6r fére-
ningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Om bostadsréttshavaren inte i ratt tid betalar insats
eller upplatelseavgift som skall betalas innan lédgenheten

Om avtalet hdvs har féreningen ratt till skadestand.

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts &r med de begridnsningar
som f8ljer nedan férverkad och féreningen sdledes beratt-
igad att s#ga upp bostadsrédttshavaren t£ill avflyttning.

1) om bostadsridttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostads~
rdttshavaren drdjer med att Betala arsavgift utéver
tva vardagar fran férfallodagen,

2) om bostadsrdttshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med 16 § eller 17 s,

4) om bostadsréttshavaren eller den, som l&genheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i l&genheten eller
om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underridttat styrelsen om att det finns ohyra

i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastig-
heten,
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5) om l&genheten pa annat sitt vanvardas eller om bos-
tadsrédttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits
till i andra hand, dsidosdtter nagot av vad som skall

6) om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltride till

ldgenheten enligt 14 § och han inte kan visa ursikt
£6r detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdér annan skyldighet
och det maste anses vara ay synnerlig vikt fér fére-
ningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om légenheten helt eller till vésentlig del anvidnds
£or néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet
vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig
del ingar brottsligt férfarande eller for tillf4lliga
sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger
bostadsrédttshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsdgning som avses 19 § férsta stycket 2, 3 eller 5-7

Ar nyttjanderdtten férverkad pa grund av férhallande som
avses 1 19 § férsta stycket 1-3 eller 5~7 men sker ritt-
else innan féreningen gjort bruk av sin rétt till upp-
ségning, kan bostadsrittshavaren inte ddrefter skiljas
fran ldgenheten pi den grunden. Detsamma g&iller om fére-
ningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avilyt-

fick reda pa férhdllanden som avses 1 19 § férsta stycket
2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsrédttshavare kan skiljas fran lagenheten pa
grund av férhdllanden som avses i 19 § férsta stycket 8
endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren

fick reda pad férhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till &tal eller om férundersédkning har in-
letts inom samma tid har foreningen dock kvar sin ratt
till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran
det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller

det rdttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat
sdtt,



23 § Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 férverkad
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havaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjs-
malet inte skiljas fran légenheten om avgiften betalas
inom tolv vardagar fran det att han delgavs uppsdgningen.

I véntan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha full-
gjort vad som fordras fér att fa tillbaka nyttjanderdtten
far beslut om avhysning inte meddelas férrén efter fijor-
ton vardagar fran den dag d& bostadsrdttshavaren sades
upp.

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i 19 § i férsta stycket 1, 4-6 eller s

dr han skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer av
23 §. Sdgs bostadsrittshavaren Upp av nagon annan i 19 §
forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intriffar narmast efter tre manader fran

uppsdgningen, om inte ratten daldgger honom att flytta
tidigare.

Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning, har féreningen ratt till skadestand.

Har bostadsrédttshavaren blivit skild fran l&genheten

till £813jd av uppsdgning i fall som avses i 19 §, skall
bostadsratten siljas pa offentlig auktion s3 snart det
kan ske om inte féreningen, bostadsridttshavaren och kénda
borgendrer vars ratt berérs av férsédljningen kommer &ver-
ens om nagot annat. Férsdljningen far dock ansta till

dess brister som bostadsrdttshavaren svarar f6r blivit
atgdrdade.

Offentlig auktion skall hallas av god man som pd fére-
ningens begiran férordnas av tingsritten.

Styrelse och revisorer

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméter med
minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter vilijs av foérenings~
stamman f£6r ett Ar fran ordinarie foreningsstdmma intill
dess ndsta ordinarie foéreningsstdmma hallits. Ledamot
och suppleant kan omvdljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem véljas dven make till medlen
och nédrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar &r endast nyndig person som ar bosatt i fére-
ningens fastighet. oOm féreningen har statligt bostadslan

kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med
villkor fér lénets beviljande.
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28 § Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

mening som bitrids av ordféranden, dock fordras fér

giltigt beslut enhdllighet n&r fo&r beslutsfdrhet minsta
antalet ledamdter &r narvarande.

Foreningens firma tecknas foérutom av styrelsen av den
eller dem som styrelsen utser.

29 § Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01--12-31.
Fére april ménads utgang varje ar skall Styrelsen till
revisorerna avlimna fﬁrvaltningsberﬁttelse, resultatrak-
ning samt balansrdkning.

30 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-

31 § Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt minst
en och hégst tre suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter védljs pa foreningsstémma fér tiden fran
ordinarie féreningsstidmma fram till niasta ordinarie
féreningsstdmma. Om féreningen har statligt bostadslan
kan en ordinarie revisor och en sSuppleant utses i enlig-
het med villkor fér lanets beviljande.

32 § Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att en revision
dr avslutad och revisionsberédttelsen angiven senast 30
maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstdmma éver av revisorerna eventuellt
gjorda anmdrkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningen skall h&llas tillgédngliga
fér medlemmarna minst en vecka fére den foreningsstémma
pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

Foreningsstamma

33 § Ordinarie féreningsstdmma ekall hdllas &rligen fére Juni
manads utgdng. Fér att visst drende som medlem o6nskar f£a
behandlat pd féreningsstdmma skall kunna anges i kallelse
till denna skall &rendet skriftligen anmilas til] styrel-
Sen senast fore april manads utgang eller den senare tid-
punkt som styrelsen kan komma att bestémma.
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34 § Extra foreningsstédmma skall hallas ndr sStyrelsen eller

35

revisor finner skdl till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberdttigade skriftligen begir get hos styr-

elsen med angivande av &rende som Onskas behandlat pa
stdmman.

§ Pa ordinarie foéreningsstdamma skall férekomma:

1) StaAmmans Oppnande,
2) Godkédnnande av dagordningen.
3) Val av stdmmoordférande.
4) Anmdlan av stdmmoordférandens val av bProtokollférare.
5) Val av tva justeringsmin tillika réstriknare.
6) Friaga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststdllande av réstlangd
8) Fdredragning av styrelsens arsredovisning,
9) Féredragning av revisorns berittelse.
10) Beslut om fast#dllande av resultat- och balansrdkning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.
13) Frdga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer
fOr ndstkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15) Val av revisorer och revisorssuppleant.
16) Av styrelsen till stdmman hdnskjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmilt drende enligt 33 §,
17) Stédmmans avslutande.

*

36 § Kallelse till féreningsstdmman skall innehélla‘uppgift om

37

§

vilka &renden som skall behandlas pa stdmman. Aven &rende
som anmdlts av styrelsen eller féreningsmedlen enligt

33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfédrdas genom
personlig kallelse till samtliga' medlemmar genon utdel-
ning eller genom postbefordran senast tva veckor foére
ordinarie och en vecka fére extra foreningsstamma, dock
tidigast fyra veckor fére sté&mman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig

Plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning
eller postbefordran av brev.

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. op flera
medlemmar innehar bostadsréatt gemensant har de dock till-
sammans endast en rést.

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall
forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej dldre dn ett
dr. Endast annan medlem, make eller nidrstdende, som var-
aktigt sammanbor med medlemmen Far vara ombud. Ingen far
sasom ombud féretrida mer &n en medlem.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina

dtaganden mot foéreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.



38 § Det justerade protokollet fran féreningsstimman skall
hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre veckor
efter stidmman.

39 § Inom foéreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond f6r yttre underhall
— Dispositionsfond.

Till fond f8r yttre underh&ll skall drligen avsdttas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxerings-
varde.

Det &Gverskott som kan uppstd pad foéreningens verksamhet
skall avsdttas till dispositionsfond eller disponeras pa
annat s&tt 1 enlighet med foéreningsstadmmans beslut.

Vinst

40 § Om fdreningsstédmman beslutar att uppkommen wvinst skall
delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhallande till l4genheternas andelstal.
Upplosning och likvidation

41 § Om foéreningen uppl®ses skall behd&llna tillgangar till-
falla medlemmarna i f&rhallande till ldgenheternas
andelstal
Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar gdller

bostadsrédttslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt &vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstémma
1995-04-25 samt vid extra féreningsstédmma 1995-05-23,

------------

Styrelseordférande Styrelseledamot



