ARSREDOVISNING 2024

Brf Ekparken



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ekparken, med séite i Stockholm kommun, far hirmed avge érsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
2001-01-22.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-10-07. Stadgarna reviderades under 2018 och

de nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-01-02.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Stora Kvinns 1 i Stockholms kommun 2000-10-31.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 73 bostadsrétter. Den totala
boytan dr 6 090 kvm. Den totala bruksarean ovan mark &r 6989 kvm. Foreningen disponerar 77
parkeringsplatser, varav 18 med laddmgjlighet for elbil. Foreningen har andelar i en
gemensamhetsanldggning, Stockholm Langbro GA:1. Brf Ekparkens andelar ér 73 av 492.

Ligenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok

14 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Brandkontoret.

KRONAN Forsékringskonsult AB fick fortsatt fullmakt att &rligen forhandla fram en ny forsékring for
huset och under hosten 2023 forhandlade Kronan fram en ny forsékring hos Brandkontoret for perioden 1
december 2023 till 31 november 2024. I samrdd med Kronan forlangdes forsikringen ett ar till frén och
med 1 december 2024.
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Fastighetsavgift
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift som for &r 2024 uppgar till 118 990 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviarde ar 177 000 tkr varav byggnadsvéarde dr 116 000 tkr och markvérde 61 000 tkr.
Virdeéar ar 2002.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Fasteko, fastighetsskotsel inklusive hantering av skadedrenden
FilTeo AB, stiddning

AB Takentreprenoren JC, snoskottning samt underhall och reparationer av tak
Peab AB, vinterunderhall

Aspuddens Lastjanst HB, las och nycklar

Remondis Sweden AB fran och med november 2023, dtervinning
Stena Recycling, atervinning

Verdis AB (tidigare RenoNorden), sophdmtning

Hushéllsservice Soderort AB, tvéttstugorna

Dafo Brand AB, brandsikerheten, kontraktet avslutades 2024-12-31.
Electric Fuel Infrastructure Sweden 2 AB/Wattif EV Sverige AB, laddstolpar och fakturering av
laddstolpstjénsten

Fastighetsdgarna Sthim AB, trddgirdsskotsel

Franska Bukten, ventilation

Fog & Fonsterservie AB, fonsterrenovering

Mailchimp, nyhetsbrev

Simply.com A/S, leverantor av webbtjénster

Google, IT-tjénster

Textilia Tvitt & Textilservice AB, entrémattor

Apcoa, parkeringsplatser

Wattif EV Sverige AB, laddplatser

JBSTK AB, konsulttjédnster undercentralen

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift

och underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsléan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
Arsavgifterna hojdes med 2% fran 1 januari 2024 och kommer héjas med 8% fran 1 januari 2025.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond for yttre underhall skall ske arligen enligt foreningens stadgar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 13.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-04-22 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter:

Ulla Le Vau - Ordférande

Maria Lassas Wahlqvist

Stefan Aaltonen

Pontus Oster

André Lindebaum

Lena Hellstrom

Karin Wernberg

Avgaende styrelsemedlemmar: Christine McNab och Carmen Galian Barrueco.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 11 protokollférda ordinarie styrelseméten samt ett konstituerande styrelsemote i samband
med arsstimma 2024-04-22.

Revisorer

Kungsbron Revision AB
Ordinarie revisor: Maria Sukhova
Suppleant: Joakim Hall

Valberedning
Carmen Galian Barrueco

Nina Bondre

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Den storsta enskilda atgérden under 2024 ir avvecklingen av bergvirmesystemet. Styrelsen har under en
langre period arbetat med fragan om foreningens bergvirmesystem och anlitat experter och entreprendrer
for en grundlig utredning. Slutsatsen blev slutligen att det inte léngre &r forsvarbart att fortsétta driften av
bergvdrmesystemet, varken ur ekonomisk eller teknisk synvinkel. Beslutet grundar sig pé flera faktorer:
systemets underdimensionering, lag effekt och 6kade kostnader som f6ljd av eftersatt underhall, stigande
elpriser och fordndrade miljokrav. Dartill har fjérrvarme alltid varit en nédvandighet, och
bergvirmesystemets alder har bidragit till ytterligare underhallsbehov, sdsom byte av pump. Styrelsen
fattade beslut om bergvirmens avveckling och 6vergang helt till fjarrvirme som primér
uppvarmningskalla.pa styrelseméte 12 augusti 2024.

Ett 1an pa 9,0 mkr forfoll februari 2024 och sattes om fran 4,28% till en rinta av 3,98%
12,8 mkr forfoll september 2024 och sattes om fran 0,69% till en rénta av 2,90%.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 8% fran och med 1 januari 2025.

Renovering av trasiga fonsterbagar som upptécktes under mélningsarbetet utférdes under aret.

Mindre atgérder som utforts i huset: En stamspolning utférdes under véren. En ny tvéttmaskin koptes in
till tvéttstugan i port 76. Belysningen i trapphusen byttes ut mot LED-armaturer. Ulriksdals Tradgardar
besokte foreningen for ett uttalande géllande paraplyalmarna, dé triden har drabbats av almsjuka, och

totalt 4 trdd har tagits ner.

For fastigheten finns en 30-drig underhéllsplan som érligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for féreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
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fastighetsunderhall. Beslut om atgéirder foljer inte per automatik underhéllsplanens schema utan baseras
pa foreningens faktiska behov, vilket innebér att en del atgédrder kan tidigareliggas och andra
senareldggas.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 114 (113) medlemmar. Under aret har 9 medlemmar tilltrétt samt 8
medlemmar uttritt ur foreningen vid 6 overlatelser. 3 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5995 5794 5120 5104
Resultat efter finansiella poster -1 392 28 -849 -1413
Resultat exkl avskrivningar 105 1525 648 73
Soliditet (%) 67,32 67,34 67,15 67,09
Foreningens belaningsgrad (%) 32,01 31,83 31,96 31,95
Skuldrénta (%) 2,78 2,51 1,20 0,87
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 897 880 786 786
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7 690 7751 7 805 7 874
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 690 7751 7 805 7 874
Sparande per kvm (kr/kvm) 135 200 256 281
Réntekénslighet (%) 8,57 8,80 9,93 10,02
Energikostnad per kv (kr/kvm) 270 223 196 179
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 90,91 84,66 92,60 93,71

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och

kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.

Foreningens belaningsgrad
Foreningens totala fastighetslén i forhallande till balansomslutning.

Skuldrénta
Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el ingar inte 1 foreningens arsavgift.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om f6rlust
Foreningens underskott beror framst pa dkade drifts-, reparations- och underhallskostnader. Baserat pa

foreningens underhallsplan och 16pande kassafléde anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och
planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 107 615 000 204 250 1 466 168 -9.433 809 28 426 99 880 035
Disposition av
foregdende
ars resultat: 984 546 -956 120 -28 426 0
Arets resultat -1 391 641 -1 391 641
Belopp vid arets
utgiang 107 615 000 204 250 2450714 -10389929 -1391 641 98 488 394

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10389 929

arets forlust -1391 641
-11 781 570

behandlas sa att

till yttre fond avsittes 1200 000

ianspréktas fran yttre fond -600 550

i ny rakning overfores -12 381 020
-11 781 570

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

5994 512
90 683
6 085 195

-4 169 705
-313 374
-183 988

-1 496 958

-6 164 025

-78 830

18112

-1330923

-1 312 811

-1 391 641

-1 391 641

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

5794 160
538 386
6 332 546

-3 154 341
-337 670
-135274

-1 496 958

-5124 243

1208 303
7347

-1 187 224
-1179 877

28 426

28 426
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

10

11
12

2024-12-31

143 792 896
108 248

76 431

143 977 575

25 000
25000
144 002 575

0

1628 356
317 551
1945907

360 458
360 458
2 306 365

146 308 940

7(15)

2023-12-31

145 274 015
113 168

87 350

145 474 533

25 000
25000
145 499 533

1674
2244 251
204 534
2 450 459

362 519
362 519
2812978

148 312 511
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2024-12-31

107 819 250
2450714
110 269 964

-10 389 929
-1391 641
-11 781 570
98 488 394

17 642 500
17 642 500

29 191 585
277 266
11597

112 515
585 083
30 178 046

146 308 940

8(15)

2023-12-31

107 819 250
1466 168
109 285 418

-9433 809

28 426
-9 405 383
99 880 035

25034 085
25034 085

22166 873
384 397

8 604
22721
815796
23 398 391

148 312 511
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 391 641
1496 958

105 317

1674
-95 207
-107 131
-135 925
-231 272

-366 873

-366 873

-598 145

2467904
1 869 759

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

28426
1496 958

1525 384

-1 674
-26 694
-248 261
156 457
1405 212

-330 640
-330 640
1074 572

1393 331
2467903
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Bergvirme 30 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar
Markanldggningar 40 ar
Inventarier 5 ar
Installationer 10 ar

Not 2 Rorelsens intikter

2024 2023
Arsavgifter 5462 087 5360 948
Hyresintékter, p-plats moms 152 532 76 135
Hyresintékter, p-plats ej moms 258919 321124
Hyresintékter, 6vr obj ej moms 26 720 26 714
El, elbolag moms 94 254 9239
5994 512 5794 160
I &rsavgiften ingér vidrme, vatten, basutbud TV och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2024 2023
Avgift andrahandsupplatelse 13 290 12 688
Elprisstod 0 7707
Korrigering Fasteco 0 508 750
Ovriga intikter 77 393 9241

90 683 538 386
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader
Radonmitning

Ink&p av parkeringstjénster
Samfallighetsavgift
Reparationer
Hissreparationer
Reparation virme
Underhall 6vrigt
Underhéll virme
Underhall hissar
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Brandskydd
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Gavor

Ovriga poster

2024
162 000
100 780

2892
136 500

31009
57913
34 041
5672
38429
64 226
656 228
111 560
0

332 389
277 188
0

277 896
1117319
250613
177 393
19 703
114 461
104 420
95 265
1 808

0

0

4169 705

2024
118 990
0

9029

0

22 500
139 086
7040

0

2102
14 628
313 375

11 (15)

2023
175 707
99 895
2678
134 362
33 896
110 897
30 109
8020

0
57192
225455
46 563
204 960
59 691
68 263
87500
500 907
659 403
199 571
113 501
15 825
104 648
100 982
91980
0

3386
18 950
3154 341

2023
115997
5837
5133

9 800
38 000
132 621
5630

6 238

0

18 414
337 670



Brf Ekparken
Org.nr 769606-2111

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende redovisat virde

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024
140 000
43 988
183 988

2024-12-31
135 189 607
135189 607

-18 341 957
-1481119
-19 823 076

28 426 365
28 426 365

143 792 896

116 000 000
61 000 000
177 000 000

2024-12-31
336 847
336 847

-223 679
-4 920
-228 599

108 248

12 (15)

2023
106 000
29274
135274

2023-12-31
135 189 607
135189 607

-16 860 838
-1481119
-18 341 957

28 426 365
28 426 365

145 274 015

116 000 000
61 000 000
177 000 000

2023-12-31
336 847
336 847

-218 759
-4 920
-223 679

113 168



Brf Ekparken
Org.nr 769606-2111

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 000 kr.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fastum Fastrantekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring

Kabel TV

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift

Snordjning och sandning

Planerat underhall

APCOA elintdkter nov-dec

Wattif EV Sverige AB elintékt q4-24

2024-12-31
292 176
292176

-204 826
-10919
-215 745

76 431

2024-12-31
25000
25000

2024-12-31
121 055
1507 300
0

1628 355

2024-12-31
116 310
26 686
24090
35746
15372
5636
4500
67 585
21626
317 551

13 (15)

2023-12-31
292176
292 176

-193 907
-10919
-204 826

87 350

2023-12-31
25000
25000

2023-12-31
138 866

1 603 537
501 847
2244 250

2023-12-31
103 888
25619
22 995
36 660
15372
0

0

0

0

204 534



Brf Ekparken
Org.nr 769606-2111

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 2,90
Nordea 0,77
Nordea 3,98
Handelsbanken 4,48
Handelsbanken 4,59
Handelsbanken 3,96
Handelsbanken 4,59

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2025-09-18
2025-03-19
2026-02-18
2025-09-01
2025-09-30
2026-09-30
2025-09-30

Lanebelopp
2024-12-31

12 800 000
7799 085
9 000 000
5012 500
1470 000
8 752 500
2 000 000

46 834 085

29 191 585

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31

12 903 733
7 842 225
9 000 000
5122 500
1470 000
8 862 500
2 000 000

47200 958

22166 873

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett &r: 29 081 585 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 110 000 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revisionsarvode

Fastighetsel

Fjarrviarme

GA-kostnad

Stddning

Snordjning

Renhéllning

Forutbetalda avgifter och hyror
Vatten

2024-12-31
46 455
43 937
13 454

176 036
60 000
11376

0
15 628

176 701
41 496

585 083

2023-12-31
38 566
43 937
17 245

176 690
60 000
0

12 125
14 822
419 478
32933
815 796



Brf Ekparken
Org.nr 769606-2111

Not 15 Stallda sidkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 50923 000
50 923 000
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Ulla Le Vau Maria Lassas Wahlqvist
Ordforande
Stefan Aaltonen Pontus Oster
André Lindebaum Lena Hellstrdom
Karin Wernberg

15 (15)

2023-12-31
50923 000
50 923 000

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova
Revisor
Kungsbron Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Ekparken, org.nr. 769606-2111

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekparken for
rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ekparken for rakenskapsaret
20240101-20241231 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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