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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Réfsan 8, Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-12-13 och é&rets gallande stadgar registrerades 2018-10-09 hos Bolagsverket. Nya stadgar har efter
verksamhetsdrets slut registrerats 2025-03-05.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Rafsan 8 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1929

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 55 bostadsratter om totalt 2 785 kvm och 2 stérre lokaler om
sammanlagt 386 kvm samt garage om 1611 kvm och en grupp mindre lokaler om sammanlagt 69 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 4851 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Tom Hassink Ordférande
David Traff Ledamot
Maja Josefsson Ledamot

Sebastian Suneson Ledamot

Leyla Backman Suppleant

Valberedning

Per Tornvall
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen; Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Mats Lehtipalo  Godkand revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-15.
Extra féreningsstdmma holls 2024-12-03. Uppdatering av féreningens stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2017 och stréacker sig fram till 2046. Underhéllsplanen
uppdaterades 2017.

Utforda historiska underhall

2024 e Renovering av fonster - Fonster mot Ringvdgen

Stamspolning
2021-2022 e Renovering av trapphus - Ytskikt och armaturer
2021 e Renovering av fonster - Fénster mot garden
2017-2018 e OVK &tgdrder - Atgérder féranledda av 2016 &rs OVK besiktning
2017 e Byte avyttre garageport

2016 e Stamspolning
Flytt och installation av nytt &tervinningsrum

2015-2016 e Renovering av nedre garage - Inkl. ny armatur; nytt cykelrum; férstarkning/lagning av del av
golv

2014 e Ommdlning av dvre garage

Renovering fonster - Fonster mot Ringvdgen
2013 e Ommdlning av kdllare - inkl. tvattstuga
2012 e Byte avvdrmevdaxlare

2011 e Nybyggnation av fyra vindsldgenheter
Renovering av hissar - A-hissen har dragits upp en véning
Nytt tak p& gatuhus
Renovering av sopsug
Ventilationsystemet besiktat

Nya férrdd i kallaren

[ v |B1xMthpA1g-B17GFSIpCJx Sida 3 av 21




Brf Rafsan 8, Stockholm
769607-1948

2008 e Trad och vaxter pd gérd

2007 e Nybyggnation av balkonger - 28 st balkonger/altaner/markterasser

Renovering av tvattstugor - Nya tvattmaskiner/torkskép/torktumlare

Renovering av fénster - Fénstrer mot garden

2004 e Renovering av port

Renovering av fonster - Fonster mot Ringvdgen

1999 e Installation av sopsug

1997 e Omputsning av fasad

Omlaggning av tak

Vdrmesystem - Inkl. nya radiatorer

Rérstambyte
Elstambyte

Planerade underhadll

2026 e Justering avvdrmesystem

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning

El

Entremattor
Fastighetsskotsel
Grovsopor och atervinning
Hiss

Hushallsavfall och sopsug
Internet/Tv/Tele
Internet/Tv/Tele

Service av garageportar
Service av tvattstugor
Systematiskt brandskydd
Vatten

Vdrme

SBC

Fortum

Elis

Aphos Fastighetsférvaltning
LL Bolagen

Hissen AB

Stockholm Vatten och Avfall
Tele2

Telia

Assa Abloy

Soderkyl (via Aphos)
Brandsdkra

Stockholm Vatten och Avfall
Stockholm Exergi

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2024

Utover I6pande underhdllsdtgdrder har féreningen genomfért en stérre renovering under 2024. Under hésten

2024 har féreningen 1atit mala fonster och franska balkonger som vetter mot Ringvdgen. Med den renovering
som skedde av fénster som vetter mot gdrden under 2021 s& &r ddrmed samtliga fénster i fastigheten

renoverade.
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Med anledning av de &terkommande inbrott som féreningen drabbats av i kéllarférrdd och garage har detta,
utdver det omak och obehag som detta innebar fér de boende, ocks& medfért stora kostnader. Dels I6pande i
form av reparationer och &terstéllande, dels med anledning av nya och férebyggande &tgdérder. Styrelsen har
under dret I18pande utvarderat majligheterna att stérka skalskyddet samt dven tagit in stéd frén
sdkerhetskonsulter. Utmaningen har i flera avseenden varit behovet av att tillhandahdlla sékra och tillgangliga
utrymningsvdgar sdval som dvergripande énskan om att kunna behdlla en behaglig och tillganglig fastighet
for féreningens medlemmar. Ett par konkreta &tgdrder som genomfdrts under vintern 2024 och ar av lite mer
omfattande karaktdr dr installation av larm p& passager som varit extra utsatta, nya och férstarkta dérrar vid
utrymningsvdgar, samt ett nytt inpasseringssystem som kommer att tas i bruk under férsta kvartalet 2025.

Styrelsen vill dock fortsatt uppmarksamma att samtliga av féreningens medlemmar har ett stort eget ansvar
att hdlla uppsikt pd personer som ror sig i fastigheten samt sdkerstalla att dérrar och garageport géri lés.
Ol&sta dérrar stoppar inga tjuvar.

Féreningen har haft 5 st dverldtelser under éret.

Féreningen har beviljat 8 st andrahandsuthyrningar under &ret.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Intékterna har varit relativt oféréndrade dé féreningen inte har genomfért ndgra hdjningar av avgifter under
perioden. Detta har gjorts med bakgrund av goda finanser och begrénsade behov av stérre &tgarder i
fastigheten. Dock s& har [6pande kostnader fér drift och underhdll fortsatt att stiga de senaste &ren. Till viss
del har sjunkande réntor kunnat kompensera samt andra &tgérder fér att ansvarsfullt och kostnadsmedvetet
férvalta fastigheten. Styrelsen mdste emellertid tanka ldngsiktigt och ta hojd fér de allmdnna
kostnadsdkningarna (el, vdrme, vatten och avlopp, réntor) samt planera fér framtida underhdllsbehov. Inga
ytterligare héjningar &r aviserade eller planerade i nuldget men styrelsen foljer utvecklingen I6pande. Vidare
hdjningar kan inte uteslutas, kanske redan under 2025. Styrelsen har vidare initierat en dversyn av hyresnivder
och villkor fér de hyresgdster som har en garageplats i féreningens garage.

Foregdende ar erhdll féreningen en liten men inte obetydlig férstéarkning i form av el-stdd. Detta kan dock
betraktas som en periodisering av intdkter d& féreningen under &ren 2021 och 2022 hade férhdjda kostnader

for elférbrukningen.

Fastighetskostnaderna &r aningen ner frén féregdende &r och i linje med budget. Féreningen har kunnat
undvika enskilda kostnader av lite stérre karaktdr, men pdverkas av det allmdnna hdgre kostnadsldget. Den
huvudsaklige forklaringen till de Iagre kostnaderna ar ett mindre behov av snéréjning samt kostnader som var
kopplade till férstarkning av brandskyddet under 2023. Reparationskostnader &r i vanlig ordning svéra att
férutse och kan darmed fluktuera frdn ar till annan. Stora kostnader for &terstdllande och reparation frén den
A&verkan som uppstdtt vid dterkommande inbrott stdr ut frdn tidigare &r. Vidare har vissa investeringar och
reparationer i tvdttstugan dragit upp kostnaderna.

Underhdliskostnaderna har varit relativt stora under dret. Det ar huvudsakligen tre aktiviteter som drivit
dessa kostnader; renoveringen av fonster mot Ringvdgen, hdgtrycksspolning av samtliga vattenstammar samt
dtgdrder med anledning av behovet att forstdrka skalskyddet i fastigheten. Styrelsen har fortsatt varit
forsiktig med att besluta om andra renoveringar som inte bedéms som akuta med anledning av det osdkra
ekonomiska laget.

De taxebundna kostnaderna har stigit under &ret dér framfor allt kostnader fér uppvarmning och vatten &r
fortsatt stigande.
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Ovriga drifts- och férvaltningskostnader inklusive kostnader fér fastighetsskatt dr relativt oféréandrade med
undantag fér lite kostnader for juridisk radgivning. Okningen av kostnader fér réntor p& féreningens 1&n har
déampats men ligger pd& en hdgre nivd an féregdende &r. Féreningen bedémer att nuvarande nivd pd
rdntekostnader torde vara rimlig pd kort och medell@ng sikt om inget drastiskt eller ovantat sker. Féreningen
har I16pande fortsatt att amortera pd ldnen vilket minskar den l&dngsiktiga rantekostnaden och kan dven ses
som ett implicit sparande. Inget behov av nya |&n har prognosticerats fér den nédrmsta perioden.

Under 2025 ligger inget stérre planerat underhdll i planen, utdver fardigstéllande av &tgdrder for skalskyddet.
Féreningen har startat en éversyn av féreningens nuvarande underhdllsplan som planeras att fardigstallas
under férsta halvéret 2025.

Foreningens likviditet bedéms som fortsatt tillfredsstdllande. Féreningen har fonderat en stor del av
féreningens likvida medel fér framtida underhdll och reparationer. Inga nya lan har tagits upp under d&ret och
féreningens befintliga 1&n amorteras fortsatt enligt plan.

Foérdndringar i avtal

Féreningen har sagt upp avtalet med nuvarande entreprendr for gdrdsskétsel. | vrigt inga vasentliga
forandringar i féreningens avtal under perioden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 80 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 8 och
avgdende medlemmar under dret var 12. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3087 661 3069 956 2930 486 2 889 804
Resultat efter fin. poster -738 438 -96 227 -571544 -1147 477
Soliditet (%) 79 80 79 79
Yttre fond 1029 119 764 969 1069 865 1990 163
Taxeringsvérde 193 890 000 193 890 000 193 890 000 133 813 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 614 613 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) >3.6 526 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 4 459 4523 4 617 4 681
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2482 2517 2553 2588
Sparande per kvm totalyta, kr 26 82 102 110
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 35 51 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 107 103 1M1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 30 24 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 208 173 178 166
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,31 3,54 0,96 -
Rantekdanslighet (%) 7,26 7,38 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Styrelsen bedémer och analyserar
|6pande féreningens ekonomi och har konstaterat att féreningens kassafléde och befintliga likviditet bedéms
vara tillrackligt fér att tacka sdval driftkostnader och planerat underhdll samt amortering av 1&n. Styrelsen
utvarderar dock I6pande behovet av justering av avgiftsnivéerna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 41905142 - - 41905142
Upplatelseavgifter 10 651838 - - 10 651838
Fond, yttre
onderhall 764 969 -75 237 339 387 1029119
Balkongfond 463788 - 38 082 501870
Balanserat resultat -3 063274 -96 227 -264150 -3 423 651
Arets resultat -96 227 96 227 -738 438 -738 438
Eget kapital 50 626 236 o -700 356 49 925 880
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 582 394
Arets resultat -738 438
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -339 387
Totalt -3 660 219

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 437 354
Balanseras i ny rdkning -3 222 865

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 087 661 3 069 956
Ovriga rérelseintakter 3 5326 78 843
Summa rérelseintdkter 3092987 3148799
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 556 447 -2095528
Ovriga externa kostnader 9 -283 232 -244 557
Personalkostnader 10 -98 565 -98 565
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -429 478 -420 420
Summa rérelsekostnader -3 367722 -2 859 070
RORELSERESULTAT -274 734 289728
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 58 399 52154
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -522103 -438109
Summa finansiella poster -463 704 -385 955
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -738 438 -96 227
ARETS RESULTAT -738 438 -96 227
Sida 9 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 58 601960 59 015 612

Markanldggningar 13 108 499 115 267

Maskiner och inventarier 14 68 600 (0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 58 779 059 59130 879

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 782 559 59134 379

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 219 231 14 952

Ovriga fordringar 16 3774766 4 459 259

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 131 854 800

Summa kortfristiga fordringar 4125 851 4 475 010

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4125 851 4 475 010

SUMMA TILLGANGAR 62908 410 63 609 389
Sida 10 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 556 980 52 556 980
Fond for yttre underhdll 1029 119 764 969
Balkongfond 501870 463788
Summa bundet eget kapital 54 087 969 53785737
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 423 651 -3 063 274
Arets resultat 738 438 96 227
Summa fritt eget kapital -4162 089 -3159 501
SUMMA EGET KAPITAL 49 925 880 50 626 236
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 (0] 732109
Summa langfristiga skulder (o] 732109
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 12 039 040 11478 931
Leverantorsskulder 295 683 196 408
Skatteskulder 1644 42 439
Ovriga kortfristiga skulder 45197 46 907
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 600 966 486 359
Summa kortfristiga skulder 12 982 530 12 251 044
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62908 410 63 609 389
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Brf Rafsan 8, Stockholm
769607-1948

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -274 734 289728
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 429 478 420 420

154 744 710 148
Erhéllen ranta 58 399 52154
Erlagd ranta -533 760 -412 426
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -320 617 349 876
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -357 185 155 086
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 183 034 14 660
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -494 768 519 623
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -77 658 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -77 658 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 38 082 35112
Amortering av 1&n -172 000 -171 883
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -133 918 -136 771
ARETS KASSAFLODE -706 344 382852
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 439 910 4 057 058
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3733565 4 439910
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Rafsan 8, Stockholm Arsredovisning 2024
769607-1948

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rafsan 8, Stockholm har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 143 &r (0,7 %)
Markanldggningar 30 ar (3,33 %)
Fastighetsforbattringar 20 a&r (5 %)
Maskiner och inventarier 5a&r (20 %)

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Rafsan 8, Stockholm
769607-1948

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1620 276 1620 276
Hyresintdkter bostdder 152 448 151950
Hyresintdkter lokaler 21604 35537
Hyresintdkter lokaler, moms 811028 761 407
Hyresintdkter garage 192 493 174 250
Hyresintdkter garage, moms 233 600 259 400
Deb. fastighetsskatt, moms 18 476 18 476
Nycklar/1&s vidarefakturering 2250 0]
P&minnelseavgift 780 1020
Inkassoavgift (0] -200
Drojsmalsranta 154 (0]
Pantsattningsavgift 4297 10 500
Overlatelseavgift 8 478 9191
Administrativ avgift, moms 980 0]
Administrativ avgift 245 0]
Andrahandsuthyrning 20 554 23 636
Vidarefakturerade kostnader (0] 4 513
Ores- och kronutjdmning 2 -0
Summa 3087 661 3 069 956
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 43 394
Ovriga erhélina bidrag 5130 ¢}
Ovriga intdkter 0 35 449
Ovriga intdkter, moms 196 0
Summa 5326 78 843

Sida 14 av 21

[ ] | B1xMtSxpA1g-B17GFSIpCJx




Brf Rafsan 8, Stockholm
769607-1948

Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 180 471 172 786
Fastighetsskotsel utdver avtal 28106 51940
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 64 892 71309
Larm och bevakning (0] 2746
Stddning enligt avtal 4 886 6970
Stdadning utdver avtal 8173 681
Hissbesiktning 3075 2928
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 30 506 ¢}
Brandskydd 3029 53 431
Bevakning 1136 7169
Gdérdkostnader 1894 (0]
Gemensamma utrymmen 854 0
Sophantering (0] 4 672
Snéréjning/sandning 14 634 53884
Serviceavtal 5859 23 959
Mattvatt/Hyrmattor 27 319 25 985
Foérbrukningsmaterial 4 339 2 092
Summa 379 171 480 553
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Hyresldgenheter (0] 3663
Tvattstuga 26 619 3304
Trapphus/port/entr 6 881 1853
Kallarutrymmen (0] 9 002
Sophantering/atervinning 2 434 1181
Dérrar och l&s/porttele 16 404 10 593
VVS 33016 33310
Ventilation (0] 8 520
Elinstallationer 9 430 20 214
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 10 370
Hissar 23718 22 992
Tak 3594 0]
Garage/parkering 19 712 19 811
Skador/klotter/skadegérelse 49 416 0
Summa 191224 144 812
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Brf Rafsan 8, Stockholm
769607-1948

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Entr/trapphus 0] 50 052
Dérrar och las 135 636 0
VVS 96 032 ¢}
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 25185
Fonster 205 686 0]
Summa 437 354 75 237
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 152 386 172189
Uppvdrmning 649 739 521184
Vatten 207 166 144 374
Sophamtning/renhdllining 146 222 139 791
Summa 1155 512 977 539
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 92 520 84113
Markhyra/vagavgift/avgalder (o) 1342
Kabel-TV 79 724 102 459
Fastighetsskatt 231810 229 473
Korr. fastighetsskatt -10 868 0
Summa 393186 417 387
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 5606 4 045
Juridiska &tgdarder 26 540 0
Inkassokostnader 1980 3005
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 120
Revisionsarvoden extern revisor 31250 30504
Fritids och trivselkostnader (0] 2053
Féreningskostnader 4 548 462
Forvaltningsarvode enl avtal 149 930 143 887
Overldtelsekostnad 9934 9190
Pantsattningskostnad 8 539 14 973
Administration 9187 19 213
Konsultkostnader 35718 10 616
Bostadsrdatterna Sverige (0] 6 490
Summa 283 232 244 557
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Brf Rafsan 8, Stockholm
769607-1948

Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 75 000 75 000
Arbetsgivaravgifter 23 565 23 565
Summa 98 565 98 565
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 522103 435 086
Dréjsmdlsrénta o 3023
Summa 522103 438109
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 69 619 654 69 619 654
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 69 619 654 69 619 654
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 604 042 -10 190 390
Arets avskrivning -413 652 -413 652
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 017 694 -10 604 042
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 601960 59 015 612
| utgdende restvdrde ingdr mark med 17 660 549 17 660 549
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 102 600 000 102 600 000
Taxeringsvdrde mark 91290 000 91290 000
Summa 193 890 000 193 890 000
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Brf Rafsan 8, Stockholm
769607-1948

Arsredovisning 2024

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 203 392 203 392
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 203 392 203 392
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -88 125 -81357
Arets avskrivning -6 768 -6768
Utgdende ackumulerad avskrivning -94 893 -88125
Utgdende restvirde enligt plan 108 499 115 267
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende o ¢}
Inkép 77 658 0
Utgdende anskaffningsvérde 77 658 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende o o
Avskrivningar -9 058 0
Utgdende avskrivning -9 058 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68 600 (o]
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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Brf Rafsan 8, Stockholm
769607-1948

NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 38 045 16 193
Klientmedel (0] 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 3156 3156
Transaktionskonto 675 565 1387985
Borgo rantekonto 3058 000 3051925
Summa 3774766 4 459 259
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 104 668 800
Forutbet kabel-TV 26 704 0]
Forutbet bredband 482 0]
Summa 131854 800
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 4,57 % 1963 920 1985 920
Handelsbanken 2025-03-03 3,57 % 4776 566 4 836 566
Stadshypotek 2025-03-03 3,64 % 816 803 846 803
Handelsbanken 2025-12-01 1,20 % 906 875 926 875
Handelsbanken 2025-03-03 3,59 % 3574 876 3614 876
Summa 12 039 040 12 211 040
Varav kortfristig del 12 039 040 11478 931

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11179 040 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

[ ] | B1xMtSxpA1g-B17GFSIpCJx

Sida 19 av 21



Brf Rafsan 8, Stockholm
769607-1948

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 501 0]
Uppl kostn el 13 546 0]
Uppl kostnad Vdarme 73 596 0
Uppl kostn rdntor 32003 43 660
Uppl kostn vatten 30 480 0
Uppl kostnad Sophdmtning 5790 0]
Uppl kostnad arvoden 75 000 75 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 23 565 23 565
Foérutbet hyror/avgifter 346 485 344134
Summa 600 966 486 359
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32150 000 32150 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vésentliga hdndelser har dgt rum efter drets utgdng.
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Brf Rafsan 8, Stockholm Arsredovisning 2024
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

David Traff Maja Josefsson
Ledamot Ledamot
Sebastian Suneson Tom Hassink
Ledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Mats Lehtipalo
Godkdnd revisor

[ v |B1xMthpA1g-B17GFSIpCJx Sida 21 av 21




20.04.2025 13:25

SBC Digital signering - 16.04.2025 11:16

B17GFSIpCJx

B1xMtSxpA1g-B17GFSIpCJx

Dpcument
history

Brf Réfsan 8, Stockholm, 769607-1948 - Arsredovisning 2024.pdf
23 pages

<O Activity log
1. SEBASTIAN SUNESON Q’ Signed 16.04.202512:17 elD Swedish BankID
sebastian.suneson@gmail.com Authenticated 16.04.202512:16 Low IP: 85.194.53.137
2. TOM HASSINK Q’ Signed 16.04.2025 12:43 elD Swedish BankID
tom_hassink@hotmail.com Authenticated 16.04.202511:21 Low IP: 52.247.61.136
3. Maja Maria Martinsdotter Josefsso 7> Signed 17.04.202514:30 elD Swedish BankID
n
maja.josefsson@outlook.com Authenticated 16.04.202513:50 Low IP: 95.193.138.45
4. David Anders Traff £ Signed 20.04.202512:53 elD Swedish BankID
david.traff@gmail.com Authenticated 20.04.202512:52 Low 1P: 78.68.118.211
5. MATS LEHTIPALO Q’ Signed 20.04.202513:25 elD Swedish BankID
mats@adeco.a.se Authenticated 20.04.202513:24 Low IP: 85.231.48.67
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Réfsan 8
Org.nor. 769607-1948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Réfsan 8
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ér nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte inneh&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férméiga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn3 en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningstgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre én for en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningstgirder som ir lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksambeten. Om jag drar stutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om #rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rifsan 8 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns
ansvar". Jag ir oberoende i fSrhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsfSrvaltningen och féreningens
ckonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:

« foretagit ndgon étgiérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m3l betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, iir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fOrslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhillanden som iir visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor FAR

[C\V‘ B1-FBgpR11-HybfKrgTAkg
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