STADGAR
Bostadsrattsforeningen
Sturen Storre

Org. nr. 716416-7160

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foéreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Sturen Stdrre belagen i kvarteret Sturen Storre 5 i
Katarina forsamling, Stockholm.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och gemensamma lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning samt bedriva kommersiell uthyrning av husets hyreslokaler. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han/hon har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt
skall ans6ka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens hus.
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen
om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillampas (2003:376).



En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas som medlem i
féreningen.

Den som férvarvar en bostadsratt genom bodelning, arv, testamente, gava eller liknande foérvarv
svarar for de betalningsforpliktelser som den fran vilken bostadsratten har évergatt hade mot
bostadsrattsféreningen.

Nya medlemmar i féreningen ska ovillkorligen och skyndsamt ta del av féreningens stadgar och
eventuellt andra ordningsregler som galler fér huset och félja dessa.

INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
féreningen.

Arsavgifterna férdelas pa bostadsréattslagenheterna i férhallande till Iigenheternas andelstal.
Kostnader for investeringar eller andra utgifter som ar till lika nytta fér samtliga medlemmar kan
om styrelsen beslutar sa skall tas ut med lika belopp for alla medlemmar oavsett andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive for
underrattelse om pantsattning. Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren. For att tacka 6kade administrativa kostnader i samband med
andrahandsuthyrning far bostadsrattsforeningen ratt att ta ut en avgift pa hogst tio procent av ett
basbelopp under ett ar.

Om inte styrelsen har bestdmt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat
per manad. Betalning skall erlaggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads slut.

Om inte styrelsen har beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess att full
betalning sker.

Om inte styrelsen har beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller dvrig
forpliktelse mot féreningen, bostadsrattshavare aven betala paminnelseavgift samt i
féorekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader mm.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Iagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, varme, gas, el, och vatten
som féreningen forsett lagenheterna med. Till stamledning raknas inte de ledningar som
férgrenar sig in i lagenheten, férutom ledningar och vattenfyllda radiatorer inklusive ventiler for
varme. Bostadsrattshavarens underhall av varmeledningar och vattenfyllda radiatorer
begransas till malning.

Stamledningar far inte andras, bytas, tas bort eller dras om, utan styrelsens skriftliga
godkannande vilket kan komma att krava fackmans bedémning.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att
dessa installationer utférs fackmannamassigt.

| det fall skada uppkommit genom bostadsrattshavarens vallande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon som hor till dennes hushall eller av annan han/hon inrymt i ldgenheten
eller som dar utfor arbete for hans/hennes rakning skall bostadsrattshavaren svara for
reparationen. | det fall foreningens forsakring skall ersatta ar medlemmen skyldig att ersatta
foreningen for sjalvrisken pa féreningen forsakring.

5a§
Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall och funktioner/utrustning
omfattar salunda:

Egna installationer

Inredning och utrustning i kék, badrum och évriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten
Ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak

Ledningar och dvriga installationer for avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte
ar stamledningar

Golvbrunnar

All utrustning som tillhér elsystemet oavsett stromstyrka inklusive lagenhetens el-central och
elledningar fran denna el-central

Ventilationsanordningar (dock ej lagenhetens franluftskanaler sa lange bostadsrattshavaren ej
vidtar egna atgarder for att vasentligt andra kanalens utseende eller funktion, vilket kraver
tillstand). Bostadsrattshavaren far heller inte installera nagon maskinell flakt eller ventilationsdon
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i andra gemensamma kanaler eller gangar - t ex ventilation i kdk, badrum, toalett, séllskapsrum
och hall utan tillstand.

Underhall av eldstader, men inte rékgangar som Iéper genom flera vaningsplan. Modifiering av
eldstader skall godkannas av styrelsen samt utféras fackmannamassigt.

Lagenhetens innerdérrar med tillhérande karm, foder och sakerhetsgrindar. Malning av
ytterdérrens insida och innerkarm och innerfoder samt tatningslister. Oaktsamt slitage pa
ytterdorr (t ex rispor och marken efter nyckelknippor vid laset) kan styrelsen atgarda pa
bostadsrattshavarens bekostnad. Medlemmen ansvarar for fonstrens innerfoder.

Underhall av fonster; Tvaglasfonster glas i inre bage — ansvar medlemmen for. Glas i yttre
bagen ar féreningens ansvar for ett enhetligt utseende pa fasaden. Medlemmen ansvarar for
inre bagens bagge sidor dar underhaller begransas till malning. Ytterbagens bagge sidor samt
reparationer av tradetaljer inklusive kittning ansvarar féreningen for. For treglasfonster med
vacuum/adelgas mellan tva av glasen sammansatta i en kassett for varmeisolering, begransas
medlemmens ansvar till malning av den sida som ar vand in mot rummet.

Malning av stamledningar

5b §

Sarskild skrivelse for balkonger, altan och terrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats ansvarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare ansvarar
bostadsrattshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
eventuellt tak.

5¢c §
Sarskild skrivelse for vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kok galler utdver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren
svarar for all inredning och utrustning sasom bl. a:

ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt klamring runt
golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvatt- och diskmaskin, kyl- och frys med vattenanslutning inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledningen samt lackageskydd

kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstangningsventiler.

Vitvaror, inkl. lackageskydd

Koksflakt (endast kolfilter far anvandas)



Ventilationsdon

5d §
Reparationer p.g.a. brand- eller Vattenledningsskada och ohyra

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hennes/hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hennes/hans hushall eller av annan som han/hon inrymt i lagenheten eller
som dar utfor arbete for hennes/hans rakning. Ifraga om brandskada, som bostadsrattshavaren
inte sjalv vallat, galler vad nu skrivits endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som hon/han bort iakttaga.

Forsta meningen i punkten ovan ager motsvarande tillampning om ohyra forekommer i
ldgenheten.

5e §

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt § 5 a-d i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mgjligt,
far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

6§

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallningsatgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar
for.

7§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att férandringen inte strider mot lagar
och bestammelser eller medfér men for foreningen och/eller annan medlem. Med véasentlig
férandring menas till exempel andring av vaggar, forandring av kok till rum och rum till kok,
installation av dusch- eller badrum.

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar hon/ han anvander Iagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstammelse med landets
och ortens lagar, bestdmmelser och sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hennes/hans hushall eller gastar henne/honom eller



av nagon annan som hon/han inrymt i lagenheten eller som dar utfoér arbete foér hennes/hans
rakning.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars foérsamra deras bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas. Om det forekommer sadana
stérningar i boendet skall féreningen:

1) ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och

2) om stdérningar upprepas efter tillsdgelsen underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stérningarna.

Foéremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstéankas vara behaftat
med ohyra far inte féras in i lagenheten eller andra gemensamhetsutrymmen.

9§

Foretradare for féreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten skall séljas genom
tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

10§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa satt
styrelsen bestammer ansdka om samtycke till upplatelsen. Vid upplatelse i andra hand ansvarar
bostadstadsrattshavaren for ga igenom stadgar och ordningsregler med den som det beror
(andrahandshyresgast/inneboende). Bostadsrattshavaren ar alltid skyldig att se till att avgiften
betalas enligt 4§.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det avsedda.

12§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan enligt med bostadsrattslagens
bestdmmelser férverkas bland annat om:

1
2
3
4

bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift,

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér foreningen eller medlem,
lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,
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5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
skaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lAgenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning enligt 12§ ovan, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt kap 8 bostadsrattslagen sa snart som majligt, om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrerna vars ratt berors av forsaljningen
kommit dverens om annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsaljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av
bostadsrattsféreningen.
STYRELSEN

16§



Styrelsen bestar av fem ordinarie ledamoter och tva suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av féreningsstamman. Ordinarie ledaméter valjs pa tva
ar och suppleanterna valjs pa ett ar. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem
véljas aven make/maka eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Valbar ar endast den som ar 18 ar eller aldre och bosatt i féreningens
fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen i sin helhet - av tva styrelseledamater i férening.

17§
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden.

18§

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamaéter vid sammantradet éverstiger halften av
samtliga ledamaéter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilkken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut
nar for beslutsférhet minsta antalet ledamaéter ar narvarande erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
féreningens dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentlig
forandring till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foéreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning
och balansrakning.

22§
Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med minst en och hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma fér tiden fran ordinarie



féreningsstdmma fram till nasta ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte behdver
vara medlemmar- skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor fore foreningsstamman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fére den 15:e juni.

26§
Medlem, som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, skall anmala
arendet till styrelsen senast den 15 april.

27§

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende
som 6nskas behandlat pa stamman.



28§

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

1) Stdmmans 6ppnande.

2) Godkannande av dagordningen.

3) Val av stammoordférande.

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

5) Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststallande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Féredragning av revisorsberattelse.

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende.
18) Stdmmans avslutande.

29§

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelsen skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran/e-post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stamman.

308§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller myndig
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrdda mer an en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
galler hoégst ett ar fran utfardandet.

32§

10



Fdreningsstdmmans beslut utgoérs av den mening som fatt mer an halften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som
har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forrattas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen.

33§
Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt féor medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

34§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning i brevlada eller
per e-post.

FONDER

358§

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

° Fond for yttre underhall

° Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

368§

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser. Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lAgenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstamma den 24 november 2016.
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