INTRESSERAD AY DENNA BOSTAD?

DA BOR DU TA DEL AV NEDANSTAENDE INFORMATION

Ta kontakt med mdklaren innan du l@mnar visning, eller
senast dagen efter, for att visa ditt intresse. Det dr viktigt
att du som spekulant kdnner att du f&tt svar pd alla dina
frdgor och tittat pd de utrymmen som dr viktiga for just dig
s@ att du kan ta ett valgrundat och bra beslut.

Utgdngspunkt for ansvarsférdelningen

vid 6verldtelse av bostadsrdtt och andelsrdtt

Bostaden ska efter kopet sttmma 6verens med vad som
avtalats mellan képare och sdljare samt vad koparen
har fog att forvanta sig; sett i juset av bostadens alder,
pris, skick och anvdndning. Reglerna om fel i bostadsratt/
andelsratt finns i koplagen (eftersom en bostad dr 6s
egendom) men vid provning av fel och felansvar hémtas
ofta inspiration frdn reglerna i jordabalken. En del av
reglerna har ocksd bildats genom praxis, efter att tvister
om fel och felansvar har proévats av domstol.

Képarens undersékningsplikt

Koparens undersdkning av bostaden mojliggors i regel
genom att en visning av bostaden genomférs. Om
koparen fore sitt kop har genomfort en undersokning,

fér koparen inte i efternand sédsom fel dberopa vad

som borde ha mdarkts vid undersdkningen. Om koparen
uppmarksammar négot vid sin undersokning, och inte
sjalv kan dra ndgon slutsats av detta, mdste koparen
gd vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att
fullgora sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan
koparen inte i efterhand dberopa ndgot som ett fel, om
det kan konstateras att omstdndigheten hade upptdckts
om en sddan undersdkning som varit pdkallad hade
genomforts. Képaren bor ocksd ténka pd att sdljaren inte
ansvarar for fel eller brister som képaren borde ha raknat
med eller borde férvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta
pd ndgon av bostadens vitvaror kan det vara ndgot
koparen bort rakna med, med hdnsyn till dess dlder och
berdknade livsldngd. Képarens skyldighet att undersdka
omfattar inte enbart bostaden utan dven forhdllanden
kring foreningen boér granskas, t.ex. om foreningen ska
genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor
darfor ingd i koparens undersokning, liksom genomgdng
av stadgarna och senaste darsredovisningen. Sdljarens
skyldigheter och betydelsen av att bostaden overldts i
befintligt skick.

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pdastatt fel, nar
bostaden sdljs i befintligt skick, krdvs att omstdndigheten
innebdr att bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad
koparen med hdnsyn till d&lder, pris, anvdndning och
ovriga omstdndigheter med fog kunnat forutsdtta. Att
bostaden overldts i befintligt skick kan allts@ beskrivas
som en form av ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.
Emellertid dvilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden sélts
i befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om

sdljaren fore kopet har undanhdllit omstandigheter av
betydelse for képaren. Om sdljaren pd detta satt handlat
i strid mot tro och heder, kan sdljaren inte invénda att
koparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsd
i sdljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller
symptom pd fel som sdljaren kéanner till - eller misstdnker.
Det som sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
dberopas av koparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren
for utfastelser sdljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksd
innebdra att koparens skyldighet att undersoka visst
forhdllande minskas som foljd av en sddan. Allmdnt
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock
inte som utfastelser.

Boarea

Det forekommer ibland flera olika uppgifter avseende
boarea frdn exempelvis foreningens register gdllande
bostadsrdtter, lantmdteriet gdllande villor och senare
mdtbevis. Om arean dr av vdsentlig betydelse for
koparen bor koparen lata kontrollmdta bostaden innan
kontraktsskrivning.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den
ansvarsférdelning som enligt lag gdller mellan kopare
och sdljare. Emellertid rader avtalsfrinet i frdgan om
ansvarsférdelningen vilket innebdr att parterna kan
avtala om en annan fordelning dn den som beskrivits
ovan. Som exempel kan nédmnas ndr en sdljare friskriver
sig fran ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nér en
dolda fel-forsdkring tecknas for objektet.

Ovrig viktig information

Sdljaren har fri provningsrdtt. Detta innebdr att sdljaren
avgor ndr, hur och till vem samt for vilket pris sdljaren
sdljer. Samtliga som deltar i budgivningen accepterar

att fastighetsmdklaren l[@mnar ut budgivarnas namn

och telefonnummer samt information om de bud som
inkommer till den som koper bostaden. Bud som
inkommer redovisas endast pd ndtet med sdljarens
samtycke. | det fall det kommer in bud till m&klaren efter
att budgivningen dr avslutad, men innan 6verlatelseavtal
ar signerade, dr maklaren skyldig att framfora budet till
sdljaren som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet. For personlig boendekostnadskalkyl kontakta
mdklaren. Kopare och sdljare godkdnner att slutpriset
och bilder l@dmnas ut.

Personuppgifter och GDPR

Personuppgifter behandlas i enlighet med aktuell
lagstiftning. For me information https://historiskahem.
se/integritetspolicy/. Uppgifterna i objektsbeskrivningen
hdrrér huvudsakligen frdn sdljaren och kontrolleras av
fastighetsmdklaren endast om omstdndigheterna ger
anledning till detta.



