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Styrelsen f"r Brf Porslinsbruket 25 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm"nt om verksamheten
 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsl genheter under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.
 
Bostadr ttsf"reningen registrerades 1995-11-07. F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-07. 
 
Fastigheten har v rde!r 1930.
 
F"reningen beskattas som privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed
en  kta bostadsr ttsf"rening.
 
F"reningen har sitt s te i Stockholms Kommun.
 
F!reningens fastighet
 
F"reningen  ger fastigheten Porslinsbruket 25 i Stockholms kommun, omfattande adressen 
Br!vallagatan 6. Porslinsbruket 25 byggdes !r 1926. Marken innehas med  gander tt.
 
Byggnadesn yta best!r av 1 273 kvm bostadsyta f"rdelat p! 18 l genheter som uppl!ts med bostadsr tt,
1 lokal 40 kvm samt 3 parkeringsplatser.
 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad i Bostadsr tterna. I f"rs kringen ing!r momenten styrelseansvar samt
f"rs kring mot ohyra. F"rs kringen inkluderar inte bostadsr ttstill gg.
 
F"reningen har en underh!llsplan fr!n 2021.
 
F!rvaltning
 
Ekonomisk f"rvaltning                         Princip Redovisning AB
Teknisk f"rvaltning                              Cortea AB - Cortea AB f"rsattes i konkurs 6 september 2023
Sn"r"jning tak                                      ROSEB/WM Tak & fasad AB
Hissbesiktningar                                   Hissbesiktningar i Sverige AB
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Fastighetens tekniska status 
 
Genomf"rda st"rre underh!lls- och investerings!tg rder "ver !ren:
 
 r                 tg"rd
2023             Asbestsanering och byte avloppsr"r
2023             Byte cirkulationspump f"r v rmesystemet
2022             Stamspolning
2021             Byte av hissmaskineri inklusive styrsystem
2020             Kompletterat med ytterligare spaltventiler  i samtliga l genheter  
2018             Ny namntavla i entr$n
2018             Tv ttmaskinerna byttes ut
2018             Ny namntavla i entr$n
2018             Bytt tv ttmaskiner
2017             Ny matta i entr$hall
2017             Ny matta i entr$hallen
2017             Stamspolning samtliga stammar
2017             Bytt str"mbrytare i trapphus
2017             Stamspolning samtliga stammar
2017             Str"mbrytare i trapphuset och k llaren byttes
2017             Renovering av hisskorg
2016             Lampor med r"relsedetektor monterades p! innerg!rden
2016             L!s i gemensamma utrymmen utbytta
2016             Montering av cykelst ll p! inneg!rden
2016             Bredband 100Mbit till samtliga l genheter
2013             Totalrenovering av f"nster, byte till energiglas i innerb!gar
2013              Fullst ndig takrenovering med ny pl!t
2013             Totalrenovering av gatufasad
2013             Helrenovering av kungsbalkonger plan 5
2013             Lagning av g!rdsfasad
 
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret 
 
Ett av f"reningens l!n, ca 18,5% av f"reningens l!n, l"pte ut under sommaren. Det nya l!net som togs 
bands med en bindningstid p! tre !r innebar en "kning av r ntekostnader p! 27 000/!r.
 
Under !ret har en cirkulationspump f"r v rmesystemet bytts ut. Det har genomf"rts en sanering av asbest
runt avloppsr"r i k llaren samt utbyte av ett rostangripet avloppsr"r.
 
F"reningen har inf"rt matavfallssortering.
 
 
 rsavgifter
 
F"reningen h"jde avgifterna med 5 % 1 januari 2023. 
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Medlemsinformation
 
Antal medlemmar:
F"reningen hade vid !rets b"rjan 20 st medlemmar och vid !rets slut 20.
Under !ret har 2 "verl!telser skett.
F"reningen har under !ret haft en godk nd andrahandsuthyrning, avslutades februari 2023.
 
Styrelsen:
Ordinarie f"reningsst mma  gde rum 2023-05-16. 
 
Styrelsen har sedan f"reningsst mman utgjorts av:
 
Karin Jung                                         Omval / Ledamot / Ordf"rande
Alexandra Carmback                         Omval / Ledamot
Henrik J"rnvall                                  Omval / Ledamot    
David Hellberg                                  Omval / Ledamot
Jesper Ahlgren                                    Nyval / Ledamot
 
Styrelsen har under verksamhets!ret haft 6 protokollf"rda sammantr den.
 
Valberedningen har utgjorts av Peter Said.
 
Revisor:
Peter Ryberg
Conseil Revision AB
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettooms ttning 960 930 930 876 849
Resultat efter finansiella poster -297 41 -491 -1 595 -714
Soliditet (%) 51,6 52,4 52,3 53,1 65,2
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 685 0 0 0 0
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 5 847 0 0 0 0
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 6 008 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -15 0 0 0 0
R ntek nslighet (%) 8,8 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 200 0 0 0 0
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 90,5 0,0 0,0 0,0 0,0
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
Upplysning vid f!rlust
 
Utf"rt underh!ll och reparation i form av r"rbyte med asbestsanering 
samt byte av v rmvattenpump bidrar till uppkommen f"rlust, men 
kraftigt h"jda energipriser samt r ntor  r den st"rsta orsaken till uppkommen f"rlust.
Styrelsen har agerat med avgiftsh"jning och tillg nglig likvid har 
aldrig varit hotat.
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 9 899 515 1 961 529 137 667 -3 243 660 41 035 8 796 086
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   163 833 -122 798 -41 035 0
#rets resultat     -296 658 -296 658
Belopp vid #rets utg#ng 9 899 515 1 961 529 301 500 -3 366 458 -296 658 8 499 428
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -3 366 459
!rets f"rlust -296 658
 -3 663 117
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 163 833
ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll 0
i ny r kning "verf"res -3 826 950
 -3 663 117
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 960 372  929 637  
%vriga r"relseint kter  3 063  0  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  963 435  929 637  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -801 938  -512 560  
%vriga externa kostnader 4 -106 376  -113 175  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -117 772  -130 372  
Summa r!relsekostnader  -1 026 086  -756 107  
R!relseresultat  -62 651  173 530  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  499  37  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -234 506  -132 532  
Summa finansiella poster  -234 007  -132 495  
Resultat efter finansiella poster  -296 658  41 035  
      
Resultat f!re skatt  -296 658  41 035  
      
 rets resultat  -296 658  41 035  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 5 15 523 976  15 641 748  
Inventarier, verktyg och installationer 6 0  0  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  15 523 976  15 641 748  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  15 523 976  15 641 748  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  162 765  159 281  
%vriga fordringar  2 445  2 382  
Summa kortfristiga fordringar  165 210  161 663  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  784 833  978 186  
Summa kassa och bank  784 833  978 186  
Summa oms"ttningstillg#ngar  950 043  1 139 849  
      
SUMMA TILLG NGAR  16 474 019  16 781 597  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  11 861 044  11 861 044  
Fond f"r yttre underh!ll  301 500  137 667  
Summa bundet eget kapital  12 162 544  11 998 711  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -3 366 459  -3 243 661  
#rets resultat  -296 658  41 035  
Summa fritt eget kapital  -3 663 117  -3 202 626  
Summa eget kapital  8 499 427  8 796 085  
      
L#ngfristiga skulder 7     
%vriga skulder till kreditinstitut  6 170 814  6 254 302  
Summa l#ngfristiga skulder  6 170 814  6 254 302  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 7 1 477 151  1 410 865  
Leverant"rsskulder  48 444  47 036  
Skatteskulder  2 827  1 567  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  275 356  271 742  
Summa kortfristiga skulder  1 803 778  1 731 210  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  16 474 019  16 781 597  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -296 658  41 035  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  117 772  130 372  
Betald skatt  1 197  1 564  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  -177 689  172 971  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -3 484  8 602  
F"r ndring av leverant"rsskulder  1 408  -4 107  
F"r ndring av kortfristiga skulder  3 614  28 937  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -176 151  206 403  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -17 202  -22 936  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -17 202  -22 936  
      
 rets kassafl!de  -193 353  183 467  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  978 186  794 719  
Likvida medel vid #rets slut  784 833  978 186  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. (K2).
 
Om inte annat framg!r  r v rderingsprinciperna of"r ndrade i j mf"relse med f"reg!ende !r.
 
Redovisning av int"kter
#rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p!
r kenskaps!ret redovisas som int kt.
 
Klassificering av kreditskulder
L!n som f"rfaller till betalning n stkommande r kenskaps!r (2024) redovisas som kortfristiga. Styrelsen
har f"r avsikt att f"rl nga samtliga l!n som f"rfaller under n stkommande r kenskaps!r.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar v rderas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bed"mda nyttjandeperioden.
 
F"ljande avskrivningar uttryckt i procent till mpas:
 
Byggnad inkl. stambyte och tv ttstuga                                0,8%
Takombyggnad                                                                    0,8%
G!rd / parkering                                                                   0,8 %
Maskiner                                                                               20%
 
 
$vriga tillg#ngar och skulder
Tillg!ngar och skulder har v rderats till anskaffningsv rde om inget annat anges. Fordringar har, efter
individuell bed"mning, tagits upp till de belopp varmed de ber knas inflyta. Likvida placeringar v rderas
till det l gsta av anskaffningsv rdet och det verkliga v rdet.
 
 
Fond f!r yttre underh#ll
Avs ttning till och uttag ur fonden g"rs i enlighet med f"reningens stadgar. Avs ttning enligt plan och
ianspr!ktagande f"r genomf"rda !tg rder sker genom "verf"ring mellan fritt och bundet kapital. #rets
underh!llskostnader redovisas i resultatr kningen inom !rets resultat.
 
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
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#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not 2 Nettooms"ttning
 2023 2022  
    
#rsavgifter bost der 836 304 796 479  
Hyror 123 240 123 240  
%verl!telse- och pants ttningsavgifter 0 5 055  
%vriga hyresint kter 828 4 863  
 960 372 929 637  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten, abonnemang f"r tv och bredband.
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Not 3 Driftskostnader
 2023 2022  
    
Fastighetssk"tsel 74 009 38 821  
St dning 48 598 46 727  
Tillsyn, besiktning, kontroller 5 861 5 635  
Sn"r"jning 29 994 17 608  
Reparationer 214 712 8 740  
El 19 273 24 438  
Uppv rmining 189 028 176 315  
Vatten 53 572 24 338  
Soph mtning 38 202 38 060  
F"rs kringspremier 34 349 29 869  
Fastighetsavgift bost der 28 602 27 342  
Fastighetsskatt lokaler 2 110 2 110  
Kabel-tv / Bredband / IT 56 621 51 620  
%vriga externa kostnader 7 007 1 588  
Stamspolning 0 6 720  
Tr dg!rdssk"tsel 0 12 629  
 801 938 512 560  
    

I beloppet Reparationer ing!r kostnad f"r asbestsanering k llaren, 161 950 kr,
 
 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2023 2022  
    
Datakommunikation 10 197 11 007  
Revisionsarvode 23 750 21 250  
Porto 1 425 1 188  
Bankkostnader 3 916 3 944  
Arvode ekonomisk f"rvaltning 47 646 48 720  
Medlems-/styrelsem"ten 10 629 10 037  
F"reningsavgifter 4 530 9 692  
%verl!telse-/pantnoterings-/andrahandsuthyrningsavgifter 3 282 6 341  
%vriga driftskostnader 1 001 996  
 106 376 113 175  
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Not 5 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 18 379 418 18 379 418  
Ombyggnad  0  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 18 379 418 18 379 418  
    
Ing!ende avskrivningar -2 737 670 -2 619 898  
#rets avskrivningar -117 772 -117 772  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -2 855 442 -2 737 670  
    
Utg#ende redovisat v"rde 15 523 976 15 641 748  
    
Taxeringsv rden byggnader 16 611 000 16 611 000  
Taxeringsv rden mark 38 000 000 38 000 000  
 54 611 000 54 611 000  
    

I anskaffningsv rdet ing!r mark med 3 666 000 kr.
 
 
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 275 903 275 903  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 275 903 275 903  
    
Ing!ende avskrivningar -275 903 -263 303  
#rets avskrivningar 0 -12 600  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -275 903 -275 903  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 0  
    

 
Not 7 L#ngfristiga skulder
L!n som f"rfaller till betalning n stkommande r kenskaps!r (2024) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har f"r avsikt att f"rl nga samtliga l!n som f"rfaller under n stkommande r kenskaps!r.
Alla f"reningens l!n  r amorteringsfria p! balansdagen och l"ptiderna ut.
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Nordea Hypotek, 2026-08-19, r nta 4,85 % 1 393 663 1 410 865  
Nordea Hypotek, 2025-08-26, r nta 3,41% 2 277 151 2 277 151  
Nordea Hypotek, 2024-07-17, r nta 1,05 % 1 477 151 1 477 151  
Nordea Hypotek, 2026-07-15, r nta 3,29 % 2 500 000 2 500 000  
 7 647 965 7 665 167  
    

Varav kortfristig del 1 477 151 kr.
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Not 8 St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 7 756 100 7 756 100  
 7 756 100 7 756 100  
    

 
Not 9 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
 
Inga v sentliga h ndelser har skett efter r kenskaps!rets slut..
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Resultat- och balansr kningen kommer att f"rel ggas p! !rsst mma f"r fastst llelse.

Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

Karin Jung Henrik J"rnvall
Ledamot/ordf"rande Ledamot

Alexandra Carmback David Hellberg
Ledamot Ledamot

Jesper  Ahlgren
Ledamot

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Peter Ryberg 
Auktoriserad revisor 
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