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BRF HAVREBOLLEN 1(12)
Org.nr 769616-3679

Styrelsen for BRF HAVREBOLLEN far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
BRF Havrebollen har forvdrvat fastigheten per den 15 april 2009 genom kop fran Svenska Bostédder AB.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostiader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa grund
av sadan upplételse kallas bostadsritt. Féreningens séte dr i Stockholm.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelse:

Styrelsen sammanséttning fram till &rsstimman 2023 var:
Martin Zernell Ordférande

Viktor Ahnfelt Ledamot

Linda Molander Ledamot

Marcus Holm Suppleant

Efter drsstimman 2023 har styrelsens sammanséttning varit:

Martin Zernell Ordférande

Ida Alexandersson Ledamot

Viktor Ahnfeldt Ledamot

Linda Molander Ledamot

Marcus Holm Suppleant

Revisor:

Niklas Feiff Auktoriserad revisor, Feiff Revision AB
Valberedning:

Babak Azizian, och Mikael Rytko.

Stimma/sammantriden:
Ordinarie &rsstimma holls den 22 maj 2023.

Styrelsen har ddrut6ver haft tio styrelsem&ten samt dverldggningar under hand da sddant varit pakallat.

Avtal:
Fastighetsskotsel har ombesorjts av POS fastighetsforvaltning.
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Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Mediator.

Anstillda:
Foreningen har inga anstillda.

Fastighet och ligenhetsfordelning:

Foreningen dger fastigheten Hundrovan 7 i Hédgersten. Fastigheten bestar av 12 lagenheter varav en
upplats med hyresrétt. Fastigheten dr upplaten med dganderétt.
Styrelsen arbetar med att uppdatera underhéllsplanen.

Forsdkringar:
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i IF.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 2023 renoverades stammarna i bottenplattan genom relining och delvis byte av stammar.
Inkommande vattenledning fran gatan byttes ocksa ut. Féreningen har till f6ljd av dessa renoveringar
tagit upp ett nytt 1&n under aren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets ingang var femton (15) stycken. Under rékenskapsaret har noll
(0) medlemmar avgatt och noll (0) medlemmar tillkommit. Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut
var ddrmed femton (15) stycken.

Tvé lagenhetsoverlatelse har skett under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 529 448 447 446
Resultat efter finansiella poster -994 -106 -86 -94
Soliditet (%) 71 77 77 77
Arsavgift/kvm total yta i kr 706 0 0 0
Arsavgift/kvm boyta i kr 742 0 0 0
Arsavg. andel av totala intékter

(%) 89 0 0 0
Energikostnad/kvm total yta i kr 361 0 0 0
Sparande/kvm total yta i kr 335 0 0 0
Skuld/kvm total yta i kr 6 596 0 0 0
Skuld/kvm boyta i kr 6937 0 0 0
Réntekdnslighet i (%) 9 0 0 0

Beskrivning av nyckeltal

Nettoomséttning

I nettoomsittning ingar foreningens &rsavgifter och intékter for hyror.
Resultat efter finansiells poster

Resultat fore avsittning till yttre fond.
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Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

3(12)

Foreningens sparande till framtida underhall. (Arets resultat+avskrivningar+planerat underhdll/totayta)

Arsavgift

[ arsavgift ingér uppvarmning, vatten, fastighetsel, sophdmtning, férvaltning och fastighetsforsékring.

Arsavgift/kvm yta uppliten med bostadsriitt

Arsavgiftens andel av nettoomsittningen. (Arsavgift/nettoomsittning)

Energikostnad/kvm total yta

Kostnaden for uppvérmning, vatten och el/total yta.

Réntekanslighet: (%) Rantebarande skuld / redovisad arsavgift. En 6kad rantekostnad med 1 %
motsvarar ca 9 % av redovisad &rsavgift for verksamhetsaret.

Intikter

Foreningens intdkte utgors i huvudsak av arsavgifter till féreningens medlemmar. Féreningen &r en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen.

Arets resultat, upplysning vid forlust
Arets forlust beror pa underhallet som utforts och har finansierats med upptagande av nytt 1an. Framtida
underhéll kan finnansieras genom upptagande av ytterligar 1an.

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Avsittning yttre fond
Arets resultat

Belopp vid irets utgang

Medlems-

insatser

13 591 330

13 591 330

Upplitelse-
avgift
371 563

371 563

Fond for
yttre

underhall
43 654

16 830

60 484
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Balanserat

resultat

-1481 215

-106 412
-16 830

-1 604 457

Arets

resultat

-106 412

106 412

-993 650
-993 650

Totalt

12 418 920

0

0

-993 650
11 425270
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

omforing till fond f6r yttre underhall enligt ek. plan
Nyttjande av yttre fond for underhall

i ny rakning overfores

Avsittning till yttre fond sker i enlighet med den ekonomiska planen och réknas upp med 2 % /ar.

-1 604 457
-993 650
-2 598 107

17 166
-77 650

-2 537 623
-2 598 107

4(12)

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Not

1

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

529376
294 567
823 943

-1 452781
-84 537
-122 910
-1 660 228
-836 285

492
-157 857
-157 365
-993 650

-993 650

-993 650

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

448 221
0
448 221

-324 898
-59 480
-122 910
-507 288
-59 067

155

-47 500
-47 345
-106 412

-106 412

-106 412
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 15480272
15 480 272

15 480 272

4 566
26 425
13 548
44 539

510335
510 335
554 874

16 035 146
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2022-12-31

15603 182
15 603 182

15 603 182

16 380
16 380

518 861
518 861
535241

16 138 423
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 962 893 13 962 893
Fond for yttre underhall 60 484 43 654
Summa bundet eget kapital 14 023 377 14 006 547
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 604 457 -1481 215
Arets resultat -993 650 -106 412
Summa fritt eget kapital -2 598 107 -1 587 627
Summa eget kapital 11 425270 12 418 920
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 4 425 622 3564 464
Leverantorsskulder 82319 80 304
Skatteskulder 24 584 18 228
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 77 351 56 507
Summa kortfristiga skulder 4 609 876 3719 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 035 146 16 138 423
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
I -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -993 650 -106 412
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 122910 122910
Betald skatt -20 069 720
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital -890 809 17 218

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -4 566 0
Foréndring av kortfristiga fordringar 2 832 -1 120
Fordndring av leverantorsskulder 2015 -2173
Forandring av kortfristiga skulder 20 844 15374
Kassaflode fran den lpande verksamheten -869 684 29299

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 861 158 0
Amortering av 1an 0 -37 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 861 158 -37 000
Arets kassaflode -8526 -7701

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 518 861 526 562
Likvida medel vid arets slut 510 335 518 861
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10 och BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre f6retag.

Redovisningsprinciperna for langfristiga 1&n som forfaller ndstkommande rakenskapsar redovisas som
kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Anlédggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart dver tillgdngens férvéintade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhéall som avser att dterstélla eller behélla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark &r ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ér):

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad 150
Renovering, forbittringsarbeten, till och ombyggnad 25

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022

Arsavgifter bostader 473 592 394 656
Hyresintédkter, bostdder 55 664 53 565
Pdminnelseavgift 120 0
529 376 448 221
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Hissar

Reparationer fastighet
Underhall fastighet

El, fastighet

Uppvarmning

Vatten

Sophdamtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

2023

19 328
625

26 258
900
1095412
37 681
167 537
37297

6 044
34497
8134

19 068
1452 781

2023

41175
36 600

6762
84 537

2023-12-31

16 801 902
16 801 902

-1 198 720
-122 910
-1 321 630

15 480 272

9600 000

12 800 000
22 400 000

Taxeringsvirdet géller frén och med den 1 januari 2022 t.o.m 31 december 2024.
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2022

18 592
0

6 407
3172
0
50384
148 209
30 289
10 077
31711
7 829
18 228
324 898

2022

16 875
35100

7 505
59 480

2022-12-31

16 801 902
16 801 902

-1 075 810
-122910
-1 198 720

15 603 182

9 600 000

12 800 000
22 400 000



BRF HAVREBOLLEN
Org.nr 769616-3679

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av l&ngfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Nordea 4,60

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rinteindring
2024-03-11

(varav pantbrev stdllda som sckerhet for lan hos Nordea)

Pantbrev/inteckning inom

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna riantekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsint
Ovr uppl kostn o forb int
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Lanebelopp
2023-12-31

4 425 622

4 425 622
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Lanebelopp
2022-12-31

3 564 464
-3 564 464
0

2023-12-31
5 875000

(5 875 000)
5875 000

2023-12-31

2022-12-31

5 875 000

(5 875 000)
5875 000

2022-12-31

11 875
44176
21300
77 351

16 260
40 247

0
56 507
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Hégersten den / 2024

Martin Zernell Linda Molander
Ordforande

Viktor Ahnfelt Ida Alexandersson

Min revisionsberittelse har limnats

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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