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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Startveven 8, 769608-5203, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen bildades 2002 och bedriver forvaltning av bostéder i fastigheten pa Ardalavagen 89 i
Alvsjo.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, dvs en akta
bostadsrattsforening.

Marken innehas med aganderéatt och ar saledes inte en del av en samfallighet.

Bostadsrattsféreningen har inte en aktuell underhallsplan da foéljande har atgardats de senaste aren:
Stambyte 1990-1992

Bergvarme installerades 2013

Spillvatten 2014

Tak reparerat 2014.

Fonster renoverade/utbytta 2015 och 2016

Fasadrenovering samt byte av takfonster 2020

Dranering samt uppfraschning entré samt kallarlagenhet 2020
Ny tvattmaskin 2020

Ny bergvarmepump 2022

Nytt staket 2022

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fran halvarsskiftet hojdes avgiften med 10% for att méta hdgre kostnader samt hdgre réntekostnader.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 331 031 318 849 307 413 261 840
Resultat efter finansiella poster -96 050 -104 869 -211 912 -47 713
Soliditet % 46 46,8 48 52
Arsavgift per m? upplaten med 1085
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 93
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 9428
Skuldsattning per m? upplaten med 9428
bostadsratt
Sparande per m? -40
Energikostnad per m? 354
Rantekanslighet % 8,7

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter uppl&tna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Da bostadsrattsforeningen redovisar en forlust aven 2023 kommer avgifterna beslutas att hojas vid
arsstdmman, med 30 %. Detta for att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden som exempelvis
rantor, amorteringar samt I6pande underhall av bostadsrattsféreningens byggnader. Héjningen
kommer att ske 2024-05-01.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings-

Balanserat

3/10

insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 821 525 203 598 -362 156 -104 869
Balanseras i ny réakning -104 869 104 869
Arets resultat -96 050
Belopp vid arets utgang 2 821 525 203 598 -467 025 -96 050
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -467 025
Arets resultat -96 050
Summa -563 075
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny réakning -563 075
Summa -563 075
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerféorandringar m.m.
Nettoomsattning 331 031 318 849
Ovriga rorelseintékter 24 402 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 355 433 318 849
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -257 513 -264 550
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -108 109 -100 464
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -365 622 -365 014
Rorelseresultat -10 189 -46 165
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 305 7
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 166 -58 711
Summa finansiella poster -85 861 -58 704
Resultat efter finansiella poster -96 050 -104 869
Resultat fore skatt -96 050 -104 869
Arets resultat -96 050 -104 869
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 4 407 840 4446 120
Inventarier, verktyg och installationer 3 634 872 704 701
Summa materiella anlaggningstillgangar 5042 712 5150 821
Summa anlaggningstillgangar 5042 712 5150 821
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19718 5789
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 3337
Summa kortfristiga fordringar 19718 9126
Kassa och bank

Kassa och bank 288 141 307 455
Summa kassa och bank 288 141 307 455
Summa omsittningstillgangar 307 859 316 581
SUMMA TILLGANGAR 5350 571 5 467 402
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 821525 2 821 525
Uppskrivningsfond 4 203 598 203 598
Summa bundet eget kapital 3025123 3025123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -467 025 -362 156
Arets resultat -96 050 -104 869
Summa fritt eget kapital -563 075 -467 025
Summa eget kapital 2 462 048 2 558 098
Avsattningar

Ovriga avséttningar 0 10 633
Summa avsittningar 0 10 633
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2 854 127 2 896 671
Summa langfristiga skulder 2 854 127 2 896 671
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 11123 0
Ovriga skulder 21272 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 001 2000
Summa kortfristiga skulder 34 396 2000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5350 571 5467 402
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat -10 189 0
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 108 109 0
Erhéllen rénta 305 0
Erlagd ranta -86 166 0
Betald inkomstskatt 490

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 12 549 0
rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -10 592 0
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 11124 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 13 081 0
Finansieringsverksamheten

Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder -32 396

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -32 396 0
Arets kassafléde -19 315 0
Likvida medel vid arets borjan 307 455 0
Kursdifferens i likvida medel 1

Likvida medel vid arets slut 288 141 0
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

8/10

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
réd BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 5250 200 5250 200
Utgaende anskaffningsvarden 5250 200 5250 200
Ingaende avskrivningar -804 080 -765 800
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -38 280 -38 280
Utgaende avskrivningar -842 360 -804 080
Redovisat virde 4 407 840 4446 120
Taxeringsviérde
Byggnader 3 204 000 3 204 000
Mark 2204 000 2204 000
Summa taxeringsvarde 5408 000 5408 000
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1185 957 1149 707
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 36 250
Utgdende anskaffningsvarden 1185 957 1185 957
Ingédende avskrivningar -481 256 -419 072
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -69 829 -62 184
Utgaende avskrivningar -551 085 -481 256
Redovisat varde 634 872 704 701
Not 4 Uppskrivningsfond

2023-12-31  2022-12-31
Belopp vid arets ingang 203 598 203 598
Belopp vid arets utgang 203 598 203 598
Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 2 854 127

balansdagen

Kommentar till not
Kortfristig skuld 21 272 kr
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Underskrifter

Alvsjo
Datum framgar av den digitala underskriften.

Karl Tornerfors Anders Appelgren
Styrelseordférande Styrelseledamot

Alexandra Schuman
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Carola Vogel
Godkand revisor
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