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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Loket 13, med séte i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2023. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parentes avser foregiende
verksamhets &r.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs édkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningen édger fastigheten Loket 13 i Stockholms kommun, fastigheten ar upplaten med dganderitt. P&
fastigheten finns 1 byggnad med 27 ldgenheter uppford. Byggnaden dr uppford 1927. Fastighetens adress
ar Torsgatan 33 i Stockholm. Total bostadsarea 1 358 kvm. Varav en hyresritt 47 kvm. Total lokalarea
for 4 lokaler dr 376 kvm.

Lagenhetsfordelning
15 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 16 januari 2017.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad i Brandkontoret.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgér &r 2023 till 1 589 kr per ldgenhet. Statlig fastighetsskatt for lokaler &r
for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetsens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 70 000 000 kr, varav byggnadsvérdet 24 600 000 kr och markvérdet 45 400 000 kr.

Forvaltning

Fastighetsforvaltning och samarbetspartners

Fastum AB Ekonomisk forvaltning
Delagott Fastighetsskotsel och stad
Ownit Bredband

Hissen AB Hisservice

Stena Recycling AB Tidningsétervinning
Stockholm Vatten Vatten och avfall

Antalet anstéllda

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt en av styrelsen upprittad underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 356 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond/underhéllsfond
Avsittning till underhéllsfonden for verksamhetséret har skett med 210 000 kr.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Teknisk status

Underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhéll av normala forslitningar.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ar ett utbyte av en
komponent innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Tidigare utforda underhall

Stambyte och elstammar 2011 Med badrumsrenovering

Rokkanaler 2011

Fasad 2014-2015 Balkong och takrenovering ingick samt
tillaggsisolering

Trapphusmalning 2015

Installationer 2015

Stenldggning av gard 2015

Gemensamma utrymmen 2016

Installation av virmepanna 2017

Styrelse

Styrelse

Jenny Hildén Ledamot

Oscar Boman Ledamot

Caroline Karlsson Ledamot

Niklas Lindstrom Suppleant

Benjamin Zandén Suppleant

Revisorer

Allians Revision & Redovisning AB

Valberedning
Niklas Lindstrom
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Uppdaterat underhéllsplanen for kommande 50 &r.

- OVK genomf6rd.

- Inf6rt matavfallshantering.

- Tvé nya lokalhyresavtal har tecknats.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 37 (36) medlemmar. Under aret har 5 (6) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Rénta kr/kvm

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm uppliten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023

1 446
111

95
53908
51

356
1255

1616
490

203

29

2022

1 447
-166
95
53947
29

492
1255

1616

184

41

2021
1933
455

80

53 658
38

634
6274

8078

13
170

39

2020
1784
562

77
55360
41

634
7528

9693

15
153

43

3(14)

2019
1731
332

77

54 828
51

634
7528

9 693

15
163

43

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ér bristande p& grund av nya regler om nya nyckeltal och

definitioner fran 2023.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Se resultatrdkningen

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Rénta kr/kvm
Foreningens riantekostnad dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.




Brf Loket 13
Org.nr 769606-8563

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 37609406 11367571
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 37609406 11367571

Fran ar 2018 har vi valt att redovisa inbetalda insatser med de verkliga inbetalda insatserna. Nar

Yttre
fond

17 487

110 000

127 487

Balanserat

resultat

2392025

-275 594

2116 431

hyresldgenheten siljs 1 framtiden 0kar insatskapitalet med 1 397 867 kr.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
arets vinst

disponeras si att
avsittning till yttre fond
ianspraktas ur yttre fond
i ny rikning overfores

2116430
111 255
2 227 685

210000
-57 658
2075 343
2227 685

Arets

resultat

-165 594

165 594
111 255

111 255

5(14)

Totalt

51220 895

0
111 255

51332 150

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 446 384 1447171
Ovriga rorelseintikter 3 64 560 54202
Summa rorelseintikter 1510944 1501 373
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -726 462 -860 856
Ovriga externa kostnader 5 -188 350 -385 534
Personalkostnader -34 498 -31 080
Avskrivning byggnad -629 358 -629 358
Avskrivning ovrigt -5463 -5463
Summa rorelsekostnader -1 584 131 -1912 291
Rorelseresultat -73 187 410918

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 4768 60
Resultat fran andra langfristiga virdepappersinnehav 6 260 950 291 430
Réntekostnader och liknande resultatposter -81 276 -46 166
Summa finansiella poster 184 442 245 324
Resultat efter finansiella poster 111 255 -165 594
Resultat fore skatt 111 255 -165 594

Arets resultat 111 255 -165 594
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2023-12-31

29 702 095
19 766 267

21 853
49 490 216

1613700
1613 700
51103 916

0

95 980
58 684
154 664

2 649 440
2 649 440
2804 104

53908 019

7(14)

2022-12-31

30331453
19 766 267

27316
50 125 037

1613 700
1613 700
51738 737

45
23 265
58 700
82 010

2126 467
2126 467
2208477

53947 214
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ej inbetalda insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2023-12-31

50 374 844
-1397 867

127 487
49 104 464

2116430
111 255
2227 685
51332149

2 000 000
2000 000

0

105 489
11 649
151 673
307 059
575 870

53908 019

8(14)

2022-12-31

50 374 844
-1397 867

17 487
48 994 464

2392025
-165 594
2226 430
51220 894

2 000 000
266 613
9829
134 619
315258
2726319

53947 214
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

111 256
634 821
1820

747 897

-72 654
-152 269
522 974

(==

522 974

2126 467
2 649 441

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-165 593
634 821
9293

478 521

-29 294
120 528
569 755

8325000
-8 000 000
325000

894 755

1231712
2126 467
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningstid &r
Stomme 120
Fasad, balkonger 50
Stammar 50
Elstammar 50
Installation rokkanaler 40
Ovrigt, ombyggnad lokal 65
Installation bredband 15

Installation av bredband ar utanfér komponentsindelningen.
Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponeterna &ér betydande och nir
komponenterna har visenligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter, bostidder
Hyresintékter, lokaler moms
Hyresintékter, 6vr objekt
Deb. fastighetsskatt, moms
Betalningspaminnelse

I &rsavgiften ingér varme, el och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

[T-avgifter
Andrahandsuthyrning
Ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremie
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Vatten

Fastighetsel

Fjéarrviarme
Avfallshantering
Forvaltningsarvode drift
Stddning
Tradgardsskotsel

2023

390 230
66317
926 468
16 600
46 478
291
1446 384

2023
50220
2625
11715
64 560

2023

57 658
56 255
149 314
20 852
7 826
3974
659

67 505
24 479
230 828
31069
7422
52 580
16 043
726 464

11 (14)

2022

560 469
66 312
754 511
15 600
49 858
420
1447170

2022
49 078
1190
3934
54 202

2022
152115
132 200
147 494

19 891
7136
3284

0

46 713
39951
206 171

41 842

10 211

36 175

17 674

860 857
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Revisor extern
Kreditupplysningar
Medlem/foreningsavg, avdragsg
Bank

Ovrigt

Maiklararvoden

2023
93 104
43 216
22 652

1725

5546

2 340
19 768

0
188 351

Not 6 Resultat frin andra langfristiga virdepappersinnehav

Utdelning frén Brandkontoret

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Bredband

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023
260 950
260 950

2023-12-31
36 894 763
36 894 763

-6 563 310
-629 358
-7 192 668

29 702 095

24 600 000
45 400 000
70 000 000

2023-12-31
81 946
81 946

-54 630
-5463
-60 093

21 853

12 (14)

2022
103 167
42 936
19 322
180
4996
1520
29177
184 237
385 535

2022
291430
291 430

2022-12-31
36 894 763
36 894 763

-5 933 952
-629 358
-6 563 310

30 331 453

24 600 000
45 400 000
70 000 000

2022-12-31
81 946
81 946

-49 167
-5463
-54 630

27 316
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

Brandkontoret

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Bredband

Hiss

Forsékring

Ekonomisk forvaltning

Not 11 Kassa och bank
Nordea

Fastum klientkonto
Fastum Fastriantekonto

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 39758312545 2,34
Nordea 39758376306 4,774
Avgar kortfristig del

Datum for
rinteindring

2023-10-20
2025-10-20

2023-12-31
1613 700
1613 700

2023-12-31
18 559

10 846

1 846

10 732

16 700

58 683

2023-12-31
1 898

1 142 000

1 505 542
2 649 440

Lanebelopp
2023-12-31

0

2 000 000

0

2 000 000

13 (14)

2022-12-31
1613700
1613 700

2022-12-31
36115

10 734
1731
10120

0

58 700

2022-12-31
3098
2123 369
0

2126 467

Lanebelopp
2022-12-31

2 000 000

0

-2 000 000

Lan som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, redovisas som kortfristiga skulder i

bokslutet.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan:
Lan som forfaller inom ett ar: O kronor.

0
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Elkostnader

Virmekostnader

Renhéllning

Revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter
Styrelsearvode med sociala avgifter
Vatten och avlopp

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer.

Jenny Hildén

Caroline Karlsson

Oscar Boman

2023-12-31
19 361
2794
34774
5980
22 500
6717
139 262
65 578
10 093
307 059

2023-12-31
18 700 000
18 700 000

14 (14)

2022-12-31
9 498
12 378
31832
10 253
21 623
5572
184 363
31080
8 659
315 258

2022-12-31
18 700 000
18 700 000

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Allians Revision och Redovisning AB

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Loket 13
Org.nr 769606-8563

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loket 13 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nidgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.
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- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Loket 13 for
rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller
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- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsriéttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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