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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks4
styrelsens beskrivning med viktig information frin det gangna riikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som freningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ir om
bostadsréttsfdreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som Sger en bostadsritt,

Resuitatrakning
I resultatrakningen kan du se om fareningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gng, utan

fordelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nigot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar géir
stora underskott i resultatrdkningen varje dr vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kispet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakning

Balansriikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska st3ilning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ir det ailtid
rakenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tiflgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppiatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det dr det som

ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflidet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Méinga ganger siger kassafiédesanalysen mer in
resuitatrakningen. Har kan man utidsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vitka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt tilk.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fr den posten.
Har kan man tifl exempel f& information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur

stora de &r, vilken ranta de har och nér det ir dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

F&reningen har till indamai att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-02-11. Stadgar registrerades 2018-04-03 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Fdreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvdrv Kommun
Rosendal Storre 20 - -

Fastigheten dr uppliten med tomtritt.

Fastigheten 4r forsdkrad hos SGderberg & Partners.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret dr 1925
Féreningen har 12 bostadsritter om totalt 1 200 kvm och 3 tokaler om 106 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1306 kvm.

Styrelsens sammansattning

lens Kruse Ordférande
Angelika Gertell Styrelseledamot
Beata Cervin Styrelseledamot
Bertil Elenius Styreiseledamot
lan Hakan Rehnberg Styreiseledamot
Tommy Kallstrém Styrelseledamot
Anita Birgitta Adolfsson Suppleant

Doris Eva Elisabet Lindberg ~ Suppleant
Johanna Mari Bergh Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen i sin helhet samt av tva styrelsemed|emar i férening
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Revisorer

Sture Oberg  Revisor

Sammantrdden och styrelsemiiten
Ordinarie féreningsstimma hdlls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokoliférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2005 @ |Installation av bullerfénster

2006 @ Fasaderframsida

2008 @ Ny fjarrvarmeanlaggning
2013/4? ® Fasader gardssida

2015 @ Renovering trapphus

2016 ® Renovering fonster och dérrar mot gard
Renovering tak
Spolning avloppssystem
Sotning rokkanaler

2017 e Renovering gérd

Service av hissmaskineri

2018 e Renovering fonster mot Hornsgatan

Installation av fiber till varje l13genhet
2020 e Uppdaterad taksakerhet med instaliation av sndskydd

2022 e Uppfrischning trapphus samt Drénering och renovering av mur pa garden

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvalining Nabo
Service Hiss 5t Eriks Hiss

Service och underhdll Avlopp  Avloppsteknik Svenska AB

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 9%.
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Qvriga uppgifter

Arsredovisning 2023

Under aret renoverades fonsterkarmar pa de dversta vaningarna i trapphuset de en felkonstruktion hade lett till att vatten hade

kommit in.
Balkongerna besiktigades utan anmarkningar.

Kodlaset i huvudentrén byttes ut mot ett nyit da det inte l&ngre gick att serva.
Under aret har en av lokalerna bytt hyresgdst och den nya hyresgidsten totalrenoverade lokalen.

En dverlatelse har skett under verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid riikenskapsarets borjan och slut var 17 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret

var 1. Dat har under &ret skett 2 Gverlstelser.

Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1278 1156 1155 1116
Resultat efter fin. poster -29 -17 242 -54
Soliditet (%) 71 70 69 69
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 784 713 713 713
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 73,4 71,7 74,1 75,0
Skuidsattning per kvm upplaten med bostadsratt 4582 4632 4926 4978
Skuldsattning per kvm totalyta 4210 4756 4526 4574
Sparande per kvm 107 134 280 131
Elkostnad per kv totalyta, kr 27 32 27 20
Virmekostnad per kvim totalyta, kr 175 157 168 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 21 19 18
Energikostnad per kv 228 210 214 186
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,75 141 0,63 0,81
Rantekdnslighet 5,85 6,50 6,91 6,98

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som {&rets resultat + avskrivaingar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta

Rintekiinslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet orm den genomsnittliga skuldrantan dkar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar dverstiger det negativa resultatet. Under aret héjdes bade avgiften fér tomtritten samt vara obundna
rintor. Rdntorna hade vi inte férutsett och 2024 hdjdes avgiften ytterligare 10% enligt plan for att kompensera for framtida

tomtrittsavgift.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 15960 - - 15 960
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Kapitaltillskott 239 - - 238
Balanserat resultat -2122 -17 - -2138
Arets resultat -17 17 -29 -29
Eget kapital 14 060 0 -29 14031
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2138
Arets resultat -29
Totalt -2 168
Styreisen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -2 168
-2168

Den ekonomiska stillningen i 8vrigt framgar av foljande resultat- och balansriikning samt kassaflddesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintikter

Nettoomsatining 1278 1156

Ovriga rérelseintikter 4 37

Summa rorelseintdkter 1282 1193

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -936 -961

Ovriga externa kostnader g -35 -44

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -123 -124

Summa rérelsekostnader -1004 1129

RORELSERESULTAT 188 63

Finansiella poster

Ranteintakter och likrande resultatposter 1 1

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -21% -81

Summa finansiella poster -217 -80

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -29 -17

ARETS RESULTAT -29 17
Sida 6 av 16 0’ ’\( (fﬂ
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnad och mark 11 19353 19 463

Maskiner och inventarier 12 0 14

Summa materiella anldggningstillgangar 19 353 19476

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19353 19476

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 17 6

Féruthetalda kostnader och upplupna intikter 14 102 85

Summa kortfristiga fordringar 119 91

Kassa och bank

Kassa och bank 429 411

Summa kassa och bank 429 411

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 547 502

SUMMA TILLGANGAR 19901 19979
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16199 16 199

Summa bundet eget kapital 16 199 16 199

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2138 <2122

Arets resuitat -29 -17

Summa fritt eget kapital -2 168 -2138

SUMMA EGET KAPITAL 14031 14 060

Langfristiga skulder

Ovriga Iéngfrist‘iga skulder 48 48

Summa langfristiga skulder 48 48

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5499 5558

Leverant&rsskutder 45 39

Skatteskulder 7/ [

Ovriga kortfristiga skulder 8 13

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 263 254

Summa kortfristiga skulder 5821 5870

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19901 19979
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUAR! - 31 DECEMRBER 2023 2022
Den IGpande verksamheten
Rorelseresultat 188 63
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 123 124
311 187
Erhallen rénta 1 1
Erfagd rinta -200 -52
Kassaflode fran lopande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapital 112 136
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 69
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 24
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten 76 230
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten o o
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 9 0
Amortering av fan -69 -353
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 59 -353
ARETS KASSAFLODE 17 124
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 411 535
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 429 411

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflidesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf ANNO 1889 i Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningstagen och Bokfdringsnimndens allmanna rad
2016:10 {K2), arsredovisning | mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. | bostadsrittsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkier bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader f8r bredband, fondavsittningar, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart Gver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0-5%

Markvirdet dr inte fGremal f6r avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anligegningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fail tillgdngen pa balansdagen har ett l3gre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omséttningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till freningens fond fér yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstémma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapitai.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften higst 0,30 % av taxeringsvirdet f6r bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetsian

Ladn med en bindningstid pa ett &r efler mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skuider.

Kassaflédesanalys
KassafiGdesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 935 850
Ovriga arsavgifter 6 6
Hyresintiikter, lokaler 337 310
Intdktsreduktion 0 -9
Summa T 1278 1156
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 4 0
Ersittn.frforsdkr.bolag 0 37
Summa 4 37
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 0
Stddning 39 46
Ovrigt o 7
Besiktning och service 20 6
Tradgérdsarbete 5 108
Summa 64 167
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 25 17
Bostdder VWS 84
Tvattstuga 1
Dérrar och 13s/porttele 35 0
VA 12 0
Hissar 24 5
Fdnster 0 21
Summa 96 129
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL s S5
Trapphus/port/entré 0 68
Fénster 47 0
Summa a7 68
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 35 41
Uppvarmning 229 205
Vatten 34 28
Sophamtning 60 52
Summa 358 326
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsf6rsakringar 34 30
Tomtréttsavgilder 246 146
Bredband/Kabeltv 41 a4
Fastighetsskatt 50 51
Summa 371 270
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Farbrukningsmaterial 1 8
Ovriga forvaltningskostnader 12 6
Ekonomisk férvaltning 21 20
Bankkostnader 4
Tillsynsavgifter Myndigheter v
Summa 35 4:;
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 208 81
Ovriga rantekostnader 11 0
Summa 219 g1
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023.12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 20316 20 316
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 20316 20316
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -854 -744
Arets avskrivning -109 -109
Utgaende ackumulerad avskrivning -963 -854
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19353 19463
 utglende restviirde ingér mark med 7071 7071
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 18 681 18 681
Taxeringsvirde mark 38612 38612
Summa 57293 57 293
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 74 74
Utgdende anskaffningsviirde 74 74
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -60 -46
Avskrivningar -14 -15
Utgdende avskrivning -74 -60
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 14
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 6
{vriga fordringar 1 0
Summa 17 6
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 7
Farsakringspremier 12 10
Kabel-TV 0 1
Tomtrétt 67 62
Forvaltning 5 5
Summa 102 85
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-10-05 4,72% 470 475
Stadshypotek 2024-12-05 473% 480 485
Stadshypotek 2024-10-07 4,72 % 960 970
Stadshypotek 2024-10-07 4,72 % 1920 1940
Stadshypotek 2024-10-21 4,78 % 275 280
Stadshypotek - 2024-10-18 4,73% 1393 1408
Summa 5499 5558
Varav kortfristig del 5499 5558

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 202 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Cvriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 13
El 3 6
Uppvarmning 37 33
Utgiftsrantor 56 37
Vatten 6 5
Forutbetalda avgifter/hyror 153 161
Summa T o 263 veek? 254-
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6542 6542
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NOT 18, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften justerades upp med ytterligare 10% fran 1 januari 2024. Detta var den sista av tva planerade héjningar for att ticka den

héjda tomtrittsavgilden.
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Underskrifter
¢
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Ort och datum M
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Jens Krus L Angelika Gertell
Ordférande Styrelseledamot
XLy DAt
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Styrelseledamot Styrelseledamot
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Jan Hakan Rehnberg ‘ iomlsmm fERTIL %LEHIU,;
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har limnats I\Z— _QS‘-‘Q

’B:é:’q Q@l-i AN
Sture Oberg \l

Revisor
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Revisionsberiittelse

Till BRF Anno 1889

Jag har granskat arsbokslutet/arsredovisningen, bokforingen. verksamheten och
styrelsens férvaltning i BRF Anno 1889 fr aret 2023,

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna. verksamheten och
forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om resultatrikningen och balansrdkningen,
verksamheten och forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt god revisionssed.

Jag har genomfort revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsbokslutet/arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Jag har granskat
véasentliga beslut, atgidrder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har handiat i strid med foreningens stadgar. Jag har dven undersdkt om
verksamheten har genomforts i enlighet med BRF:s stadgar. Jag anser att revisionen ger
en rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Enligt min beddmning har styrelsens ordférande och vriga ledaméter handlat enligt
foreningens stadgar och #ven verksamheten har genomforts enligt stadgarna.

Jag tillstyrker att drsmétet faststéller resultatrikningen och balansrikningen samt att
styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret
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