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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FABRIKSHUSET

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér,
vilken rdanta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Brf Fabrikshuset Arsredovisning 2020
769628-1034

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2014-05-09.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Varmdo Gustavsberg 1:466 pa adressen Stig Lindbergs Gata 19B i
Gustavsberg. Foreningen har 250 bostadsratter om totalt 14 671 kvm och 3 lokaler om 276 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Moderna Forsdkringar. Foreningen har inte tecknat bostadstillaggsforsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Margaretha Helena O'carroll Ordférande

Lars-Johan Nicanor Ericson Ledamot, fastighetsforvaltning & lokaler
Marie Warrener Suppleant

Mats Lofdahl Suppleant

Torbjérn Ward Ledamot

Ann Rosenberg Vice Ordférande, ekonomi

Linda Sjoborg Ludvigsson Ledamot, sekreterare

Mumme Fanaei Ledamot, information, web & IT

Johan Lund Ledamot, fastighetsforvaltning
VALBEREDNING

Catrin Eriksson, Martti Rautiala, Marcus Soérensen.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoter.

REVISORER
Ole Deurell, Auktoriserad revisor, Parameter Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma halls 2020-06-30.

Extra foreningsstamma holls 2020-11-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Nabo (ekonomisk forvaltning)

Driftia Forvaltning AB (fastighetsskotsel)

Foreningen ar ansluten till IP-Onlys 6ppna néat for bredband, TV och telefoni.

Stadpoolen AB (stadningen av fastigheten)
Vattenfall AB- (el-natsavtal och fjarrvarme)
Kone Hissar

Din Box (passersystem)

Cuploa Stockholm AB (brandskyddsarbeten)
Fyrfasen el-avtal (el-handel)

Telinet Energi AB el-avtal (el-handel)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Under aret har arsavgifterna varit oforandrade.

Arsredovisning 2020

Samtliga lokaler utom lokal 1 (Stig Lindbergs gata 21) har varit uthyrda under aret. | skrivande stund har vi
en hyresgast pa gang och vi hoppas att samtliga lokaler kommer att vara uthyrda under 2021

FORANDRINGAR | AVTAL

Fram t o m 30/5 hade foreningen el-avtal med Fyrfasen AB. Nytt el-avtal for elhandeln, ny leverantér fr o m

1 juni 2020 &r Telinet Energi AB.

Stadavtalet med Stadpoolen sades upp per den 31 december och fr o m 1 januari 2021 har vi nytt avtal med

Stddade Hem Sverige AB.
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OVRIGA UPPGIFTER

Foreningen har under aret genomfort ett antal utredningar med hjalp av extern besiktningsman. Samtliga
utlatande har sammanfattats och delgetts Bla Eken. Resultatet kommer att meddelas alla medlemmar nar
styrelsen vet mer om vilka atgérder som kommer att behéva genomforas.

Vattenlédcka i trapphus E haller pa att atgardas. Lackan skedde den 21/12 vid brandskyddsundersdkning av
trapphusen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 335 st. Tillkommande medlemmar under aret var 76
och avgaende medlemmar under aret var 68. Vid rakenskapsarets slut fanns det 343 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 64 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 12 163 11113 8671 5600
Resultat efter fin. poster -892 -5 307 1893 2616
Soliditet, % 77 77 60 57
Yttre fond 308 - - -
Taxeringsvarde 310080 307663 234271 200000
Bostadsyta, kvm 14 645 14 645 - 10 816
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 720 697 - -
Lan per kvm bostadsyta, kr 11 606 11 607 - -
Genomsnittlig skuldranta, % 1,53 1,63 - -
Belaningsgrad, % 23,12 23,00 20,02 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

[ [\Vl SylrqfoQt0-B1-H5fjXK_




Brf Fabrikshuset
769628-1034

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 444 436
Upplatelseavgifter 127 364
Fond, yttre underhall 0
Aktiedgartillskott 738
Balanserat resultat 5370
Arets resultat -5 307
Eget kapital 572 601
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

-5 307
5307

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

493
-892

-399

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

308

Disp av
ovriga poster

308
738
-308
-892
-154

2020-12-31
444 436
127 364

308
738
-244
-892
571710

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 12163 11113
Rorelseintakter 17 38
Summa rérelseintdkter 12 180 11151
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -4 373 -4 398
Ovriga externa kostnader 8 -1 535 -348
Personalkostnader 9 -728 -128
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3844 -3524
Summa rorelsekostnader -10 480 -8 398
RORELSERESULTAT 1700 2753
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 -5 465
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -2 596 -2 595
Summa finansiella poster -2 592 -8 060
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -892 -5307
ARETS RESULTAT -892 -5 307
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

735 069
735 069

735 069

128

288
417

8996
8996

9413

744 482

2019-12-31

738914
738914

738914

131

276
407

4741
4741

5148

744 062
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

571 800
308

572 108

493
-892

-399

571709

169 963
0

169 963

1078
117
120

1495

2811

744 482

2019-12-31

571 800
0

571 800

6108
-5 307

801

572 601

169 984
0

169 984

331
89

1091
1477

744 062
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Kassaflodesanalys

2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31  2019-12-31

Likvida medel vid arets borjan 4741 29 953
Resultat efter finansiella poster -892 -5 307

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 3844 3524
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 2952 -1783

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 1071
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1334 -14 058
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital 4276 -14771

Investeringar
Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 116 705
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 738
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder -21 -127 884
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -21 -10 441
ARETS KASSAFLODE 4 255 -25212
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 996 4741
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fabrikshuset har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, lokaler 356 0
Hyresintakter, p-platser 148 123
Intaktsreduktion -26 0
Arsavgifter, bostider 10 544 10 202
Ovriga intdkter 1157 826
Summa 12 180 11151
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Gard/markytor
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
BRF Fabrikshuset Gustavsberg
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Summa
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2020
263
212

34
258

772

2020
50
400
450

2020
40
40

2020
1077
199
703
856
2835

2020
14
191
71
276

2019
150
146

22
233

61
613

2019

434
434

2019

2019
1737
190
320
911
3158

2019
11
136
47
194
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arsredovisning 2020

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2020 2019

2 0

40 38

158 153

1165 0

63 62

108 95

1535 348

2020 2019

128 11

454 46

147 72

728 128

2020 2019

2 596 2591

1 4

2 596 2595
2020-12-31 2019-12-31
742 438 742 438
742 438 742 438
-3524 0
-3 844 -3524
-7 368 -3524
735 069 738914
151 010 151 010
244 813 244 813
62 850 62 850
307 663 307 663
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL

Rantedandringsdag

KREDITINSTITUT

SBAB 2021-11-19
SBAB 2022-03-18
SBAB 2022-01-21
SBAB 2022-05-20
SBAB 2030-02-14
SBAB 2021-06-03
SBAB 2024-05-10
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31

0

2020-12-31

Rantesats
2020-12-31
1,82 %

1,71 %

1,81 %

1,58 %

1,40 %
0,54 %
1,55 %

Féreningen har skulder till kreditinstitut med villkorséandring inom ett ar, vilka ar
att betrakta som langfristiga skulder, eftersom de inte slutligen forfaller till
betalning. Endast den delen som ska amorteras kommande ar ska klassificeras

som kortfristiga skulder.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknade uppl. sociala avifter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppkost I6ner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Summa
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3
66
53

166
288

Skuld
2020-12-31
21 800

24 300

24 300

24 700

22 000
31500
21363

169 963

0

2020-12-31

71
31
155
947
225
60

1495

2019-12-31
0

2019-12-31
3

71

37

165

276

Skuld
2019-12-31
21 800

24 300

24 300
24700

22 000
31500
21384

169 984

2019-12-31

0
0
157
876

59

1091
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 170 000 170000
Summa 170 000 170 000

Underskrifter

Ort och datum

Margaretha Helena O'carroll Lars-Johan Nicanor Ericson

Ordférande Ledamot, fastighetsférvaltning & lokaer
Ann Rosenberg Torbjorn Ward

Vice ordférande, ekonomi Ledamot

Linda Sjoborg Ludvigsson Mumme Fanaei

Ledamot, sekreterare Ledamot, information, web & IT

Johan Lund

Ledamot, fastighetsforvaltning

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID SylrgfoQtO-B1-H5fXK_
Document AR 2020 Brf Fabrikshuset.pdf
Pages 16

Sent by Freja Strom

Signing parties

Margaretha O'carroll margarethaocarroll@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Linda Sjoborg Ludvigsson sjoborg.l@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Lars-Johan Nicanor Ericson lars.ericson@uc.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Torbjorn Ward Torbjorn@fabrikshuset.nu Action: Sign Method: Swedish BankID
Ann Rosenberg ann.rosenberg@sami.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Mumme Fanaei mumme.fanaei@electrolux.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Johan Lund johan.lund14@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Ole Deurell ole.deurell@parameterrevision.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to lars.ericson@uc.se
2021-05-20 10:49:23 CEST,

E-mail invitation sent to sjoborg.l@gmail.com
2021-05-20 10:49:23 CEST,

E-mail invitation sent to margarethaocarroll@gmail.com
2021-05-20 10:49:23 CEST,

E-mail invitation sent to Torbjorn@fabrikshuset.nu
2021-05-20 10:49:23 CEST,

E-mail invitation sent to ann.rosenberg@sami.se
2021-05-20 10:49:23 CEST,

E-mail invitation sent to johan.lund14@gmail.com
2021-05-20 10:49:23 CEST,

E-mail invitation sent to mumme.fanaei@electrolux.com
2021-05-20 10:49:23 CEST,

Clicked invitation link Linda Sjoborg Ludvigsson
Amazon CloudFront,2021-05-20 10:53:27 CEST,IP address: 145.14.98.32

Clicked invitation link Lars-Johan Nicanor Ericson
Amazon CloudFront,2021-05-20 11:10:16 CEST,IP address: 85.230.228.49
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Document signed by LINDA SJOBORG LUDVIGSSON
Birth date: 09/02/1951,2021-05-20 11:10:50 CEST,

Document signed by Lars-Johan Ericson
Birth date: 17/08/1957,2021-05-20 11:11:11 CEST,

Clicked invitation link Mumme Fanaei
Amazon CloudFront,2021-05-20 11:32:33 CEST,IP address: 83.251.44.174

Document signed by MUMME FANAEI
Birth date: 12/09/1971,2021-05-20 11:56:41 CEST,

Clicked invitation link Ann Rosenberg
Amazon CloudFront,2021-05-20 14:24:17 CEST,IP address: 185.169.74.58

Clicked invitation link Margaretha O'carroll
Amazon CloudFront,2021-05-20 14:27:41 CEST,IP address: 84.216.222.67

Document signed by ANN ROSENBERG
Birth date: 07/07/1965,2021-05-20 14:31:34 CEST,

Clicked invitation link Johan Lund
Amazon CloudFront,2021-05-20 14:37:52 CEST,IP address: 2.67.138.255

Document signed by Margaretha Helena O'carroll
Birth date: 04/03/1952,2021-05-20 14:41:22 CEST,

Document signed by Johan Lund
Birth date: 18/07/1974,2021-05-20 23:11:33 CEST,

Clicked invitation link Torbjérn Ward
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.212 Safari/537.36,2021-05-25
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Fabrikshuset
Org.nr. 769628-1034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Fabrikshuset
for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

[ (K4 | Skxe3445t_-HkbehVEct0

11Z)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Fabrikshuset for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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