Stadgar for Bostadsrittsforeningen Eken 4 i Rdsunda
(antagna vid extra foreningsstimmor 2018-10-17, 2019-01-23 och 2022-10-30)

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Eken 4 1 Rasunda.

§ 2 Medlemskap
Medlemskap kan beviljas fysisk person, som erhéller bostadsritt genom upplatelse av foreningen
eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus.

§ 3 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata ldgenheter &t medlemmar for nyttjande utan begrinsning i tiden. En
medlems rétt i foreningen, pa grund av upplételsen, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 4 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt séte 1 Solna kommun, Stockholms lén.

§ 5 Rikenskapsar och arsredovisning
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Arsredovisningen skall
upprittas i enlighet med tillimplig lag om &rsredovisning.

§ 6 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelse ska utfdardas tidigast sex veckor fore och senast tvé
veckor fore ordinarie och extra stimma.

Kallelse utfiardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller via e-
post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom foreningens fastighet, tillstélls
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten, eller pd foreningens hemsida.

Motioner till ordinarie stdimma ska finnas styrelsen skriftligen tillhanda senast 1 mars.

§ 7 Arenden pi ordinarie foreningsstimma
Pé ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
2. godkédnnande av rostlingden

3. val av tva justeringsmén

4. frigan om foreningsstdmman blivit utlyst 1 behorig ordning

5. faststédllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberéttelsen

7. beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansridkningen samt om behandling av vinst
eller forlust enligt den faststillda balansradkningen

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna



9. frdgan om arvode till styrelseledamdterna och revisorerna
10. val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

11. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. val av valberedning

13. 6vriga drende som ska tas upp pd foreningsstimma enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

§ 8 Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frdn det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pd foreningsstimman. Endast en
annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller
ombud. Den som utdvar rostritt eller ar bitrdde skall vara myndig.

§ 9 Styrelse och firmateckning

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden till och med nésta ordinarie
foreningsstamma.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, pa sitt som styrelsen beslutar. Till firmatecknare
far dock endast utses minst en ordinarie styrelseledamot i férening med minst en annan ordinarie
styrelseledamot eller styrelsesuppleant.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgérder av
séddan egendom.

§ 10 Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en eller tvd revisorer med en eller tvé revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for
tiden till och med nésta ordinarie féreningsstimma. Minst en ordinarie revisor och minst en
revisorssuppleant skall vara godkind revisor eller auktoriserad revisor.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 11 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for ligenhet beriknas sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att béra
sin del av foreningens kostnader samt amorteringar och avsittningar till fonder. Arsavgiften
betalas ménadsvis och 1 forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.



§ 12 Ovriga avgifter
Upplételseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som bostadsrittsforeningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nér bostadsrétten upplits forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far av bostadsrittshavaren tas ut en 6verlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsdkring.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far av bostadsréttshavaren tas ut en pantsittningsavgift
med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Om en ldagenhet upplats en del av ett ar, berdkna den hogsta tillatna avgiften efter det antal
manader som ldgenheten dr upplaten.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning. Féreningen far 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgarder
som foreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomf6rande av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sédkerstélla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§ 14 Fonder
Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhdll. Avsittning till fonden ska &rligen ske
med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

§ 15 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om séddan ingar i upplatelsen, samt inglasning av
balkong och dess infédstning till 6vrig byggnadsstomme och trallgolv. Balkongskydd ér tillatet i
fargerna svart och morkgront. Balkongskydd ska monteras tritt mellan stagen pa balkongens
riacke.

Bostadsrittshavaren dr ocksé skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Foreningen svarar 1 vrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas:

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till 1dgenheten

- till och med tdtskikt i badrum, golvvdrme och el- eller vattenburen handdukstork i badrum
- glas 1 fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens badgar och karm, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.



Bostadsrittshavaren svarar dven for att det finns en fungerande brandvarnare 1 ldgenheten samt for
underhall och reparation av fiber for bredband inklusive tillhdrande tjdnstedelare. Ansvaret for
fiber for bredband ar fran kopplingsdosan 1 ldgenhetsgransen.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten som foreningen forsett ligenheten med. Med stamledning for elektricitet
avses ledning fram till och med den enskilda ldgenhetens elcentral.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardslshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushill eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 lagenheten
eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Detta géller 1 tillampliga delar &ven om det
forekommer ohyra 1 ldgenheten.

Ifrdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fér ata sig att utfora sddana underhallsatgérder, som bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som
utfors 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 16 Forindring i liigenheten

Bostadsrittshavaren fir inte gora ndgon vasentlig forandring 1 ldgenheten utan tillstdnd av
styrelsen. Styrelsen ska godkénna en begédran om en d@ndring om denna inte medfor skada pé
foreningens hus eller men for annan medlem. Fordndring som paverkar ldgenhetens ventilation
och/eller avlopp/stammar godkénns inte d& paverkan i fastigheten &r betydlig.

§ 17 Grunderna for fordelning av foreningens vinst
Den vinst som kan uppkomma pé foreningens verksamhet skall balanseras till ndstkommande
rakenskapsar.

§ 18 Upplosning av foreningen
Om f6reningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.



