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Bostadsrattsforeni




Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du Idsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hént under det gdngna éret och vad som planeras fér kommande ér.
/&rsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och |ds igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du Idser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. /&rsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dér det ar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten dr juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetségare, hyresvard, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdallare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdlskdtt bostadsrattsférening
kan man sdakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Foreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten ar det en god idé att
ha experter inom omrd&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsfoéreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd& allt som behévs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om foér-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pd SBC vill hdja kunskapsnivan och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundlaggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onédig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjalper vi dig gérna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fredhalls Gard 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2045.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till uppgift att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-22
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Johan Lengborn Ordférande
Lovisa Andersen Ledamot
Emma Amanda Frideborg Arvidsson  Ledamot
Nils Ludvig Joakim Balfors Ledamot
Jacob Gyllenbring Ledamot
Hans Lind Ledamot
Johan Thorgren Ledamot
Veronica Appelqvist Suppleant Slutade dec 2022
llari Moller Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Andreas Bjoérkman Ordinarie Extern
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Valberedning
Pia Myrthil Ericsson
Elisa Roa

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-01.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Fredhalls Gard 3
769618-1846

Kommun

Fredhélls Gard 3 2010

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedaret ar 1994.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 980 m2, varav 2 788 m2 utgdr boyta och 192 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

33
16

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
EHB VVS AB 129 m? 2025-04-30
DPS Bygg & VVS AB 52 m? 2023-11-30
Ateljé 11 m2 tillsvidare med en manads

uppsagningstid

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Underhallsplanen uppdaterades 2022-06-01.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Laddstolpar 2022 Installation av laddstolpar pa
parkeringen

Hissddrrar 2022 Ommalning av hissdorrar

Fasadrenovering 2021 Lagning och ommalning av fasad,
grund, fonster, takplatar,
piskbalkonger, entrépartier

Energideklaration 2019 Kartlaggning av fastighetens
energianvandning

OVK-besiktning 2019 Funktionskontroll av
ventilationssystemet

Radonmatning 2019 - 2020 Radonmadtning utférdes i utvalda
ldgenheter

Bottenvaning 2018 Malning av vaggar och tak i
kallarutrymmen

Undercentral 2018 Byte av undercentral

Brandskydd 2018 Uppdatering av brandskyddet inkl.
nya brandvarnare i hela fastigheten

Trad 2017 Kronstabilisering av Iénnen samt
beskarning av évriga trad

Utemiljo 2017 Malning av staket

Grund 2017 Battringsarbeten pa grunden

Taksakerhet 2017 Atgéarder for att 6ka sakerheten vid
takarbeten

Entréer 2017 Oljning av entrépartier

Hissar 2017 Byte av mattor i hissarna

Trad 2016 Uppbyggningsbeskarning.
Borttagning av ddda grenar samt
grenar mot fasad

Varmeprojekt 2016 Byte av termostater, injustering av
varmen, byte av cirkulationspump,
byte av handukstorkare kopplade
pa VVC

Tak 2016 Besiktning av taksakerhet

Garden 2016 Nytt staket mot grannfastighet,
oljning av sopskap, oljning av plank
vid parkering

Stambyte bottenplattan 2015 Nya avloppsstammar

Drénering 2014 Upphandling 2013. Omfattande
dranering av hela husgrunden
under 2014

Tvattstuga 2014 Utbytta maskiner, tumlare och
torkskap

Balkonger 2012 - 2013 Arbetet slutférdes under 2013, med
garantitid om fem ar.

Installation av fibernat 2011

Sakerhetsdorrar 2011

Planerat underhall Ar Kommentar

Nytt entéparti 2023 Nytt entréparti till uthyrd lokal

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning Energibevakning AB
Trappstadning Stadpoolen

Lasservice

Atervinning tidningar & kartong
Hushallssopor

Hissbesiktning

Fjarrvdrme

Vatten

v

Elhandel, elnat

Hornsplans lasservice
Veolia Recycling Solutions
Stockholm Vatten

Kone Hissar

Stockholm Exergi AB
Stockholm vatten

Tele 2

Ellevio

Hallbarhetsinformation

Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Foreningen vill framja jamstélldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen

bestar idag av 25 % kvinnor och 75 % man.
For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vadra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Foreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga ekonomiska strategi ar att verksamheten varje ar ska generera ett 6verskott att anvandas till
framtida underhall och renoveringar. Pa sa satt sakerstalls att fastigheten halls i gott skick och bibehaller dess
ekonomiska varde. Malet ar ocksa att pa sikt amortera pa foreningens lan for att minska den ekonomiska
riskexponeringen. Under aret flera lan forfallit och omférhandlats till nya villkor eller 16sts. Hyrorna for Iagenheter
upplatna med hyresratt har omférhandlats och ett nytt hyresavtal har tecknats fér den lokal som sedan hosten 2021

varit outhyrd. Medlemmarnas arsavgifter har varit oférandrade under aret.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 572 000 4752 866
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 603 209 2 583431
Finansiella intakter 3708 493
Minskning kortfristiga fordringar 0 4175
Kapitaltillskott 175773 0
Okning av kortfristiga skulder 165 192 0
2 947 881 2 588 100
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1599 058 4615218
Finansiella kostnader 216 491 104 165
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 78 135 0
Okning av kortfristiga fordringar 97 866 0
Minskning av langfristiga skulder 500 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 49 582
2 491 549 4768 965
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3028 332 2572 000
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 456 332 -2 180 866

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Periodiskt
kostnader underhall
Ovriga 9% 10%
intékter

3%

Avskriv- Taxebundna
Arsavgifter ningar kostnader
77gﬁ) Hyror 29% 27%
20%
Fastighetssk
Ovrig drift att/avgift

21% 4%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under aret bytt hyresgaster vad galler lokaler, bundit delar av féreningens lan. Lépande underhall har
utforts, utéver det har féreningen malat om hissdérrar och installerat laddstolpar pa féreningens parkering.
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Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 54 st

Overlatelser under ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 77

Tillkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 76

Flerarsoversikt

Brf Fredhalls Gard 3

769618-1846
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 745 740 726 735
Hyror/m2 hyresrattsyta 1365 1439 1624 1652
Lan/m2 bostadsrattsyta 5933 6118 6118 6221
Elkostnad/m? totalyta 35 19 15 18
Vérmekostnad/m? totalyta 151 147 137 145
Vattenkostnad/m2 totalyta 31 34 32 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 73 35 83 89
Soliditet (%) 83 83 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) 61 -2 863 265 139
Nettoomsattning (tkr) 2 586 2 579 2 606 2524
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 788 m2 bostader och 192 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 78 853 047 0 0 78 853 047
Upplatelseavgifter 1977 509 0 0 1977 509
Kapitaltillskott 4300 821 175773 0 4125048
Fond for yttre underhall 300 000 300 000 -1 321822 1321822
S:a bundet eget kapital 85431 377 475 773 -1 321 822 86 277 426
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 022 267 -300 000 -1 541047 -2.181 220
Arets resultat 60 701 60 701 2 862 869 -2 862 869
S:a fritt eget kapital -3 961566 -239 299 1321822 -5 044 089
S:a eget kapital 81469 811 236 474 0 81233 337
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 60 701
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3722 267
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -300 000
summa balanserat resultat -3 961 566

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 255 355
att i ny rdkning overfors -3706 211

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 586 404 2 578 556
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 805 4 876
Summa rorelseintakter 2 603 209 2 583 431
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 268 603 -4 336 917
Ovriga externa kostnader Not 5 -235 838 -183 685
Personalkostnader Not 6 -94 617 -94 616
Avskrivning av materiella Not 7 -730 666 -727 411
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 329724 -5342 629
RORELSERESULTAT 273 484 -2 759 197
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3708 493
Rantekostnader och liknande resultatposter -216 491 -104 165
Summa finansiella poster -212 783 -103 672
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 60 701 -2 862 869
ARETS RESULTAT 60 701 -2 862 869
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 95 080 545 95 733 077
Summa materiella anlaggningstillgangar 95 080 545 95 733 077
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 080 545 95 733 077
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 486 1 000
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 3 057 025 2 509 971
Summa kortfristiga fordringar 3063 511 2510971
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 69 010 67 352
Summa kassa och bank 69 010 67 352
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3132 520 2578 323
SUMMA TILLGANGAR 98 213 065 98 311 399
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 830 556 80 830 556
Kapitaltillskott 4 300 821 4125048
Fond for yttre underhall Not 10 300 000 1321822
Summa bundet eget kapital 85 431 377 86 277 426
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 022 267 -2 181220
Arets resultat 60 701 -2 862 869
Summa fritt eget kapital -3 961 566 -5 044 089
SUMMA EGET KAPITAL 81469 811 81 233 337
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 9 000 000 7 500 000
Summa langfristiga skulder 9 000 000 7 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 7 000 000 9 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 221 551 76 344
Skatteskulder 200 486 187 876
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 321217 313843
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 743 254 9 578 063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 213 065 98 311 399

Sida 10 av 16



Brf Fredhalls Gard 3
769618-1846

Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Balkonger 35 ar 35 ar
Fastighetsforbattring 20-30ar 20-30ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 008 207 1995 962
Hyror bostader 191 799 173 541
Hyror lokaler 194 436 233 590
Hyror parkering 118 800 118 800
Hyror forrad 25 800 25550
Hyresrabatt -11 069 0
Elintakter 3 600 3900
Elintakter laddstolpe 1 500 0
Atervunna fordringar ej moms 21257 17 580
Overlatelse/pantsattning 16 664 0
Avgift andrahandsuthyrning 15 295 9520
Oresutjamning 115 112
2 586 404 2 578 556
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 16 805 4 876
16 805 4876
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 174 35296
Fastighetsskotsel bestallning 735 195
Fastighetsskotsel gard bestéllning 2 600 0
Snoéréjning/sandning 0 6 875
Stadning entreprenad 57 548 55 852
Hissbesiktning 3304 3174
Myndighetstillsyn 0 1230
Gemensamma utrymmen 7673 7 407
Garage/parkering 0 809
Gard 3296 3024
Serviceavtal 13 268 8 966
Forbrukningsmateriel 1711 892
Teleport/hissanlaggning 3552 3229
Stérningsjour och larm 0 -4 635
Brandskydd 13 821 8 994
143 682 131 307
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 29 963
Tvattstuga 0 19424
Sophantering/dtervinning 0 5878
AN 0 17 447
Ventilation 0 25209
Elinstallationer 12 343 14 398
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4916
Hiss 0 10 788
Vattenskada 2 285 3579
14 628 131 601
Periodiskt underhall
Byggnad 237 824 0
Las 17 531 0
Fasad 0 3266 500
Fonster 0 11 500
255 355 3278 000
Taxebundna kostnader
El 104 568 55733
Vérme 448 889 436 875
Vatten 90 950 102 736
Sophdmtning/renhallning 39 387 39592
Grovsopor 0 5330
683 794 640 266
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 190 44 470
Kabel-TV 17 261 16 480
65 451 60 950
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 105 693 94 793
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1268 603 4336 917

Sida 12 av 16



Brf Fredhalls Gard 3
769618-1846

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2188 5001
Medlemsinformation 130 170
Tele- och datakommunikation 7 886 0
Hyresforluster 0 1901
Foreningskostnader 5329 6 450
Fritids- och trivselkostnader 14 562 1246
Forvaltningsarvode 110 382 107 992
Administration 39 362 5358
Korttidsinventarier 2753 0
Konsultarvode 46 906 49 317
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 340 6 250

235 838 183 685

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 72 000 72 000

Sociala kostnader 22 617 22 616
94 617 94 616

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 531938 531938
Forbattringar 198 728 195 473

730 666 727 411
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 99 965 944 99 965 944
Nyanskaffningar 78 135 0
Utgaende anskaffningsvirde 100 044 078 99 965 944
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bdrjan -4 232 867 -3 505 456
Arets avskrivningar enligt plan -730 666 =727 411
Utgaende avskrivning enligt plan -4 963 533 -4 232 867
Planenligt restvarde vid arets slut 95 080 545 95 733 077
| restvardet vid arets slut ingar mark med 44 008 645 44 008 645
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51911 000 52 163 000
Taxeringsvarde mark 83 000 000 59 000 000
134 911 000 111 163 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 133 000 000 110 000 000
Lokaler 1911 000 1163 000
134 911 000 111 163 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 95 280 10 209
Klientmedel hos SBC 1906 057 1503238
Fordringar -9772 -4 886
Fordringar kreditfakturor 12 195 0
Rantekonto hos SBC 1053 265 1001410
3 057 025 2509 971
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1321822 1091 521
Reservering enligt stadgar 300 000 300 000
omfoéring ovriga fonder (rep fond enl ek. 0 0
plan)
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 321 822 -69 699
Vid arets slut 300 000 1321822
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0,810 % 4 000 000 4 000 000 2023-05-28
SEB 0,890 % 3 500 000 3 500 000 2024-05-28
SBAB 3,800 % 1 000 000 0 2027-09-10
SBAB 3,800 % 2 500 000 0 2027-09-10
SBAB 3,800 % 1 000 000 0 2027-09-10
SBAB 3,800 % 1 000 000 0 2027-09-10
SEB 0,410 % 0 1 000 000 2022-05-28
SEB 0,800 % 0 1 000 000 2022-05-28
SEB 0,440 % 0 2 500 000 2022-05-28
SEB 0,350 % 0 1 000 000 2022-09-28
Nordea 1,300 % 3 000 000 3 000 000 2023-05-16
Nordea 1,350 % 0 500 000 2022-09-21
Summa skulder till kreditinstitut 16 000 000 16 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 000 000 -9 000 000
9 000 000 7 500 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 000 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 20 622 000 20 622 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 68 000 68 000
Sociala avgifter 21 366 21366
Ranta 8211 6 169
Avgifter och hyror 223 640 196 484
Vatten 0 17 164
Sophdmtning 0 4 660
321 217 313 843
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Nytt entréparti skall genomféras under 2023.
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Revisionsberittelse, Brf Fredhills Gard 3, 769618-1846

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Fredhalls Gard 3
for rakenskapsaret 2022.

Revisionen ar genomford for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen, och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Min beddmning ar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultat- och balansrdkningen for féreningen,
disponerar medlen enligt forslaget i drsredovisningen samt beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den MAj 2022 oo Anderas Bjorkman



Hur man laser en darsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [ldmnar om ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdélla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapsséret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgédngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att
férdela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhdll.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som for-
faller till betalning inom ett &r.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsdattningstillgdngarna anvéands
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhéllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sdkerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hdllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdakningen och kost-
nadsférs dver tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din &rsredovisning,
det dr en vardehandling!
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