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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Fredhillsgard 3

Antagna den 24 maj 2016

§ 1 Foreningsnamn

Féreningens firma (foreningsnamn) dr Bostadsrattsforeningen Fredhills Gard 3.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna f6r nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite

Fareningens styrelse har sitt site 1 Stockholms kommun, Stockholms ldn.

§ 4 Rikenskapsar och drsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst en mdnad fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till fOreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska
forekomma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor och senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore
extra {Greningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med posten.
Andra meddelanden till medlemmarna ansls pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller skickas ut som brev.
§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Pé en ordinarie foreningstamma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stimman och anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

2. godkinnande av rostlingden

3. val av en eller tvd justeringsmin

4. fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststéllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller forlusten enligt den faststillda
balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet dt styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden il styrelseledamdéterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. Gvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om ekonomiska foreningar eller foéreningens
stadgar.
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§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost.

FEn medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stillforetradare
enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran det att
den utfirdades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En medlem fir ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. Fér en
fysisk person giller att endast en annan mediem eller medlemmens make, sambo. fordldrar, syskon eller barn far vara bitrade
eller ombud.

§ 8 Stvrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med Iagst en och hogst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter valjs arligen f6r tiden fram ftill slutet av nésta ordinarie foreningsstaimma.

§ 9 Revisor

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med
hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen lamna en skriftlig forklaring 6ver
anmarkningarna till den ordinarie foreningsstaimman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras mdste alltid beslut fattas av en
foreningsstimma.

Arsavgiften for en ldgenhet beriknas sd att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer att béra sin del av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgift for lagenhet som disponerar balkong beriiknas
s& att den bir &ven sin del av foreningens kostnad for balkongunderhall. Arsavgiften betalas manadsvis och i [orskott senast
den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning (6r varje lagenhets virme, varmvatten, elektrisk strom,
renhdllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller vta.

§ 11 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift f6r andrahandsupplételse efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sirskild avgift som [reningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér bostadsritten upplits forsta
géngen.

For arbete vid dvergéng av en bostadsritt fér f6reningen av bostadsrittsinnehavaren ta ut en dverlatelseavgift med ett belopp
motsvarande hagst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

or arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av kparen ta ut en pantséttningsavgift med hogst 1 % av

F bete vid pantsittning av bostadsritt far f 2 kop ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1 ¢
prisbasbeloppet. Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med anledning av
lag eller annan forfattning.

For arbete vid andrahandsuthyrning av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en avgift med ett arligt
belopp motsvarande hogst tio procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken. Om en ligenhet
upplats under en del av ett ar, beritknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten ar
uppléten. Lag (2014:319)

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomf6rande av underhéllet av foreningens hus och arligen uppritta en budget
{61 att kunna fatta beslut om arsavgifiens storlek och sikerstilla behovliiga medel {6r att trygga underhéllet av foreningens
hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom foreningen ska det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsétining till fonden {6r yttre underhall

ska ske i enlighet med antagen underhéalisplan enligt § 12. De 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska
avsittas till dispositionsfonden.



§ 14 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga utrymmen 1 gott skick. Med
ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar 4&ven mark, om sadan ingér i
upplételsen. Han ar ocksd skyldig att 6lja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen svarar i
gvrigt for husets underhall. Till det inre riknas:

— rummens viggar, golv och fak

— inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till 1agenheten

— glas 1 fonster och dérrar

— lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar f6r mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte f6r mélning av utifrdn synliga
delar av vttersidorna av ytterdorrar och yiterfonster och inte heller f6r annat underhdll an mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte 61 reparationer av de ledningar {6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten
och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som tjdnar mer an en lagenhet.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon
annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete {6r hans rikning. Detta giller i tillampliga delar dven om det
forekommer ohyra 1 lagenheten.

I fréga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit
1 den omsorg och tillsyn som han borde 1akttagit.

Bostadsrattsforeningen far dta sig att utfra sidana underhallsatgédrder, som bostadsrattshavaren ska svara f6r. Beslut om
detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors 1 samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 15 Forandring i ligenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i lagenheten, goéra ingrepp i barande konstruktion, dndring i befintliga

ledningar {6r avlopp, virme, gas, eller vatten eller annan visentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge
tillstand om inte atgérden ér till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

§ 16 Upplosning av féreningen
Om [6reningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.
Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsritttslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt 6vriga tillimpliga
forfattningar.
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