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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Enskede Kvarn

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-08-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-05-21
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r inte ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en odkta
bostadsrattsforening. Det vill sdga att av féreningens intakter sa kommer mer an 40 procent fran lokaler och
hyreslagenheter. Féreningen klassas skattemassigt som odkta och beskattas darfér som en naringsfastighet och
affarsdrivande foretag.

Styrelsen

Robert Skyllberg Averin Ordf6rande

Frida Ekelin Ledamot t.o.m. 2022-10-31
Ingrid Hagstrand Ledamot

Adam Petersson Ledamot

Ruud Alsemgeest Suppleant

Linnea Risinger Nathanson Suppleant

Stig Skog Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ruud Alsemgeest, Frida Ekelin, Ingrid Hagstrand, Linnea Risinger Nathanson och Stig Skog.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Matilda Bergman
Sofia Nordin Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Nutiden 1 2005 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 966 m2, varav 1 500 m2 utgdr boyta och 1 466 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik & lager, Edbergs Papper & Hygien 314 m?

Tandlakarpraktik, Eurotand Klinik AB 66 M2 2023-09-30
Skénhetssalong, Studio 321 59 m2 2024-09-30
Fastighetsmaklare, Bjurfors 130 m2 2023-09-30
Frisersalong, Salong Invit 53 m2 2024-12-31
Restaurang, Caro sushi 75 m2 2024-06-30
Butik, NOMA 69 m? 2025-09-30
Aktivitetslokal, Starkare mammor 67 m2 2024-01-25
Restaurang, Pizzeria Enskede 86 m?2 2025-09-30
Kladbutik, Kladverket hallbar livstil AB 167 m2 2024-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Kommentar

Samlingslokal
Toalett och dusch
Tvattstuga
Uteplats pa garden
Cykelrum

Toalett
Styrelserum

Aterfinns i kallaren Stora Gungans vag 9
Aterfinns pa vinden Stora Gungans vég 11
Aterfinns i kallaren Nynasvagen 319

Rakt fram i fd garaget
Aterfinns i kallaren Stora Gungans vag 9
Aterfinns i kallaren Stora Gungans vag 9

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Dranering av fastigheten samt ombyggnation av. 2022 - 2023

parkeringsplatser och tradgard m.m.

Installation av laddstolpar vid 2022

parkeringsplatserna

Byte varmevaxlare 2021

Energideklaration 2021

Monterat skyddsracken pa taket till gamla 2021

biografen

Malat om garage och cykelrum 2021 Bytt fonster samt satt dit glasbetong istallet
for luckor.

Digitalt bokningssystem for tvattstuga m.m. 2020

Tvattstuga; Nytt torkskap, tvattmaskin samt 2020

torktumlare

Byte till sakerhetsdorrar 2020

Genomgang av radiatorer, byte av 2020 - 2023 Byte av radiatorer i identifierade Igh.

expansionskarl samt installation av reglerventiler

Installerat toalett i kallaren Stora Gungans vag 9 2020

Byte av handbrandsléckare samt installation av 2020 Nasta byte 2030.

brandvarnare i trapphus och garage

Ventilation; Omfattande atgarder efter OVK 2020 - 2023

Installerat nya cykelstall 2019

Ombyggnation av grovsoprum till kontor och 2019

arkiv

Radonmatning 2019 - 2020 Godkant resultat

Genomfort stamspolning 2019

Installation av dppningsknappar vid portarna pa 2019

fram- och baksida av fastigheten

Rengéring av ventilationskanaler 2018

Renovering av takkupor pa vinden 2018

Genomgang av takpannor 2018

Installation av franluftsflakt i tvattstugan 2018

Fiber, gruppanslutning 2017 IP-only samt Bredbandsson

Ventilation (mekanisk franluft) 2017

Renovering av trappor mot garden 2016

Byggnation av sophus 2016

Takskyddsanordningar 2014

Renovering av tvattstuga 2012

Ommalning av portar 2012

Renovering av dorr och fénsterbleck 2012

Byte av plattak 2010-2011 Gamla biografen

Omputsning av fasad 2008 Endast bomskador samt ommalning av
fasaden.

Rorstambyte 2006

Elstambyte 2006
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Planerat underhall
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Ar Kommentar

Renovering av tak och fonster
Installera varmeslingor i stuprér och hangrannor
Fasadrenovering

Under utredning 2023
| samband med takrenovering
Under utredning 2023

Inreda fd garaget med férradsburar 2023 Arbetet bestallt

Utoka lufttillflodet i Igh 2023 Delvis paborjat
Renovering av entréddrrar 2023-2024 Under utredning 2023
Renovering av trapphus 2025

Ombyggnation av samlingslokal Avvaktas Erhallit inredningsforslag fran inredare.
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2 (fd ComHem)

El Ellevio AB

Snéroéjning gard Svensk markservice AB

P-vakt vid behov Q-Park

Fiber IP-only

Gruppanslutning Fiber - 100/100mbit Bredbandsson

Fastighetsskotsel SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Atervinning
Fjarrvarme
Tomthyra
Takskottning
Hushallsavfall
Las
Trappstadning

LL Atervinning AB
Stockholm Exergi
Stockholms Markkontor
Pahlman Accesso AB
Stockholm Vatten och Avfall
Lassnabben AB

MBC Stadservice AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har energisndla vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller féreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att oka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sékerstélla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestdr idag av 43 % kvinnor och 57 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vadra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Foreningens ekonomi

e Pga. av kraftigt hojd tomtrattsavgald fr.o.m. 2023 har styrelsen undersékt méjligheten att friképa tomten.
Radande ranteldage gor dock att foreningen inte klarar den merkostnad som uppstar under de forsta aren.

e Ett omfattande arbete har genomforts for att fa tillbaka momspengar som féreningen hade uppfattningen att
ekonomisk forvaltare bevakade.

e | samband med dranering och upprustning av innergard har féreningens lan utokats med ca 10 miljoner.

e Forhandling gallande réntor for nya och befintliga 1dn har genomférts med Swedbank. Styrelsen har lyckat
férhandla sig till marknadens absolut basta villkor. Med rddande ranteldge samt utdkad laneniva kommer
féreningens rantekostnader trots detta att tka vasentligt.

e For att tacka foreningens tkade kostnader sa hojdes arsavgiften for bostadsrattshavare med 15 %.

o For att forsoka fa ner kostnaderna fér ekonomisk och teknisk forvaltning har avtalet med SBC sagts upp. Nya
offerter har begarts in.

e Avtal gallande mattvatt och med Securitas Fastighetsjour har sagts upp.
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For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 15 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-07-31 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 513713 455 662
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 678 061 2714125
Finansiella intakter 5169 157
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 075
Okning av langfristiga skulder 12 860 000 260 000
Okning av kortfristiga skulder 1261477 0
16 804 707 2 976 357
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 844 728 2647 472
Finansiella kostnader 387 026 209 897
Okning av materiella anlaggningstillgangar 6 875 802 0
Okning av kortfristiga fordringar 1821469 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 60 936
15 929 024 2 918 305
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1389 396 513713
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 875 683 58 052

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Arsavgifter
22%

Hyror
78%

Avskriv-Kapital-
ningarkostnader

6%

Ovrig drift
16%

Fastighetssk /

att/avgift
2%
Taxebun

kostnader
1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen &r ett odkta bostadsféretag. Detta innebar att féreningen uttagsbeskattas for mellanskillnaden av
bruksvardeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas for denna férman. Kontrolluppgift fér detta
férmansvarde (utdelning m.m. pa delagarratter) har lamnats till Skatteverket. Férmansvardet har fatt en viss
nedsattning med 10 procent beroende pa fastighetens vardedr och att medlemmarna sjalva star for det inre
underhallet av sina lagenheter. Formanen deklareras fér medlem pa separat blankett, K9.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft sju ordinarie sammantraden och fyra temamoten t.ex. ekonomi- och planeringsméten.

Andrahandsuthyrning: Johanna Richardsson har fatt styrelsens godkannande att hyra ut sin lagenhet under ett ar
(villkoren for andrahandsuthyrning &r reglerade i stadgarna).

Overlatelse av bostadsritt:
e Frida Ekelins lagenhet nr 1413 har 6verlatits till Novin Sendi.

Hyresgaster i verksamhetslokaler:
e Edbergs har flyttat ut fran butikslokalen pa Nynasvagen 317 och ny hyresgast ar Kladverket som séljer
vintageklader.

Foreningslokaler
e Belysning och eluttag ar installerade i tradgardsférradet och snickarférradet.
e Inredningsarkitekt har tagit fram férslag pa utformning av féreningens samlingslokal. Styrelsen har dock beslutat
att avvakta med genomférande tills ekonomiska laget efter dranering och upprustning av innergard klarnat.

Garage, parkering: Laddstolpar har installerats pa samtliga parkeringsplatserna. Tre nya platser skapades langs med
Yrkesgrand i samband med draneringen.

Tvattstugan: Ny torktumlare installerad.

Utemiljo
e Dranering genomford utefter hela byggnaden

Ravindarna: Beslut har tagits om att lata géra en forstudie av vad forsaljning av vindarna skulle innebéra. En sarskild
vindsgrupp har bildats for att hantera detta

Digitala media
e Foreningens hemsida www.brfenskedekvarn.se
e Foreningens e-postadress: info@brfenskedekvarn.se

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 24
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 451 397 384 371
Hyror/m2 hyresrattsyta 1224 1322 1304 1290
Lan/m?2 bostadsrattsyta 25638 15 663 15 460 15 648
Elkostnad/m? totalyta 31 20 15 17
Varmekostnad/m? totalyta 186 179 159 163
Vattenkostnad/m? totalyta 32 21 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 130 75 83 81
Soliditet (%) 15 35 37 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 000 -595 -2 835 -355
Nettoomsattning (tkr) 2678 2611 2 590 2 553

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 500 m2 bostader och 1 466 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 340 494 0 0 19 340 494
Upplatelseavgifter 679 063 0 0 679 063
Fond for yttre underhall 771762 671 392 -699 995 800 365
S:a bundet eget kapital 20791 319 671392 -699 995 20 819 922
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9697 739 -671 392 104 738 -9 131 085
Arets resultat -5 000 436 -5 000 436 595 257 -595 257
S:a fritt eget kapital -14 698 174 -5671828 699 995 -9 726 342
S:a eget kapital 6 093 145 -5 000 436 0 11 093 580
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -5 000 436
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9 026 346
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -671 392
summa balanserat resultat -14 698 174
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 771 762
att i ny rékning 6verfors -13 926 412

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2678 061
0
2678 061

-6 201 709
-533 270
-109 749
-451 911

-7 296 639

-4 618 579

5169
-387 026
-381 857

-5 000 436

-5 000 436

2021

2611207
102 917
2714125

-2 203 080
-334 439
-109 953
-452 170

-3 099 641
-385 517

157
-209 897
-209 740
-595 257

-595 257



Brf Enskede Kvarn
769608-6151

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

30 599 725
6 875 802
0

37 475 526

37 475 526

202 071
3008 433
3210 504
3210 504

40 686 030

2021-12-31

31051636
0
0
31051636

31051636

745
512 608
513 353
513 353

31564 989
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 019 557 20019 557
Fond for yttre underhall Not 12 771762 800 365
Summa bundet eget kapital 20 791 319 20 819 922
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 697 739 -9 131 085
Arets resultat -5 000 436 -595 257
Summa fritt eget kapital -14 698 174 -9 726 342
SUMMA EGET KAPITAL 6 093 145 11 093 580
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 17 126 666 12 859 923
Summa langfristiga skulder 17 126 666 12 859 923
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 15 766 590 7 173 333
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 155 256 100 122
Skatteskulder 11 475 6811
Ovriga skulder 998 685 37 646
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 534 214 293 573
intakter

Summa kortfristiga skulder 17 466 220 7 611485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 686 030 31564 989

Sida 10 av 17



Brf Enskede Kvarn
769608-6151

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 578 151 507 745
Hyror bostader 228 826 228 826
Hyror lokaler momspliktiga 1607 650 1573066
Hyror lokaler 223 841 213 861
Hyror garage moms 0 7670
Hyror parkering 19 627 53 486
Hyror forrad 15 400 26 496
Overlatelse/pantsattning 4 589 0
Oresutjamning -23 57
2678 061 2611207
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 101 876
Ovriga intakter 0 1041
0 102 917
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 4947 4063
Snéréjning/sandning 118 861 154 014
Stadning enligt bestalining 0 1400
Mattvatt/Hyrmattor 36 574 39 654
Sotning 8181 27 257
OVK Obl. Ventilationskontroll 35925 0
Garage/parkering 802 0
Gard 540 0
Serviceavtal 2715 6 489
Forbrukningsmateriel 2 540 2 870
211 084 235747
Reparationer
Lokaler 0 18112
Gemensamma utrymmen 0 8 558
Entré/trapphus 0 520
Las 7672 11280
WVS 57 707 0
Elinstallationer 0 4758
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 251
Fonster 1193 0
Skador/klotter/skadegorelse 6921 23616
73 493 73 095
Periodiskt underhall
Kallare 0 151 680
Varmeanldaggning 0 271987
Bredband 0 45 247
Huskropp utvandigt 0 69 255
Tak 0 91186
Mark/gard/utemiljo 4 583 868 70 640
4 583 868 699 995
Taxebundna kostnader
El 92 787 56 689
Varme 552 428 500 654
Vatten 94 394 59 295
Sophamtning/renhalining 69 843 64 695
Grovsopor 0 4 008
809 451 685 341
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 365 61089
Tomtrattsavgald 251 725 240 000
Kabel-TV 30763 32 067
Bredband 32 540 44 285
380 393 377 441
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 143 420 131 460
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 201 709 2 203 080
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 313 625
Medlemsinformation 0 346
Tele- och datakommunikation 8 089 379
Inkassering avgift/hyra 2 329 2 369
Hyresforluster 350 0
Revisionsarvode extern revisor 13 860 15 144
Foreningskostnader 9 496 1143
Styrelseomkostnader 106 0
Fritids- och trivselkostnader 299 1128
Forvaltningsarvode 210 675 226 619
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 6 348
Administration 217 861 5295
Korttidsinventarier 0 6 193
Konsultarvode 59 834 58 990
Foreningsavgifter 3287 3206
Medlemsavgifter ej avdragsgill 1602 1562
Bostadsratterna Sverige Ek For 5170 5090

533 270 334439

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 89 000 89 000

Sociala kostnader 20 749 20 953
109 749 109 953

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 366 198 366 457
Forbattringar 85713 85713

451 911 452 170
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 36 918 921 36 918 921
Utgaende anskaffningsvarde 36 918 921 36 918 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 867 285 -5415 115
Arets avskrivningar enligt plan -451 911 -452 170
Utgaende avskrivning enligt plan -6 319 196 -5 867 285
Planenligt restvarde vid arets slut 30 599 725 31051 636
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 000 000 20 000 000
Taxeringsvarde mark 16 304 000 14 828 000

41 304 000 34 828 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 000 000 24 600 000
Lokaler 11 304 000 10 228 000
41 304 000 34 828 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Innergardsprojekt (inkl sophus, laddstolpar, 6 875 802 0
parkeringsplatser)

6 875 802 0

Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 249 481 249 481
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 249 481 249 481
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -249 481 -249 481
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -249 481 -249 481
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1619 037 -1 105
Klientmedel hos SBC 335995 513713
Rantekonto hos SBC 1 053 401 0
3008 433 512 608
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 800 365 2758 192
Reservering enligt stadgar 671 392 335690
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -699 995 -2 293517
Vid arets slut 771 762 800 365
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 3,390 % 6 433 333 6673 333 2026-01-23
Swedbank 1,360 % 7 333333 7 333333 2024-04-25
Swedbank 0,690 % 5526 590 5526 590 2023-04-25
Swedbank 3,239 % 500 000 500 000 2023-04-28
Swedbank 3,239 % 4 500 000 0 2023-04-28
Swedbank 3,108 % 2 000 000 0 2023-03-28
Swedbank 3,108 % 3 000 000 0 2023-03-28
Swedbank 3,390 % 3 600 000 0 2026-01-23
Summa skulder till kreditinstitut 32 893 256 20 033 256
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 766 590 -7 173 333
17 126 666 12 859 923
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 693 256 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 33 073 256 22 000 000
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 50 958 14 596
Arvoden 43 750 46 750
Sociala avgifter 13 746 14 689
Ranta 55 306 21 552
Avgifter och hyror 303 359 195 986
Innergarden ATA 67 094 0
534 213 293 573

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Sophantering: Stockholms stad har sedan i mars manad infort obligatorisk
matavfallssortering for de boende. Sarskilt karl ar installerat for detta. Observera att
korrekt sopsortering ar mycket viktig. Om det misskdts kommer féreningen att beldggas
med straffavgift fran Stockholms Kommun.

Radiatorer kommer att bytas hos dem som har for 1ag innetemperatur i
ldgenheterna.

Atgarder kommer att vidtas i ett antal ldgenheter for att 6ka flodeskapaciteten for
tilluft. Offert har begarts in.

Smidesarbeten, trappracken, spaljéer samt tillganglighetsanpassning av trappor
genomfoérs under 2023

Plantering av vaxter pa garden ar inplanerad. Berdknas ske i maj 2023.

Ny tvattmaskin ar installerad i tvattstugan.

Arbete med att korrigera ingdende moms for tidigare ar har pabodrjats men kommer tas
med i 2023 ars bokslut.

Sida 16 av 17

Brf Enskede Kvarn
769608-6151



Brf Enskede Kvarn
769608-6151

Styrelsens underskrifter
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Robert Skyllberg Averin
Ordférande

Ingrid Hagstrand
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Carina Toresson
Extern revisor

Frida Ekelin
Ledamot

Adam Petersson
Ledamot

/ 2023
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REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Enskede Kvarn, org.nr 769608-6151.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Enskede Kvarn for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, néir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Enskede Kvarn
Org.nr: 769608-6151
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti fOor att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Enskede Kvarn for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av fOreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma f6reningens

ekonomiska situation och att tillse att f{Oreningens
organisation  dr  utformad sa4 att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i1 nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat 1 strid med bostadsréttslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder -eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r fOrenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgidrder som  utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omradden och forhdllanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

BRF Enskede Kvarn
Org.nr: 769608-6151
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.
Stockholm / 2023

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 674 412 578 151 540 000
Hyror bostader 228 000 228 826 252 000
Hyror lokaler momspliktiga 1611000 1 607 650 1750 000
Hyror lokaler 223 000 223 841 213 000
Hyror parkering 135 000 19 627 55000
Hyror forrad 50 000 15 400 28 000
Overlatelse/pantsattning 0 4 589 0
Oresutjamning 0 -23 0
Ovriga intakter 898 650 0 0
3820 062 2678 061 2 838 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -5 000 -4 947 -3000
Fastighetsskotsel gard bestallning -2 000 0 -2 000
Snéroéjning/sandning -50 000 -118 861 -75 000
Stadning enligt bestallning -5 000 0 -13 000
Mattvatt/Hyrmattor 0 -36 574 -20 000
Sotning -10 000 -8 181 -7 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -35925 0
Gemensamma utrymmen -2 000 0 -4 000
Garage/parkering 0 -802 0
Sophantering -1 000 0 -1 000
Gard 0 -540 -3.000
Serviceavtal -8 000 -2 715 -4 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -2 540 -2 000
-85 000 -211 084 -134 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 0 -50 000
Hyreslagenheter -10 000 0 -25 000
Lokaler -20 000 0 -10 000
Gemensamma utrymmen -5 000 0 0
Tvattstuga 0 0 -10 000
Entré/trapphus -5 000 0 -5000
Las -5 000 -7 672 -10 000
Installationer -10 000 0 -10 000
VVS -10 000 -57 707 -10 000
Varmeanlaggning/undercentral -5 000 0 -10 000
Ventilation -5 000 0 -25 000
Elinstallationer -5 000 0 -10 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -5 000 0 -5 000
Fonster 0 -1193 -5 000
Skador/klotter/skadegérelse -10 000 -6 921 -10 000
-115 000 -73 493 -195 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -6 000 000
Lokaler 0 0 -250 000
Kallare -250 000 0 0
WS -50 000 0 -100 000
Ventilation 0 0 -80 000
Huskropp utvandigt 0 0 -50 000
Mark/gard/utemiljo -400 000 -4 583 868 -1 000 000
-700 000 -4 583 868 -7 480 000
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Taxebundna kostnader
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El -87 000 -92 787 -45 000
Véarme -552 000 -552 428 -466 000
Vatten -66 000 -94 394 -55 000
Sophamtning/renhalining -72 000 -69 843 -55 000
Grovsopor 0 0 -6 000
-777 000 -809 451 -627 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -68 000 -65 365 -62 000
Tomtrattsavgald -286 900 -251 725 -240 000
Kabel-TV -36 000 -30 763 -35 000
Bredband -49 000 -32 540 -37 000
-439 900 -380 393 -374 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -145 000 -143 420 -130 000
-145 000 -143 420 -130 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -313 -1 000
Tele- och datakommunikation -500 -8 089 0
Juridiska atgarder 0 0 -15 000
Inkassering avgift/hyra -2 500 -2 329 0
Hyresforluster 0 -350 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -13 860 -16 000
Foreningskostnader -5 000 -9 496 -4.000
Styrelseomkostnader 0 -106 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -299 -2 000
Studieverksamhet 0 0 -3000
Forvaltningsarvode -250 000 -210 675 -234 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -5 000 0 -5 000
Administration -3 000 -217 861 -2 000
Korttidsinventarier 0 0 -5000
Konsultarvode 0 -59 834 -250 000
Foreningsavgifter -4 500 -3287 -4 000
Medlemsavgifter ej avdragsgill 0 -1 602 -1 600
Bostadsratterna Sverige Ek For -5500 -5170 -6 000
-296 000 -533 270 -549 600
Personalkostnader
Styrelsearvode -90 000 -89 000 -90 000
Bilersattning skattefri -1 000 0 -2 000
Bilersattning skattepliktig -1 000 0 -2 000
Arbetsgivaravgifter -24 000 -20 749 -24 000
-116 000 -109 749 -118 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -367 000 -366 198 -367 000
Forbattringar -86 000 -85 713 -86 000
-453 000 -451 911 -453 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 126 900 -7 296 639 -10 060 600
RORELSERESULTAT 693 162 -4 618 579 -7 222 600
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 11 060 3401 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 59 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 1709 0
Lanerantor -722 000 -386 851 -230 000
Rantekostnader skattekonto 0 -140 0
Ovriga réntekostnader 0 -35 0
-710 940 -381 857 -230 000
RESULTAT -17 778 -5 000 436 -7 452 600
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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