Arsredovisning

for

Brf Keders

702002-7640

Rikenskapséret

2022

# visma sign



Brf Keders 1(12)
Org.nr 702002-7640

Styrelsen for Brf Keders far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningen registrerades 1967-08-11 och foreningens fastighet, Stockholm Keders 20, bebyggdes 1968.
Fastigheten dr beldgen pa Bondegatan 60-62, Skanegatan 93-95 i Stockholm. P4 fastigheten finns tva
bostadshus innehéllande 45 ldgenheter och 3 kontorslokaler samt garage med 51 platser och
bilvardsavdelning.

Léagenhetsfordelning:

2 stycken 2 rum och kok,
42 stycken 3 rum och kdk,
1 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 3 627 m2 Total lokalyta: 2 457 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsidkrad hos Lansforsékringar. I forsékringen ingar
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
I foreningen finns en hobbyrum och ett dvernattningsrum.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rdkenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall

och fastighetsskotseln av Nabo AB.

Fastighetens tekniska status
En detaljerad underhéllsplan finns for perioden 2021-2046 inkluderande en grov prognos for 2047-2071.
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Tidigare utforda underhallsiatgérder Ar

Ny branddorr i kéllaren, nytt bokningssystem tvéttstuga och nytt torkskép 2022
Laddstationer till elbil, byte belysning gemensamhetsutrymmen och bygge av pergola 2021
Renovering av évernattningsrum och hobbyrum 2020
Nyare snabbare bredband (1000Mb/s) installerat 2020
Installerat nytt passersystem 2018-2019
Totalrenovering av hissar 2017
Installation av ny virmecentral 2015
Installation av nytt ventilationssystem med vdrmedatervinning 2013-2014
Komplett stambyte och badrumsrenovering 2010
Renovering av betongpelare i garaget 2007-2008
Stamrenovering av spill och dagvattenledningar i kdllarplan 2006
Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsréttsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 519 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvérde.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under rédkenskapsaret installerat ett nytt bokningssystem for tvéttstugan. Betalning
genomfordes i januari 2023.

Foreningen genomforde en extra amortering pa 870 000 kr i maj 2022.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Foreningen har i februari 2023 genomfort ytterligare en extra amortering pa 2,3 miljoner kronor.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 61 st

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 61 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2022-05-31 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Lena von Sydow Ordférande
Katja Alexanderson Sekreterare
Harri Malinen Ferm Ledamot
Jan Lagerstrom Ledamot
Kurt Wikstrom Ledamot

Valberedning Mats Dybeck
Mats Holmstrom
Mariana Nordstrém

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rdkenskapséret haft 11 protokollforda sammantréden.
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Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-05.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter bostider per kvm boyta
Virmekostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Fastighetslan per kvm totalyta
Fastighetslan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta

2022
3575
648
21
505
90

12

35
2935
4923
0,9

2021
3468
459
18
505
81

9

23
3128
5247
0,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
3354
388
16
505
84

12

22
3181
5335
0,9

2019
3347
373
15
505
88

23
3220
5401

1,0

3(12)

2018
3326
481
13
505
89

26
3274
5492

0,7

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader dndrats jamfort med hur detta har
behandlats tidigare &r och paverkar ddrmed jamforbarheten mellan &ren. De kostnader dér
periodiseringen har dndrats ar fjarrvirme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 2377520
Avsittning underhallsfond
Omforing av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2377 520

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

940 958
173 413

1114 371

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

525534
-173 413

458 719

810 840

810 840
648 157
1458 997

400 000
-71 486
1 130483
1458 997

Arets

resultat

458 719

-458 719
648 157
648 157

Totalt

4 302 731
0

0

648 157
4 950 888
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3575450
3575450

-1 805 323
-167 073
-104 627

-679 537
-2 756 560
818 890

338
-171 071
-170 733
648 157

648 157

648 157

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

3468 277
3468 277

-1 987 891
-140 495
-96 312

-669 255
-2 893 953
574 324

2062
-117 667
-115 605

458 719

458 719

458 719
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

20 053 032
17162
17918

20 088 112

20 088 112

0
21332
95 188

116 520

3359958
3 359 958
3476478

23 564 590

5(12)

2021-12-31

20723 977
25754
17918

20 767 649

20 767 649

5400
21119
84 004

110 523

2961 795
2961 795
3072318

23 839 967
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2377520 2377520
Fond for yttre underhall 1114371 940 958
Summa bundet eget kapital 3491 891 3318478
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 810 840 525534
Arets resultat 648 157 458 719
Summa fritt eget kapital 1 458 997 984 253
Summa eget kapital 4 950 888 4302 731
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 9131972 8 641 586
Summa langfristiga skulder 9131972 8 641 586
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 723 725 10389 111
Leverantorsskulder 191 478 123 881
Skatteskulder 25437 10 222
Ovriga skulder 9 64 203 57 286
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 476 887 315150
Summa Kortfristiga skulder 9 481 730 10 895 650
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 564 590 23 839 967
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

648 157
679 537
15 002

1 342 696

5400

-11 184
67 598
168 654
1573 164

==

-1 175 000
-1 175000

398 164

2961795
3359 959

7(12)

2021-01-01
-2021-12-31

458 719
669 255
-25 225

1102 749
-5400
-4 559
3893

-105 645
991 038

-132919
-132 919

-320 000
-320 000

538 119

2423 675
2961 794
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader dndrats jamfort med hur detta har
behandlats tidigare ar och paverkar dirmed jdmforbarheten mellan &ren. De kostnader dér
periodiseringen har dndrats &r fjarrviarme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 20-40 ar
Markanldggning 5-20 ér
Inventarier 5ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rédnteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géiller dkta
bostadsréttsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgingar som finansierats med eget kapital, berdknas som

forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala bostadsyta.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive réntebidrag i forhéllande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyror garage

Overlatelse- och pantavgifter
Ersittning ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Loépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvéarmning

Rengoring, ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgift
Elavgifter

Sophdmtning

Forbrukningsinv. / mtrl

Forsékring fastighet
Kabel-tv,bredband,IP-telefoni
Fastighetsskatt

2022

1 832 628
866 857
863 420

7 006
5540
3575451

2022

338 676
71 486
167 623
545 321
0

69 537
213 836
59960
9283
45972
88373
195 255
1 805 322

9(12)

2021

1 832 640
832512
789 334

11 660
2131
3468 277

2021

26 640
549 734
272 477
492 248

22 340

55182
141 423

64 294

61 895

44 040

79 832
177 785

1987 890
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Ingdende anskaffningsvirde markanldggning
Arets anskaffningar

Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Kassa och bank

Likvida medel

2022

80 000
24 627
104 627

2022-12-31

27012 672
291 669

0

1 830 000
29 134 341

-8410 364

-670 945
-9 081 309
20 053 032
59 400 000

102 290 000
161 690 000

2022-12-31

3359958
3 359 958

10 (12)

2021

80 000
16 312
96 312

2021-12-31

27012 672
158 750
132919

1 830 000

29 134 341

-7 749 699

-660 665
-8 410 364
20723 977
46 200 000

72 013 000
118 213 000

2021-12-31

2961795
2961 795
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Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

0,69

1,12

0,81

3,35

11(12)
2022-12-31 2021-12-31
23 607 000 23 607 000
23 607 000 23 607 000
Datum for Lanebelopp
rianteindring 2022-12-31
2024-03-13 4165986
2024-02-12 5165 986
2023-02-14 4 475 600
3-man 4048 125
17 855 697
8 723 725

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

beléning sker hos banken vilket ar foreningens avsikt.

Niésta ars forvintande amortering ar 2 600 000 kr.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut vara 14 055 697 kr. Detta forutsatt att

foreningen fornyar samtliga lan.
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Not 9 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Momsskuld 64 203 57 286
64 203 57 286

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Lena von Sydow Katja Alexanderson
Ordférande

Harri Malinen Ferm Jan Lagerstrom

Kurt Wikstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i bostadsréattsféreningen Keders, org.nr 702002-7640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for bostadsrattsféreningen Keders for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
bostadsrattsféreningen Keders ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p& revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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