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Styrelsen for BRF Krakhvilan, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-04-12. Foreningens stadgar registrerades 2021-08-04 hos
Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag, alltsa en sa kallad &kta bostadsréttsforening.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Veken 3 2003 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Trygg Hansa.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1912 och bestér av ett flerbostadshus.

Byggnadernas totala yta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1963 kvadratmeter, varav 1816 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 147 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 ldgenheter med bostadsritt och 3 lokaler och 1 ldgenhet med hyresritt (1rum).

Léagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok vindsldgenhet

9 10 10 5 0 1
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Kontor. Styvlin AB (namnbyte 2021) 45 kv 2024-09-30
Kontor. Promotor Media AB (from 2018-12-01) 42 kvm 2025-12-31
Kontor. TallTale Stockholm AB (from 2020-01-01) 53 kvm 2026-09-30

Foreningen har 0 garageplatser samt 0 parkeringsplatser.
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en ny underhallsplan som har uppréttats 2017 och stracker sig fram till 2040.
Styrelsen arbetar med underhallsplanen 16pande. Underhallsplanen é&r ett utmérkt verktyg for att skapa
trygghet i boendet och sékra fastighetens virde 6ver tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av Nabo AB:
- Teknisk forvaltning vid avrop
- Rondering av fastigheten 1 gang/vecka

Ovriga avtal

- Takunderhall/Snoskottning - CC Plat & Tak AB

- Lokalvérd - Rengdrare Néslund fr.om 2017-11-01

- Hissar - Hiss Craft AB

- Com Hem AB/Tele2, Foreningen har tecknat ett gruppavtal pé 3 ar fr.om 2020-02-01 som nyttjas av
medlemmar och foreningens hyresgést. Medlemmarna betalar 225:- inkl. moms/ménad.
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Medlemsinformation
Av foreningens medlemsldgenheter har tre overlatits under aret.
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Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militartjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Avgifter har inforts for andrahandsuthyrningar fr.o.m 2018-01-01

- Andrahandsupplatelsen ar en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden - max tva ar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift

debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har foljande sammanséttning 2021/2022:

Helene Ljungqvist

Helena Eriksson
Ronja Dahlberg
Sofie Folkesson
Gustav Fromell
Thomas Bredin
Eva Andersson

Ledamot Ordforande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, Helene Ljungvist, Helena Eriksson, Sofie Folkesson,
Gustav Fromell och Ronja Dahlberg tva i férening.

Styrelsen har foljande sammanséttning 2022/2023:

Helene Ljungqvist

Sofie Folkesson
Helena Eriksson
Gustav Fromell
Sanna Fransson
Thomas Bredin
Helena Eklund
Ronja Dahlberg

Ledamot Ordférande

Ledamot vice Ordf

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Suppleant (fram till 22-11 da hon flyttat)

Foreningen firma tecknas av styrelsens ledaméter, Helene Ljungqvist, Sofie Folkesson, Gustav Fromell
Helena Eriksson och Sanna Fransson tva i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Medlemsbrev har skrivits i november 2022.

Fr.om nov 2022 skickas meddelande till medlemmar via mail till var och en. Overenskommet di mail
lamnades ut i samband med byte till sdkerhetsdorrar.

Revisor
Joakim Hall

Fredrika Palmstierna

Borevision i Sverige AB
Boenderevisor
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Valberedning
Jesper Yngvesson och Sofia Sjodahl

Stammor
Ordinarie stimma holls 2022-05-19.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Egenkontroller brandsékerhetsutrusning en géng/kvartal

Uppdateratering av hemsidan gors kontinuerligt vid hiandelser.

Flexror till torktumlare bytt

Malning av sliten entrédorr till lokalen pa hornet (Promotor)

Byte till sdkerhetsdorrar till samtliga ldgenheter, gardsdorrar samt 2 dorrar till lokaler (Erstagatans port)
Atgird av en korrosion pé ett ror i killaren som lickt

Isolering av tak i soprum och garage mot Bondegatan

Sett Gver sophanteringen som maste dndras senast 2023. Dispens godkind till 2023-02-01 pga dorrbyte
Bestillt lassystem och nya dorrar till soprum och barnvagnsgarage (Entredo AB)

Bestillt arbete hos Stockholm Exergi for injustering av virme och radiatorventilbyte

Planerat underhill av fastigheten 2023

Se over skador pé fasad mot gérd ovanfor en del fonster

Teckna forldngning fr.om 2023-02-01 for TV/Bredband hos ComHem/Tele2
Installation av nya kodlas pa portar, soprum och cykel/barnvagnsgarage

Starta ny sophantering enligt lag i samarbete med SVOA (Stockholm Vatten & Avlopp)
Injustering av virmen i huset samt radiatorventilbyte i alla ldgenheter/trapphus

Total kontroll av ”bottenplatta” i fastigheten som rensning av avlopp, rér och brunnar
Forbereda for ytterligare sopkérl i soprummet for glas mm ny lag 2024

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantorer véljs med omsorg. Avtalen foljs upp och utvérderas kontinuerligt.
Styrelsen har kontinuerlig kontakt med Nabo AB som utfor rondering en géng/vecka. Kostnadseffektiva
helhetslosningar skapas genom att direkt kontakta de som ansvarar for teknik-fastighetsservice, yttre
underhéll, trddgard, portar och hissar samt lokalvérd vid behov.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott. Den 16pande verksamheten genererar dock ett positivt kassaflode och
styrelsen bedomer foreningens ekonomi som fortsatt god.

En god ekonomi 4r till stor del beroende av marknadsriantorna och i vilken omfattning medlemmarna
bidrar med egna arbetsinsatser for att hélla underhallskostnaderna nere och dédrmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifier
Styrelsen beslutade att avgifterna hojs med 15 % frén 1 april 2023.

Lan
Foreningen har 2 stycken 1an hos SEB om sammanlagt 9.750 mkr. Rantevillkor och bindningstider
framgér av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som ager fastigheten vid ingdngen av aret som é&r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per bostadslagenhet,
dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1556
Resultat efter finansiella poster -1 784
Soliditet (%) 70,0
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 576
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) * 5429
Sparande per kvm totalyta (kr) * 128
Rintekénslighet (%) * 6
Energikostnad per kvm totalyta (kr) * 220
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2021
1558
-84
71,0
576

oS O O

2020
1520
-129
72,0
576

S O O

2019
1410
-146
72,0
576

S O O
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2018
1367
-149
72,0
576

S O O

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Lén per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med omséttningen.
Om rintan pé foreningens lan stiger med 1 procentenhet behover féreningen hdja arsintdkterna med

motsvarande procent som rantekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 28 672 420
Upplatelseavgift 5198 333
Fond for yttre UH 2 005 566
Balkongfond 98 199
Balanserat resultat -9 159 346
Arets resultat -83 589
Totalt 26 731 583

Disp av foreg
ars resultat

-83 589

83 589

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre fond
lanspréktagande av yttre UH fond
1 ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Forindring Belopp vid
under dret  arets utging
28 672 420
5198 333
187917 2193 483
98 199
-187917 -9 430 852
-1 783 680 -1 783 680
-1 783 680 24 947 903
-9430 852
-1 783 680
-11 214 532
527 981
-1 617 852
-10 124 661
-11 214 532
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—_

~N N L W

2022-01-01
-2022-12-31

1566 027
38937
1 604 964

-2 824 368
-113 050
-71 580
-270 946
-3279 944
-1 674 980

1629
-110 329
-108 700

-1 783 680

-1 783 680
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2021-01-01
-2021-12-31

1 558 069
69 192
1627 261

-1 155059
-111 670
-96 564
-287 000
-1 650 293
-23 032

-60 557
-60 557
-83 589

-83 589
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

34521 621
34 521 621

34 521 621

249 242

13 169
108 339
370 750

783 920
783 920
1154 670

35676 291

10 (18)

2021-12-31

34792 567
34792 567

34792 567

22 144
16 759
90 663
129 566

2237205
2237205
2366 771

37 159 338
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33870 753 33870 753
Balkongfond 98 199 98 199
Fond f6r yttre underhall 2193 483 2 005 566
Summa bundet eget kapital 36 162 435 35974 518
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9430 852 -9 159 347
Arets resultat -1 783 680 -83 589
Summa ansamlad forlust -11 214 532 -9 242 936
Summa eget kapital 24 947 903 26 731 582
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 119 273 119273
Summa langfristiga skulder 119 273 119 273
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9 750 000 9750 000
Leverantorsskulder 84 623 117 586
Skatteskulder 12718 5904
Ovriga skulder 35056 42 411
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 726 718 392 582
Summa Kortfristiga skulder 10 609 115 10 308 483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35676 291 37 159 338
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-1 783 680
270 946
6779

-1 505 955

-227 098
-14 051
-32 963
326 782

-1453 285

-1 453 285

2237205
783 920
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2021-01-01
-2021-12-31

-83 589
287 000
-6 655

196 756

-22 144
-9 053
52173
80 069

297 801

297 801

1939 404
2237205
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhallsplanen. Fond for yttre
underhall redovisas som bundet eget kapital. Stdimman &r beslutande organ vad géller 6verforing till och
nyttjande av fonden for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
riakenskapséret redovisas som intakt.

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda. utdver ursprunglig niva, okar tillgangarns redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas (&r):

Byggnader 100
Forbattring byggnad 10
Hissrenovering 30

(Ovanstaende ombyggnation/forbéattringar redovisas gemensamt som ombyggnad i not 8)

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostéder
Hyror lokaler
Fast.skatt m moms
Com Hem

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Brandkontoret

Ovr ersittningar och intikter
Andrahandsuthyrning

Not 3 Fastighetskostnader

Rep & UH

Markytor, tradgérd

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

Gruppavtal Com Hem
Dorrbyte

2022

1034 992
33483
367 996
37756
91 800
1566 027

2022

1 691
12 650
6 589
18 007
38 937

2022

-157 141
-201

-65 539
-296 491
-69 281
-42 619
-1741

-63 089

-1 761 237
-2 457 339
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2021

1036 617
32798
368 464
28 390
91 800

1 558 069

2021

7356
12 100
37131
12 605
69 192

2021

-246 676
-12 706
-45 686
-306 207
-63 759
-37224
-3 367
-62 476
0

-778 101
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Skadedjurinspektion
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Not 5 Gvriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Lagstadgade sociala avgifter

Personalkostnader for 2021 och 2022 ir styrelsearvodet inklusive arbetsgivaravgifter.
De sociala avgifterna som ér bokade 2021 géller arvodet for &r 2020.

Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgidngar

Byggnad
Ombyggnad

2022

-56 494
0

-17 871
-6 421
-13 876
-63 711
-5 685
-57 120
-46 689
-91 775
-7 387
-367 029

2022

-17 730
-72 145
-4 157
-3 301
-5109
-10 608
-113 050

2022

-71 580

0
-71 580

2022

-239 337
-31 609
-270 946
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2021

-74 190
-3 864
-7279
-5526

-18 396

-60 390

0

-55 954

-47 366

-79 455

-24 539

-376 959

2021

-22 294
=70 175
-5700
-2 741
-4 982
-5777
111 669

2021

-78 909
-17 655
-96 564

2021

-239 337
-47 663
-287 000
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2022-12-31

37 678 950
0
37 678 950

-3550 169
-239 337
-3 789 506

33 889 444

28 125 000
56 736 000
84 861 000

&1 000 000
3 861 000
84 861 000

1561112
0
1561 112

-897 326
-31 609
-928 935

632177

33 889 444
632177
34 521 621
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2021-12-31

37 678 950
0
37 678 950

-3 310 832
-239 337
-3 550 169

34 128 781

23 015 000
39 624 000
62 639 000

59 800 000
2839000
62 639 000

1561112
0
1561 112

-849 663
-47 663
-897 326

663 786

34128 781
663 786
34792 567
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léngivare %
SEB 2,93
SEB 3,12

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

o\l

Datum for
rinteéindring
2023-02-28
2023-08-28

Lanebelopp
2022-12-31
7 750 000

2 000 000

9 750 000

9 750 000

2022-12-31

119 273
119 273

2022-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga
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Lanebelopp
2021-12-31
7 750 000

2 000 000

9 750 000

9 750 000

2021-12-31

119 273
119 273

2021-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga
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Var revisionsberittelse har lamnats

Fredrika Palmstierna Joakim Haill
Boenderevisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Krakhvilan, org.nr. 769605-6089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Krakhvilan for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Krakhvilan for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Fredrika Palmstierna
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Styrelsen for BRF Krakhvilan, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-04-12. Foreningens stadgar registrerades 2021-08-04 hos
Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag, alltsa en sa kallad &kta bostadsréttsforening.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Veken 3 2003 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Trygg Hansa.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1912 och bestér av ett flerbostadshus.

Byggnadernas totala yta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1963 kvadratmeter, varav 1816 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 147 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 ldgenheter med bostadsritt och 3 lokaler och 1 ldgenhet med hyresritt (1rum).

Léagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok vindsldgenhet

9 10 10 5 0 1
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Kontor. Styvlin AB (namnbyte 2021) 45 kv 2024-09-30
Kontor. Promotor Media AB (from 2018-12-01) 42 kvm 2025-12-31
Kontor. TallTale Stockholm AB (from 2020-01-01) 53 kvm 2026-09-30

Foreningen har 0 garageplatser samt 0 parkeringsplatser.
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och
forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare &n avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en ny underhallsplan som har uppréttats 2017 och stracker sig fram till 2040.
Styrelsen arbetar med underhallsplanen 16pande. Underhallsplanen é&r ett utmérkt verktyg for att skapa
trygghet i boendet och sékra fastighetens virde 6ver tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av Nabo AB:
- Teknisk forvaltning vid avrop
- Rondering av fastigheten 1 gang/vecka

Ovriga avtal

- Takunderhall/Snoskottning - CC Plat & Tak AB

- Lokalvérd - Rengdrare Néslund fr.om 2017-11-01

- Hissar - Hiss Craft AB

- Com Hem AB/Tele2, Foreningen har tecknat ett gruppavtal pé 3 ar fr.om 2020-02-01 som nyttjas av
medlemmar och foreningens hyresgést. Medlemmarna betalar 225:- inkl. moms/ménad.
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Av foreningens medlemsldgenheter har tre overlatits under aret.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militartjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Avgifter har inforts for andrahandsuthyrningar fr.o.m 2018-01-01

- Andrahandsupplatelsen ar en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden - max tva ar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har foljande sammanséttning 2021/2022:

Helene Ljungqvist

Helena Eriksson
Ronja Dahlberg
Sofie Folkesson
Gustav Fromell
Thomas Bredin
Eva Andersson

Ledamot Ordforande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, Helene Ljungvist, Helena Eriksson, Sofie Folkesson,
Gustav Fromell och Ronja Dahlberg tva i férening.

Styrelsen har foljande sammanséttning 2022/2023:

Helene Ljungqvist

Sofie Folkesson
Helena Eriksson
Gustav Fromell
Sanna Fransson
Thomas Bredin
Helena Eklund
Ronja Dahlberg

Ledamot Ordférande

Ledamot vice Ordf

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Suppleant (fram till 22-11 da hon flyttat)

Foreningen firma tecknas av styrelsens ledaméter, Helene Ljungqvist, Sofie Folkesson, Gustav Fromell
Helena Eriksson och Sanna Fransson tva i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Medlemsbrev har skrivits i november 2022.

Fr.om nov 2022 skickas meddelande till medlemmar via mail till var och en. Overenskommet di mail
lamnades ut i samband med byte till sdkerhetsdorrar.

Revisor
Joakim Hall

Fredrika Palmstierna

Borevision i Sverige AB
Boenderevisor





BRF Krakhvilan 5(18)
Org.nr 769605-6089

Valberedning
Jesper Yngvesson och Sofia Sjodahl

Stammor
Ordinarie stimma holls 2022-05-19.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Egenkontroller brandsékerhetsutrusning en géng/kvartal

Uppdateratering av hemsidan gors kontinuerligt vid hiandelser.

Flexror till torktumlare bytt

Malning av sliten entrédorr till lokalen pa hornet (Promotor)

Byte till sdkerhetsdorrar till samtliga ldgenheter, gardsdorrar samt 2 dorrar till lokaler (Erstagatans port)
Atgird av en korrosion pé ett ror i killaren som lickt

Isolering av tak i soprum och garage mot Bondegatan

Sett Gver sophanteringen som maste dndras senast 2023. Dispens godkind till 2023-02-01 pga dorrbyte
Bestillt lassystem och nya dorrar till soprum och barnvagnsgarage (Entredo AB)

Bestillt arbete hos Stockholm Exergi for injustering av virme och radiatorventilbyte

Planerat underhill av fastigheten 2023

Se over skador pé fasad mot gérd ovanfor en del fonster

Teckna forldngning fr.om 2023-02-01 for TV/Bredband hos ComHem/Tele2
Installation av nya kodlas pa portar, soprum och cykel/barnvagnsgarage

Starta ny sophantering enligt lag i samarbete med SVOA (Stockholm Vatten & Avlopp)
Injustering av virmen i huset samt radiatorventilbyte i alla ldgenheter/trapphus

Total kontroll av ”bottenplatta” i fastigheten som rensning av avlopp, rér och brunnar
Forbereda for ytterligare sopkérl i soprummet for glas mm ny lag 2024

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantorer véljs med omsorg. Avtalen foljs upp och utvérderas kontinuerligt.
Styrelsen har kontinuerlig kontakt med Nabo AB som utfor rondering en géng/vecka. Kostnadseffektiva
helhetslosningar skapas genom att direkt kontakta de som ansvarar for teknik-fastighetsservice, yttre
underhéll, trddgard, portar och hissar samt lokalvérd vid behov.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott. Den 16pande verksamheten genererar dock ett positivt kassaflode och
styrelsen bedomer foreningens ekonomi som fortsatt god.

En god ekonomi 4r till stor del beroende av marknadsriantorna och i vilken omfattning medlemmarna
bidrar med egna arbetsinsatser for att hélla underhallskostnaderna nere och dédrmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifier
Styrelsen beslutade att avgifterna hojs med 15 % frén 1 april 2023.

Lan
Foreningen har 2 stycken 1an hos SEB om sammanlagt 9.750 mkr. Rantevillkor och bindningstider
framgér av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som ager fastigheten vid ingdngen av aret som é&r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per bostadslagenhet,
dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.





BRF Krékhvilan
Org.nr 769605-6089

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1556
Resultat efter finansiella poster -1 784
Soliditet (%) 70,0
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 576
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) * 5429
Sparande per kvm totalyta (kr) * 128
Rintekénslighet (%) * 6
Energikostnad per kvm totalyta (kr) * 220
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2021
1558
-84
71,0
576

oS O O

2020
1520
-129
72,0
576

S O O

2019
1410
-146
72,0
576

S O O
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2018
1367
-149
72,0
576

S O O

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Lén per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med omséttningen.
Om rintan pé foreningens lan stiger med 1 procentenhet behover féreningen hdja arsintdkterna med

motsvarande procent som rantekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 28 672 420
Upplatelseavgift 5198 333
Fond for yttre UH 2 005 566
Balkongfond 98 199
Balanserat resultat -9 159 346
Arets resultat -83 589
Totalt 26 731 583

Disp av foreg
ars resultat

-83 589

83 589

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre fond
lanspréktagande av yttre UH fond
1 ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Forindring Belopp vid
under dret  arets utging
28 672 420
5198 333
187917 2193 483
98 199
-187917 -9 430 852
-1 783 680 -1 783 680
-1 783 680 24 947 903
-9430 852
-1 783 680
-11 214 532
527 981
-1 617 852
-10 124 661
-11 214 532
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—_

~N N L W

2022-01-01
-2022-12-31

1566 027
38937
1 604 964

-2 824 368
-113 050
-71 580
-270 946
-3279 944
-1 674 980

1629
-110 329
-108 700

-1 783 680

-1 783 680
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2021-01-01
-2021-12-31

1 558 069
69 192
1627 261

-1 155059
-111 670
-96 564
-287 000
-1 650 293
-23 032

-60 557
-60 557
-83 589

-83 589
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

34521 621
34 521 621

34 521 621

249 242

13 169
108 339
370 750

783 920
783 920
1154 670

35676 291
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2021-12-31

34792 567
34792 567

34792 567

22 144
16 759
90 663
129 566

2237205
2237205
2366 771

37 159 338
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33870 753 33870 753
Balkongfond 98 199 98 199
Fond f6r yttre underhall 2193 483 2 005 566
Summa bundet eget kapital 36 162 435 35974 518
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9430 852 -9 159 347
Arets resultat -1 783 680 -83 589
Summa ansamlad forlust -11 214 532 -9 242 936
Summa eget kapital 24 947 903 26 731 582
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 119 273 119273
Summa langfristiga skulder 119 273 119 273
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9 750 000 9750 000
Leverantorsskulder 84 623 117 586
Skatteskulder 12718 5904
Ovriga skulder 35056 42 411
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 726 718 392 582
Summa Kortfristiga skulder 10 609 115 10 308 483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35676 291 37 159 338
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-1 783 680
270 946
6779

-1 505 955

-227 098
-14 051
-32 963
326 782

-1453 285

-1 453 285

2237205
783 920

12 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

-83 589
287 000
-6 655

196 756

-22 144
-9 053
52173
80 069

297 801

297 801

1939 404
2237205
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhallsplanen. Fond for yttre
underhall redovisas som bundet eget kapital. Stdimman &r beslutande organ vad géller 6verforing till och
nyttjande av fonden for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
riakenskapséret redovisas som intakt.

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda. utdver ursprunglig niva, okar tillgangarns redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas (&r):

Byggnader 100
Forbattring byggnad 10
Hissrenovering 30

(Ovanstaende ombyggnation/forbéattringar redovisas gemensamt som ombyggnad i not 8)

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostéder
Hyror lokaler
Fast.skatt m moms
Com Hem

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Brandkontoret

Ovr ersittningar och intikter
Andrahandsuthyrning

Not 3 Fastighetskostnader

Rep & UH

Markytor, tradgérd

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kaéllsortering

Gruppavtal Com Hem
Dorrbyte

2022

1034 992
33483
367 996
37756
91 800
1566 027

2022

1 691
12 650
6 589
18 007
38 937

2022

-157 141
-201

-65 539
-296 491
-69 281
-42 619
-1741

-63 089

-1 761 237
-2 457 339
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2021

1036 617
32798
368 464
28 390
91 800

1 558 069

2021

7356
12 100
37131
12 605
69 192

2021

-246 676
-12 706
-45 686
-306 207
-63 759
-37224
-3 367
-62 476
0

-778 101
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Skadedjurinspektion
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Not 5 Gvriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Lagstadgade sociala avgifter

Personalkostnader for 2021 och 2022 ir styrelsearvodet inklusive arbetsgivaravgifter.
De sociala avgifterna som ér bokade 2021 géller arvodet for &r 2020.

Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgidngar

Byggnad
Ombyggnad

2022

-56 494
0

-17 871
-6 421
-13 876
-63 711
-5 685
-57 120
-46 689
-91 775
-7 387
-367 029

2022

-17 730
-72 145
-4 157
-3 301
-5109
-10 608
-113 050

2022

-71 580

0
-71 580

2022

-239 337
-31 609
-270 946
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2021

-74 190
-3 864
-7279
-5526

-18 396

-60 390

0

-55 954

-47 366

-79 455

-24 539

-376 959

2021

-22 294
=70 175
-5700
-2 741
-4 982
-5777
111 669

2021

-78 909
-17 655
-96 564

2021

-239 337
-47 663
-287 000
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2022-12-31

37 678 950
0
37 678 950

-3550 169
-239 337
-3 789 506

33 889 444

28 125 000
56 736 000
84 861 000

&1 000 000
3 861 000
84 861 000

1561112
0
1561 112

-897 326
-31 609
-928 935

632177

33 889 444
632177
34 521 621
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2021-12-31

37 678 950
0
37 678 950

-3 310 832
-239 337
-3 550 169

34 128 781

23 015 000
39 624 000
62 639 000

59 800 000
2839000
62 639 000

1561112
0
1561 112

-849 663
-47 663
-897 326

663 786

34128 781
663 786
34792 567
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léngivare %
SEB 2,93
SEB 3,12

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Datum for
rinteéindring
2023-02-28
2023-08-28

Lanebelopp
2022-12-31
7 750 000

2 000 000

9 750 000

9 750 000

2022-12-31

119 273
119 273

2022-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga
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Lanebelopp
2021-12-31
7 750 000

2 000 000

9 750 000

9 750 000

2021-12-31

119 273
119 273

2021-12-31

12 000 000
12 000 000

Inga
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