Stadgar
for

Bostadsrattsforeningen Grankanalia

Firma och d@ndamal
§1
Foreningens fi;ma ar Bastadsréttsfﬂreningen Grankanalia.
§2

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och'lokaler till nytjande utan begréansning i tiden. Bostads-
ratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far
endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller def av huset. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt sate | Sundbyberg.
§4

Ordinarie fﬂréningsstamma halles en gang om aret fore april manads utgang. (Jfr 17§)

Rikenskapsar
§5

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari - 31 december.
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Medlemskap

§6

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréaitsia-
gen. Anstkan om intrade skall gbras skriftligen.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsrétt. Anmalan om ut-
trade ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

§8

For bostadsratten utgédende insats och arsavgift och i férekommande fall upplatelseavqift faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma,

'For bostadsrétt skall eriéggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den [6pande verksamhe-

ten, samt for de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavgiften férdelas efter bostadsréattemas andelstal. Arsavgift
skall betalas sista vardagen fére varje kalendermanads bdrjan eller pa annan tid som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk
strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring
som gdller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. -

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen (1862:381) om allman forsakring
som galler vid tidpunkten for underréttelse om pantsatining.

Avsittningar och anvdndning av arsvinst
§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av fdreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

2 (10)

s

]

ra

i




847 354 251

rf.se

Styrelse och revisorer

§10

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilkka samti-
digt véljs av féreningen pa ordinarie stdamma fill nasta ordinarie stamma hallits.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjaiv.

Styrelsen &r besiutsfor ndr antalet narvarande ledamater vid sammantradet éverstiger halften av samtiliga sty-
relseledaméter. Som styrelsens besiut galler den mening om vilken mer an halften av de nérvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordftranden. Da for beslutsférhet minsta antalet ledamdter ar

narvarande fordras enighet om besluten.
§12

Féreningens firma tecknas av forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
§13

Styrelse far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férvaltare, vilken sjélv inte behdver
vara mediem i féreningen.

Férvaltare skall inte vara ordforande i styrelsen.
§14

Utan foreningsstammas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.

§15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning dver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att aviamna arsre-
dovisning som skall innehdlla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse)
samt redogérelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
staliningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

alt minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, besiktiga foreningens fastighet samt invente-
ra dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,
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minst sex veckor fdre den féreningsstamma, pa vilken Arsredovisningen och revisoremas be-
rittelse skall framiaggas, till revisorema lamna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret

samt

senast en vecka innan ordinarie fdreningsstamma fillstélla mediemmama kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.

§16

Minst en revisor samt minst en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma till nasta ordinarie stamma
hallits. Revisorn aligger.

att verkstalla revision av féreningens rakenskaper u_ch férvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstaémma framlagga revisionsberéitelse.

Foreningsstamma

§17

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen eller revisorer finner skal till det eller da minst en tionde! av samtliga rostberat-
. tigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av arende som 6nskas behandlat pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelande till féreningens mediemmar skall tillstallas medlemmar-
na. Kallelse till stamma skall tydligt ange de drenden som skail forekomma pa stamman. Denna skall utfardas
genom personlig kallelse fill samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefordran. Medlem som inte bor
inom fastigheten skall skriftiigen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie stam-
ma och senast en vecka fore extra stamma.

§18

Medlem som 6nskar f& ett &rende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélia sin begédran hos styrelsen i
s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen {ill stamman.

§19

P4 ordinarie foreningsstamma skall fsrekomma foljande grenden:

a) Upprattande av forteckning over narvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stamman.
c) Val av justeringsman.
d) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
e) Féredragning av styrelsens arsredovisning.
f) Foredragning av revisorernas berattelse.
g) Faststallande av resultat- och balansrakning.
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h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller téckande av forlust.
) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga &renden vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma skall, férutom punktema a-d ovan, férekomma endast de &rende for vilka stamman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§20
Vid stamma fért protokol! skall senast inom tre veckor tillstéllas mediemmarna.
§21

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar bostadsratt gemensamt, har
de emellertid tillsammans endast en rést. Réstberattigad ar endast den medlem som fuligjort sina forpliktel-
ser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostrétt genom befullméaktigat ombud som antingen skall vara medlem | foreningen, akta
make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och

dagtecknad fullmakt.
Ingen far p& grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.
Omrdsining vid féreningsstamma sker Sppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgsrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av ordfo-
randen.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sarskild rostdvervikt erfordras {0r giitighet av
beslut behandlas j 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§22

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Uppléatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet som upplételsen avser, andamalet med uppla-
telsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall aven
den anges.

§23

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom k&p skall upprattas skriftligen och skrivas under av séljare och
kpare. | avialet skall den lagenhet som dverlatelsen avser samt kopeskilingen anges. Motsvarande skall gélia
vid byte eller gava. Overlatelse som inte uppfylier dessa foreskrifter ar ogiltigt. Avskrift av overlatelseavtalet

skall tilistallas styrelsen.
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§24

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsratien endast om han &r eller antas till med-
lem i foreningen. En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dverlatits ill vagras medlemskap i fore-
ningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far infe utan styrelsens samiycke genom tverlatelse for-
varva bostadsrait till bostadslagenhet.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréatishavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte &r mediem i fO-
reningen. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte lakitas, far bostadsratten
saljas pa offentlig auktion for dédsboets rékning.

529

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intraide i foreningen om de villkor som foreskrivs | stad-
garna &r uppfylida och féreningen skaligen bdr godia honom som bostadsraitshavare.

En juridisk person som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade |
foreningen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen endast
om maken inte uppfylier féreningens villkor. Detsamma galler ocksa nér en bostadsratt till en bostadsldgenhet
vergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren.

| fraga om forvarv av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena illampning endast om bostadsrétten
efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsraiten avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka
lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuelia sambor skall till-

lampas.

§26

Om en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och forvar-
varen inte antagits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frAn anmaningen visa
att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt mediemskap. lakitas inte
tid som angeits i anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

Avsigelse av bostadsratt

§27

En bostadsratishavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva 4r fran upplatelsen. Avsédgelse skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§28

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad hélla I&genhetens inre med tillhérande dvriga utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken/uteplats om sadan ingar i u pplatelsen. Bostadsratishavaren &r ocksa skyldig
att folja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den allmanna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda f6r lagenhetens

« v&ggar, golv och tak,

« inredning och utrustning, inklusive svagstrdmsanlaggningar, ledningar och dvriga installationer for vat-
ten, aviopp, varme, gas, ventilation och el som féreningen forsett lagenheten med lill de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten. | frdga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast for mal-

ning.

« golvbrunnar, eldstdder, rékgangar, inner- och ytterdorrar samt glas ach bagar i fonster.

Foreningen svarar salunda for

'f « radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el; ifraga om stamledning
for el svarar foreningen fram till 1agenhetens sakringstavia,

l « malning av yttersidorna av fonster och ytterddrrar samt i forekommande fall kittning.

e reparation med anledning av brand eller rdrledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan uppkom-
mit genom bostadsratishavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller fdrsummelse av nagon
som tillhdr hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt | lagenheten eller som utfor

| arbete dar for hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat galler vad som nu sagts endast om bostads-
rattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, aligger det bo-
| stadsrattshavaren att svara fér renhalining och snoskottning.

Foreningen far ata sig att utféra sadan underhalisatgard som enligt vad ovan sagts bostadsrattshavaren skall
svara for. Beslut harom skall fattas pa foreningsstamma och far avse dtgarder som foretas | samband med
l omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarade ansvarsforsakring galla som vid brand eller rorlednings-
skada.
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§29

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring och s k tillaggsforsak-
ring.

§30

Bostadsratishavaren far inte gora nagon vasentlig foréndring i lagenbeten utan tillstand av styrelsen.
§31

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler
som foreningen i éverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tilsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftad med ohyra far
inte foras in i lagenheten.

§32

Faretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in J lagenheten for tillsyn eller for aft utiéra arbete
som féreningen svarar for. -

§33
En bostadsratishavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycket till bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tilifalle att anvanda
sin bostadslégenhet, far denna upplata lagenheten i andra hand, om hyresnamnden amnar tillstand till uppla-
telsen. Sadant tillstand skall lamnas om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skal for uppléatelsen och
féreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstadnd kan begrénsas filt en viss tid och férenas

med villkor.

§34

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for fareningen eller nagon annan mediem i fére-

ningen.
8§35

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for fore-
ningen eller nAgon annan medlem i féreningen.
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Férverkandeanledningar

§36

Nyttjanderatt til en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tiliraits ar forverkad och foreningen sale-
des berdttigad att s&ga upp bostadsrattshavaren till avilyttning

1.

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift utover tva vardagar efter forfallo-
dagen,

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
om l&genheten anvands i strid med 34 och 3588,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrattar styrelsen om' att det finns ohyra i lAgenheten bidrar till att ohyran
sprids | fastigheten,

om lagenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som Iagenﬁeten
upplatits till i andra hand asidosatter ndgot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister | den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till iagenheten enligt 32§ och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det hans skall gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldighe-
ten fullgdrs samt '

om Jagenheten hett eller till vasentiig del anvands fér néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, viken utgor eller i vilken inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tilifal-
liga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttianderatten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren fill last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket punkter 2-3 eller 5-7 far ske endast om bo-
stadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhaliande som avses i forsta stycket punkt 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal anséker om fillstand till upplateisen och far

ansdkan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsréattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersétining for skada.
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Ovriga bestimmelser

§37

Vid foreningens upplt‘jsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen. Behailna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavaren efter [Agenheternas insatser.

§38

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och andra tillampliga lagar. |
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