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STADGAR FOR BOSTADSRATTFORENINGEN FABRIKEN 32
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Fabriken 32
Foéreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
N&r en bostadsratt verlétits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i ldgenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsrétt skall anséka om
medlemskap i bostadsféreningen pa satt styrelsen bestammer.

3§
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som ¢vertar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergétt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skiligen
bér godta férvérvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sig i bostadsrattsldgenheten har féreningen ratt att vigra medlemskap. Den
som har forvérvat en andel | bostadsréatt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor p4 vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas.

En &verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till mediem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststails av styrelsen.

Fdreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgitt till féreningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsligenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavagift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp
som géiler vid tidpunkten fr ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om
pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.




Avgifterna betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i réatt tid utgar
dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt fdrordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra férradsutrymme och dyl utgar sarskild erséttning som bestams av styrelsen.

BOSTADSRATTHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara fér lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar fér det I6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av stamledningar for aviopp, vdrme, gas, el och vatten som féreningen férsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer

- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kék, badrum och $vriga rum och utrymmen tillhérande iagenheten

- ledningar och &vriga installationer fér aviopp, varme, gas, el, vatten och ventilation till de delar
dessa befinner sig inne i {dgenheten och inte 4r stamledningar

- golvbrunnar; svagstrémsanléggningar; malning av vattenfylida radiatorer och stamledningar;
eiledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordning; dérrar; glas och bagar i fénster; dock ej malning av
yttersidorna av dérrar och fénster.

- Till{agenheten eventuellt hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhalining och snéskottning av till igenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsréttslagen innehaller bestdmmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar fér
reparationer i aniedning av vaiteniednings- eiier brandskada.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar f6r avlopp,varme, gas, elektricitet
och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningar och dessa tjanar fler an en
lagenhet. Detsamma galier ventilationskanaler.

63§
Fdreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av Iigenheten som medlemmarna svarar fér.

78§
Bostadsréttshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig foréndring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under fdrutsatining att fdrandringen inte medfdr men fér
féreningen eller annan medlem.
Som véasentlig férandring réknas bl a alitid férandring som kréaver bygglov eller innebér andring av
ledning for vatten, aviopp eller vérme. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls,

8§
Bostadsréttshavaren &r skyldig att ndr han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter
de sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocks3 iakttas av den som hér till
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfér arbete for hans rakning.
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Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

9§
Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f& komma in i ldgenheten nar det behovs for
tillsyn elier for att utféra arbete som féreningen svarar fér, Nér bostadsratten skall séljas genom
tvangsférséljning, &r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for 1genhetens skick enligt 5§ i sadan
utstréckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méijligt, far
foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Om bostadsréattshavaren inte l@mnar féreningen tilltréade till 1agenheten, nér fdreningen har rétt tifl
det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

10§
En bostadsrattshavare far upplata hela sin Igenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréattshavare som énskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen
bestdmmer ansbka om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrattshavare far inte anvédnda lédgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

12§
Nyttjanderétten tili en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift,

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

bostadsréttshavaren intymmer utomstdende personer till men fér férening eller medlem,

lagenheten anvands for annat andamal 4n det avsedda,

bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsidshet &r valiande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,

genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i

{&genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar
sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till Iigenheten och han inte kan visa giltig ursékt
for detta,

8. nostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fuligérs,

9. léagenheten helt eller till vésentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhet.

LN~

Nyttianderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.




13§
Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att saga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten,

14§
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for
skada.

15§
Har bostadsréattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsratten
tvangsforséljas. Forsiliningen far dock ansté till dess att sadana brister som bostadsréttshavaren
svarar f6r blivit atgardade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst tre.och hogst sju ledaméter med hagst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman fér hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller sambo till medlem
samt nérstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas — férutom
av styrelsen — pa det satt styrelsen bestdmmer.

17§
Vid styreisens sammaniréden skaii det idras proiokoii, som justeras av ordiéranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantradet éverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. Fér giltigt beslut
nér fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande erfordras enhallighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva elier féreta visentlig til- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréattsiagens bestdmmelser féra medlems- och
lagenhetsfirteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttsidgenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens rédkenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie féreningsstdmma
skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberattelse, resuitatrakning och balansrakning.

22§
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorer viljs pa féreningsstamma for tiden fran
ordinarie fdreningsstdmma fram till nista ordinarie féreningsstamma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor innan fdreningsstamman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styreisens férklaring éver av
revisorernas gjorda anmaérkningar skall hallas tiligangliga fér medlemmarna minst en vecka fére
féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fre juni manads
utgang.

26§
Medlem som énskar 1dmna forslag till stémma skall anmala detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27§
Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen-eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10-del av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende
som Snskas behandlat pa stimman.

28§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall fésrekomma:
1. Oppnande
. Godkénnande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
5. Val av justeringsman tillika rostraknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av rostidangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisors berittelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet fér styreiseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetséar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer.
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande
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29§

 Kallelse il foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa

stdamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fére extra fSreningsstamma, dock
tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa 18mplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

308§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost . Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§
Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senst tre
veckor efter stimman.

32§
Medlem fér utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nérstaende.

UNDERHALL

33§
Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférande av underhailet av féreningens hus
och arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla

behévliga medel for att trygga underhaliet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

54§
Inom féreningen skall bildas f8ljande fonder:

- fond fér yttre underhall
- dispositionsfond.

Till fond f6r yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp i enlighet med antagen underhalisplan
enligt § 33. Den érliga avséttningen till fonden fér yttre underhall far ej understiga belopp
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. Det éverskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall avséttas till dispositionsfond eller disponeras pa annat sétt i enlighet med
féreningsstammans besiut.

VINST

35§
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till Igenheternas insatser.




UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

36§
Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande tili
lagenheternas insatser.
OVRIGT
Foér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomsiska
foreningar samt évrig lagstiftning.

Stadgarna antagna pa féreningsstdmma den 23 november 2004
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