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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kopparn i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2021 - 31 augusti 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e  Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2071.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1924-03-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1933-11-23
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Thorbjérn Sporre Ordférande
Martin Ekstedt Kassor
Anton Bistrom Ledamot
Robby De Candido Ledamot
Amanda Gustavsson Ledamot
Olivia O'Konor Ledamot
Malou Tallroth Schultzberg Ledamot
Hedvig Bergdahl Suppleant
Frida Bolin Suppleant
Sophia Gustafsson Capkova Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Monica Swedstrand Suppleant Extern Toresson Revision AB
Jack Soderberg Ordinarie Intern

Kersti Sone Suppleant Intern

Valberedning

Pia Leufstedt

Maria Torstensson

Lena Soderberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-02-24.
Extra foreningsstdmma holls 2022-06-02. Extra stdmma med anledning av stambyte.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kopparn 6 1924 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 981 m2, varav 1 941 m2 utgdér boyta och 40 m2 utgér lokalyta.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 55 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

40

13
2 0 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Butik 40 m?2 ags av innehavaren

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga och torkrum
Samlingsrum
Cykelrum
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Paborjat stambyte med 2022 Slutbesiktning planerad till januari
vatrumsrenovering

Projektering infér upphandling av 2021

stambyte med vatrumsrenoveringar

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Statusgenomgang stambyte &
underhdllsplan

Bredband

Fjarrvarme

Elavtal

Elavtal

Hissbesiktning

Hiss, service

Snéskottning

Sophdmtning

Stadsgas

Fibernat

Takmalning
Forsakringsformedlare
Fastighetsforsakring
projektering och upphandling
stambyte

Totalentreprenad stambyte

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

AFRY

Ownlt

Fortum
Skelleftedkraft
Exergi

Kiwa

Kone

CC Platslageri
Stockholms stad
Fortum

Stokab

CC Platslageri
S&P

Folksam

SEPL AB /AFRY

Proplatt
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021-2022 2020-2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1945 311 1628 574

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1860 220 1886 031
Finansiella intakter 470 0
Okning av kortfristiga skulder 4 075 393 0
5936 084 1886 031
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 5686 954 1290420
Finansiella kostnader 38 608 37 229
Okning av kortfristiga fordringar 14 822 25748
Minskning av langfristiga skulder 42 000 40 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 175 897
5782 384 1569 294
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2099 010 1945 311
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 153 699 316 737

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Taxebundna
intakter kostnader
4% 10%
Fastighetssk
att/avgift
/ ”
Periodiskt Ovrig drift
underhall 15%

69%
Avskriv-
\ ningar
3%

Reparationer
1%

Arsavgifter
96%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamhetsaret 2021-22 har styrelsens arbete fortsatt inriktats mot planeringen och genomférandet av stambytet
med vatrumsrenovering.

Under hosten skapades ett offertunderlag och skickades ut till ett antal entreprenérer. En utvardering med
referenstagning pagick sedan under vintern.

Parallellt jobbade vi med lagenhetsinventeringar, och senare pa varen genomfordes ett valbesokt informationsmate
med medlemmarna dar vara konsulter Lars Sandberg och Sebastian Claw fran SEPL AB deltog, pd motet deltog dven
var da tilltankta totalentreprendr Proplatt genom Benzo Kitanovic och Joakim Hofstedt.

Senare pa varen genomfordes en extra foreningsstémma dar vi beslutade att Iata Proplatt starta stambytesprojektet
2022-08-08.

Under aret har dven ett antal méten genomférts med féreningens bada tidigare ordféranden Stina och Kennet for
detaljerad informationsinhamtning.

Tre informationsutskick har gjorts och hemsidan www.kopparn.se har I6pande uppdaterats med aktuell information.
Under varen kunde vi ocksd genomféra sedvanlig gardstadning.
Pa garden har vi ocksa |atit ta bort tuja tradet som under alla ar vuxit och blivit alldeles for stor.

Vi vill visa var uppskattning och framféra ett stort tack till:

Valberedningen for arets insats

Kerstis uppskattade insats med introduktion av nya medlemmar har varit ovarderlig for féreningen.

Kennet och Pontus som tagit hand om var fastighetsskotsel.

Tradgardsforeningen som med gréna fingrar tagit hand om var vackra gard- och fatt den att blomstra som
aldrig forr.

Johan och Kersti i rollerna som var interna revisor med suppleant.

Alla 6vriga i foreningen som hjalpt till att varda och halla rent.

Stort tack!!

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 55 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 91
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 92

Flerarsoversikt

Nyckeltal 21/22 20/21 19/20 18/19
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 897 898 897 891
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1518 1540 1 560 1580
Elkostnad/m? totalyta 49 32 30 32
Varmekostnad/m? totalyta 190 186 175 165
Vattenkostnad/m? totalyta 35 24 31 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 19 22 27
Soliditet (%) 2 56 52 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 054 369 266 224
Nettoomsattning (tkr) 1860 1881 1871 1868

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 941 m2 bostader och 40 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 60 700
Fond for yttre underhall 1935964
S:a bundet eget kapital 1996 664
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2212141
Arets resultat -4 053 943
S:a fritt eget kapital -1 841 802
S:a eget kapital 154 862

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Forandring
under aret

0
197 994
197 994

-197 994
-4 053 943
-4 251 937

-4 053 943

Brf Kopparn i Stockholm
702001-1867

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans Belopp vid

beslut arets ingang

0 60 700

0 1737970

0 1798 670

369 320 2 040 815

-369 320 369 320

0 2410135

0 4 208 805
-4 053 943
2410135
-197 994
-1 841 802
1935 964
94 162

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-2022

1860 220
0
1860 220

-4 929 020
-691 592
-66 342
-189 072
-5 876 026
-4 015 805
470

-38 608
-38 138

-4 053 943

-4 053 943

2020-2021

1881436
4595
1886 031

-855 627
-353 053
-81 741
-189 062
-1 479 483
406 548

0

-37 229
-37 229
369 320

369 320
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-08-31

5302 300
5302 300

5302 300

3368
2 123760
2127 128

47 012

47 012

2174 140

7 476 440

2021-08-31

5491372
5491 372

5491 372

17 387
1947769
1965 157

40 462

40 462

2005619

7 496 991
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-08-31

60 700
1935 964
1996 664

2212141
-4 053 943
-1 841 802

154 862

3 008 000
4 102 684
15291
195 604

7 321 578

7 476 440

2021-08-31

60 700
1737970
1798670

2 040815
369 320
2410 135

4 208 805

3 050000
23757
15796

198 632

3288 185

7 496 991
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021-2022 2020-2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Not 2 NETTOOMSATTNING 2021-2022 2020-2021
Arsavgifter 1720032 1721601
Arsavgifter - lokaler moms 57 252 57 252
Bredbandsintakter 66 528 66 627
Trappstadnings-/Stadavgifter 6 750 12 250
Overlatelse/pantsattning 4 347 0
Avgift andrahandsuthyrning 5658 23704
Oresutjamning -347 2
1860 220 1881436
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021-2022 2020-2021
Ovriga intakter 0 4 595
0 4 595

Sida 10 av 15



Brf Kopparn i Stockholm
702001-1867

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 11 828 0
Snéréjning/sandning 3113 20 094
Hissbesiktning 1265 1230
Myndighetstillsyn 0 7 200
Gemensamma utrymmen 0 300
Garage/parkering 0 500
Gard 3 545 6 494
Serviceavtal 12 094 11237
Forbrukningsmateriel 3 381 1023
Fordon 1616 1679
36 841 49 757
Reparationer
Fastighet forbattringar 21691 5117
Brf Lagenheter 6 140 0
Gemensamma utrymmen 0 1444
Tvattstuga 2615 4756
Entré/trapphus 1519 0
Las 1519 4629
WVS 2 363 41 095
Varmeanldaggning/undercentral 4187 0
Elinstallationer 5358 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4694 3212
Hiss 13 851 2169
Fonster 0 7 066
63 937 69 488
Periodiskt underhall
Stambyte 4 029 766 0
4 029 766 0
Taxebundna kostnader
El 97 287 63 674
Varme 376 860 369 403
Vatten 69 389 48 393
Sophdamtning/renhalining 56 056 64 922
599 592 546 393
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 670 35 206
Bredband 65 079 66 559
102 749 101 765
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 96 135 88 225
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 929 020 855 627
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Kreditupplysning 1684 0
Medlemsinformation 3177 6 108
Tele- och datakommunikation 2 439 1269
Inkassering avgift/hyra 1985 913
Revisionsarvode extern revisor 39 840 0
Foreningskostnader 450 0
Fritids- och trivselkostnader 3 806 1088
Forvaltningsarvode 71768 70 490
Administration 8 783 4 667
Konsultarvode 551 369 262 297
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 290 6220

691 592 353 053

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 32 500 35 000

Ovriga arvoden 27 238 20 250

Léner 0 11 500

Sociala kostnader 6 604 14 991
66 342 81741

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021-2022 2020-2021
Byggnad 189 072 189 062

189 072 189 062
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Not 8 BYGGNADER 2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 941 575 8941 575
Utgaende anskaffningsvarde 8 941 575 8 941 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3450 203 -3261 141
Arets avskrivningar enligt plan -189 072 -189 062
Utgaende avskrivning enligt plan -3 639 275 -3450 203
Planenligt restvarde vid arets slut 5302 300 5491 372
| restvardet vid arets slut ingar mark med 69 690 69 690
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 664 000 23488 000
Taxeringsvarde mark 60 595 000 42 510 000
89 259 000 65 998 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 000 000 65 200 000
Lokaler 1259 000 798 000
89 259 000 65 998 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 23 365 12 587
Skattefordran 22 423 30333
Momsavrakning 15752 0
Klientmedel hos SBC 1001 999 1904 849
Fordringar 150 0
Fordringar kreditfakturor 10 072 0
Rantekonto hos SBC 1 050 000 0
2 123 760 1947 769
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan 1737 970 1636428
Reservering enligt stadgar 197 994 197 994
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -96 452
Vid arets slut 1935 964 1737 970
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-08-31 2022-08-31 2021-08-31 andringsdag
Handelsbanken 1,510 % 910 000 950 000 2022-09-01
Handelsbanken 1,440 % 1 300 000 1300 000 2022-09-30
Handelsbanken 1,700 % 798 000 800 000 2023-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 3 008 000 3 050 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 008 000 -3 050 000
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 588 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 9 654 000 9 654 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-08-31 2021-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 30 500 30 500
Sociala avgifter 9 583 13235
Ranta 8778 6 884
Avgifter och hyror 146 743 148 013
195 604 198 632
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi planerar att slutféra stambytes projektet.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Thorbjérn Sporre
Ordférande

Candido Robby De
Ledamot

Amanda Gustafsson
Ledamot

Malou Tallroth Schultzberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Carina Toresson
Extern revisor

Anton Erik Bistrom
Ledamot

Martin Ekstedt
Ledamot

Olivia O'Konor
Ledamot

/ 2023

Jack Séderberg

Intern revisor
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Olivia O'Konor
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