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Styrelsen for Brf Lustigkullan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2050.

e Storre underhall kommer att ske de ndarmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
fondnoten.

¢ FoOreningens |an ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

¢ Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna
planera arsavgifterna éver flera ar.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen Lustigkullan registrerades den 2007-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades den 2010-03-29 och nuvarande stadgar registrerades den 2019-01-12 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma haft féljande sammansattning.

Jad Léfwenhamn Ledamot och ordférande
Sabina Lima Loévstuhagen Ledamot

Isac Ingfeldt Ledamot

August Froler Ledamot

Pontus Follinger Suppleant

Sebastian Viklund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor
P& stamman valdes Joakim Mattson fran BoRevision till ordinarie extern revisor.

Valberedning

Till valberedning pa stimman valdes Anna Reimar, sammankallande och Marlene Strand.

Stdmmor
Den ordinarie féreningsstamman holls den 30 juni 2022.

Fastighetsfakta
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stockholm Ratten 5 2009 Stockholm
Stockholm Ratten 7 2009 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1913 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1976.

2 (15)

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 640 m?, varav 2 242 m? utgor boyta och 398 m?

utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 st bostadslagenheter med bostadsratt samt 1st lagenhet och 10 st lokaler med

hyresratt.

Lagenhetsfordelning
Bostadslagenheternas fordelning framgar enligt foljande.

1rok 13 st 344 kvm
2 rok 4 st 260 kvm
3 rok 16 st 1110 kvm
4 rok 4st 336 kvm
6 rok 1st 128 kvm
Sa 38 st 2178 kvm

varav hyreslagenheten ar foljande.

3 rok 1st 65 kvm
Sa 1st 65 kvm
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Verksamhet i lokalerna
Lokalernas verksamhet och fordelning framgar enligt foljande.

Arrende 1st 75 kvm
Basstation 1st

Butik 1st 28 kvm
Kontor 1st 72 kvm
Lokal 2 st 188 kvm
Lagenhetsarrende 1st 28 kvm
Lagerlokal 2 st 57 kvm
Studio- och hobbylokal 1st 57 kvm
Sa 10 st 505 kvm

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

o

Utfoért underhall Ar Kommentar

Delvis byte av maskiner i tvattstuga 2021

Ny kéllarnedgang i 27.an, installation 2020

av ny dorr.

Ny hiss installerad i 4:an. 2020

Byte av belysning i kdllare 25:an och 27:an. 2020

Upprattat ny nodutgang for lokal. 2020 Nodutgang for Grona Liljan da

dagverksamhet kraver detta
och pga terass utan
nedgangsmojlighet

Takflaktar installerade Ratten 5, 7. 2020

Injustering av varmesystemet. 2020 Injustering av pump samt test
genomforti 1 st Igh.

Terrassrenovering genomford. 2020

Rokgasflaktar installerat Ratten 7. 2020

OVK-besiktning. 2020 Genomfort och godkand i
Ratten 5.
Ratten 7 kraver atgard for att
fa godkant.

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av trapphus 2023

Byte av belysning i trapphus 2023

Fonsterrenovering i trapphus 2023

Fuktisolering av kallaryttervagg mot

Grondalsvagen 2023

Injustering av varmesystemet 2023

Omlaggning av tak Lustigkullavagen 4 2025 * Se kommentar nedan.

Fasadrenovering 2025 * Se kommentar nedan.

Renoveing av tvattstuga 2025

* Projektering och forfragningsunderlag har under aret genomforts. Styrelsen har darefter valt att
senareldgga underhallsatgarderna avseende tak och fasad i avvaktan pa undersdkning av foreningens
nyttjande av gemensamma utrymmen som eventuellt kan paverka underhallsatgarderna.
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Foérvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Persson & Bergstrom Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Driftia

Tradgardsskotsel och snoskottning  Gréndals Mark & Tradgard
Takskottning DO Platslageri

Stadning Bro Balsta stadarna

Féreningens ekonomi

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig
fram till 2050.
Arsavgfiterna har varit oférandrade under verksamhetsaret.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark, dock blir avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldagenhet.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret upplatit 1 st ldgenhet med bostadsratt med en area motsvarande 24 kvm for
en total kopeskilling motsvarande 2,3 Mkr.

Medlemsinformation

Medlemmar och overlatelser

Antalet medlemsldagenheter i féreningen ar 38 st.

Foreningen har under aret upplatit 1 st lagenhet med bostadsratt. Darutover har 9 st 6verlatelser med
bostadsratt skett av féreningens medlemslagenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret férandrats enligt féljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 59 st
Nya medlemmar under aret: 14 st
Avgaende medlemmar under aret: -12 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 61 st

Resultatsammanfattning

Féreningens resultat

Féreningens resultat for perioden 2022-01-01 - 2022-12-31 &r -895 kkr (foregdende 3ar -333 kkr).
Resultatet &r saledes en forsamring i forhallande till féregdende ar med 562 kkr. | resultatet ingar
avskrivningar med -1 021 kkr vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningens lan
Foreningen har under aret amorterat 0 Mkr pa sina lan. Foreningen har vid arets utgang lan pa 9,2 Mkr.
Belaningsgraden vid arets utgang uppgar till 4 219 kr per kvm bostadsrattsyta.

Foreningens rantekostnader uppgick under aret till ca 154 kkr (foregaende ar 61 kkr). Rantekostnaderna
har under aret 6kat med ca 94 kkr. Féreningens medelrdnta har under aret varit ca 1,7 %.
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Foreningens kassaflode

Foreningens kassa var vid arets ingang ca 785 kkr. Vid arets utgang var foreningens kassa ca 3 700 kkr.
Kassaflodet har under aret 6kat med 2 917 kkr justerat for kortfristiga skulder, fordringar och
amorteringar.

Indirekt nettoskuldsattning
Foreningens indirekta nettoskuldsattning har berdknats enligt féljande.

Langfristiga skulder 9 190 000 kr
Summa skulder 9 190 000 kr
Rantebarande fordringar 0 kr
Likvida medel 3701 895 kr
Summa tillgangar 3701 895 kr

Foreningens nettoskuldsattning = (9 190 000 kr - 3 701 895 kr) = kr 5 488 105.

Beloppet av varje bostadsratts indirekta skuldsattning i foreningen ar beraknade och finns att tillgd i
maklarbilden. Denna maklarbild finns tillgdnglig fér varje medlem genom inloggning med bl a bankID i
www.boportal.nu . | boportalen heter rapporten Brf information vilket ar detsamma som maklarbild.
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Flerdrsoversikt

(Tkr)
Nettoomsattning

2022
2634
-895
82,0

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse  Kap.tillskott

insatser avgift
Belopp vid
arets ingang 43 826 671 3648 831 2599416
Okning av
insatskapital
Avsattning
yttrefond
Avsattning

balkongfond

489 608 1810392

Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid

arets utgang 44 316 279 5459 223 2599 416

Resultatdisposition

Foérslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust

avsattning till yttrefond

avsattning till balkongfond

arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

2021 2020
2118 1982
-333 -894
82,0 82,0
Fond yttre Balanserat
underhall resultat
777 554 -6 607 232
198 291 -198 291
39120 -39120
-333 409
1014 965 -7 178 052
-7 178 052
-198 291
-39120
-895 106
-8 310 569
-8 310569
-8 310 569

6 (15)
2019
1889
-1299
82,0
Arets Totalt
resultat
-333 409 43 911 831
2 300 000
0
0
333 409 0
-895 106 -895 106
-895 106 45 316 725

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av byggnad och installationer
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2022-01-01
-2022-12-31
2,3,4 2 633 602
2 633 602

5,6,7,8,
9, 10 -1902 344
11 -393 932
12 -64 234
15 -1021595
-3382105
-748 503
13 8412
14 -155 015
-146 603
-895 106
-895 106

7 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2129330
2129330

-1157 635
-175 029
-66 772

-1 003 515
-2402 951

-273 621
801

-60 589
-59 788

-333 409

-333 409
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

15, 16 51209 841
17 178 229
51 388 070

51 388 070

12 894
29012
41 906

3701 895

3701 895

3743 801

55131871

8 (15)

2021-12-31

52 211 457
198 209
52 409 666

52 409 666

314 759
61524
376 283

784 582

784 582

1160 865

53570531
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18
19

20

2022-12-31

49 775 502
1218 254
2599416

53593172

-7 381341
-895 106
-8 276 447

45316 725

9190 000
45 000
174 040
11693
15798
378 615
9 815 146

55131871

9 (15)

2021-12-31

47 475 502
777 554
2599416
50 852 472

-6 607 232
-333 409
-6 940 641

43911831

9190 000
1122

68 537

4 598

13 553
380 890
9658 700

53 570 531
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) K3 om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den beraknade nyttjandeperioden

Anlaggningstillgangar

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningarna pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme och grund 115 ar
Stomkomplett.for. 55 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Varmesystem 75 ar
Fastighetsel 25 ar
Hissar 15 ar
Luftbehandlingssystem 25-80 ar
Stamledningar VA 25 ar
Fasader / balkonger 60 ar
Fonster / dorrar, port 75 ar
Yttertak 10-60 ar
Utemiljo allmant 20-25 ar
Relining 20 ar
Tvattmaskiner 10 ar
Not 2 Hyror

2022 2021
Hyresintakter, bostader 86 587 101 975
Hyresintakter, lokaler 594 675 549 062
Hyresintakter, forrad 12 400 9700
Hyresintakter, Ovrigt 0 -6 308

693 662 654 429

Not 3 Arsavgifter

2022 2021
Arsavgifter, bostader 1471119 1450 557
Arsavgifter, tillagg 54 611 13 480

1525730 1464 037
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Not 4 Ovriga rorelseintikter

Intékter balkongrenovering
Ores- och kronutjamning
Ovriga ersattningar och intakter

Not 5 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Snoéréjning och sandning

Stadning

Obligatoriska myndighetsbesiktningar
Serviceavtal

Not 6 Felavhjdlpande underhall (reparationer)

Reparation av bostader

Reparation av lokaler

Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation av installationer

Reparation av huskropp utvandigt
Reparation av markytor

Reparation av skada (vatten, brand mm)

Not 7 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall av lokaler

Periodiskt underhall av gemensamma utrymmen

Periodiskt underhall av installationer
Periodiskt underhall av huskropp, utvandigt

Not 8 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning (vdrme)
Vatten och avlopp
Avfall

2022
414 256
-46

0

414 210

2022
54 032
0

11 818
84 084
5730
52 502
208 166

2022
5041

0

157 604
72 805
0

3836
2638
241924

2022
25000
36 233

0
504 411
565 644

2022
175725
441 276

72 167
35617
724 785

11 (15)

2021
42 641
12 086
26 301
90 091

5657
57 600

234 376

2021

2 695
19 028
97 383

0

0

5009
124 115

2021
0

0
23188
8221
31409

2021
101 781
444192

48 209
40 941
635 123
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Not 9 Ovriga driftkostnader

Forsakringskostnader

Arrende- och tomtrattsavgalder
Kabel-TV (kollektivt)

Internet (kollektivt)

Not 10 Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift, bostader
Fastighetsskatt, lokaler

Not 11 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk administrativ forvaltning

Teknisk administrativ forvaltning
Forbrukningsmaterial

Datakommunikation (fastighet)
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader, administration
Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 12 Arvode

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Totala arvoden

Not 13 Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Not 14 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

2022
45 280
5580
3416
17 976
72 252

2022
56 203
33370
89573

2022

63 347
16 466
1560

8 665
34751
21242
246 642
1260
393 933

2022
54 006
10 228
64 234

2022
8412
8412

2022
154 232
782
155014

12 (15)

2021
43 150

3330

46 480

2021
86 131

86 131

2021
68 316
0

5713
23716
9 047
17 317
50919
0

175 028

2021
54 000
12772
66 772

2021
801
801

2021
60 589

60 589
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Not 15 Avskrivningar

Stomme och grund K3
Yttertak K3

Fasader / balkonger K3
Fonster / dorrar / portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Forbattringar

Fastighetsel inkl.svagstrom K3
Hissar K3

Utemiljo allmant K3

Maskiner

Jlamforelsestérande poster. Forlust avyttring vent K3 -3 401 ar 2021

Not 16 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2022
47 348
216 641
142 084
38 604
93 862
188 668
28 953
45 000
0

7257
87 665
105534
19980
1021596

2022-12-31
59445 736

59 445 736

-7 237 681
-1001 615
-8 239 296

3401
3401

51 209 841

33 007 000
46 130 000
79 137 000

33983 305
17 404 765
51 388 070

13 (15)

2021

47 348
216 641
142 084
38 604
93 862
188 668
28 953
48 402
233

7 257
87 665
105534
1666
1006917

2021-12-31
59 244 496

201 240
59 445 736

-6 232 430
-1 005 251
-7 237 681

3401
3401

52 211 456

27 197 000
27 526 000
54 723 000

34 806 690
17 404 765
52 211 455
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Not 17 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 18 Langfristiga skulder

Nordea 39758262823 2,929 %, villkorsandring 2023-05-11
Kortfristig del av langskuld

Not 19 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Avgifter och hyror
El

Varme
Stockholm vatten
Sophamtning
Stadning

Ranta
Revisionsarvode
Styrelsearvode
Bank

Forvaltning
Stockholm hiss

Not 21 Vdsentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

2022-12-31
199 875

199 875

-1 666
-19 980
-21 646

178 229

2022-12-31

9190 000
-9190 000
0

2022-12-31
13 000 000
13 000 000

2022-12-31
200 606
3147
15 656
11661
8282

0

38 200
15 000
66 772
99

16 466
2726
378 615

14 (15)

2021-12-31
0

199 875
199 875

0

-1 666

-1 666

198 209

2021-12-31

9190 000
-9 190 000
0

2021-12-31
13 000 000
13 000 000

2021-12-31
203 646
13182
67 380
0

8312

6 566
10 844
0
70959
0

0

0

380 889

Under ar 2023 kommer trapphusrenovering ske samt utredning av varme och ventilation.
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
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Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
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Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator
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