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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-05-30.

SATE
Foreningen har sitt sate i Hagersten .

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten KORPEN 13 pa adressen Hagerstensvagen 118 i Hagersten.
Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 2046 kvm och 2 lokaler om totalt 385 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Loukas Faivre Ordférande

Anna Julia Tybrandt Styrelseledamot
Caroline Gennser Styrelseledamot
Katinka Heffa Karna Roos Styrelseledamot
Nils Anders Gabriel Karnstedt Styrelseledamot

Vendela Klara Carolina Bellander  Styrelseledamot

REVISORER
Staffan Zander Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1930 stammar vdarme

1981 Stammar vatten/avlopp
1981 El

2006 Stammar grund

2006/2007 Fasad
2006/2007 Fonster

2007 Tvattstuga

2007 Portar

2018 Omlaggning av tak
2018 Byte/renovering hissar

PLANERADE UNDERHALL
2023 Ombyggnad av tidigare hyreslokal till bostad

AVTAL MED LEVERANTORER
Bredband Ownit
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Forsakring Brandkontoret
Gardskotsel/snd IT Underhall

Hiss Besiktning DEKRA

Hiss service oTIS

Sophantering SVOA

stad trapphus Vanadis Care
Teknisk forvaltning Firma Marcus Spang
Vatten Stockholm Vatten
VVS Wiab installationsservice
Varme Stockholm exergi
Fastighetsskotsel Nabo

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

EKONOMI

Efter att styrelsen sa upp avtalet med fordldrakooperativet Flygande Mattan inleddes férhandlingar kring
deras skadestandsansprak. Forhandlingarna avslutades med ett forlikningsbud pa 1 350 000kr som planeras
betalas ut under 2023.
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FORANDRINGAR | AVTAL
Avtalet med Marcus Spang har under 2022 avslutats. Féreningen har darefter anlitat Peter Hertz fran Nabo

som tar over fastighetsskotseln.
Hyresavtalet med foraldrakooperativet Flygande Mattan avslutades.

Avtal gjordes med Nabo for skotsel av fastigheten.

OVRIGA UPPGIFTER
Styrelsen planerar att under 2023 sélja raytan pa Hagerstensvagen 122 for omforvandling av bostadsratter.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid réakenskapsarets borjan och slut var 56 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 6 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 2402 2339 2273 2327 2174
Resultat efter fin. poster -233 -216 -348 -51 -497
Soliditet, % 73 74 69 63 64
Yttre fond 1257 1338 1190 1042 1042
Taxeringsvdrde 73330 49313 49313 49313 38332
Bostadsyta, kvm 2046 2046 2012 2012 2012
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 726 726 744 727 660
Lan per kvm bostadsyta, kr 5232 5230 6 685 6 685 7679
Genomsnittlig skuldranta, % 1,94 1,88 1,78 1,65 1,89
Belaningsgrad, % 28,34 27,87 34,82 34,25 38,71

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 23026
Upplatelseavgifter 11489
Fond, yttre underhall 1338
Balanserat resultat -3692
Arets resultat -216
Eget kapital 31943
RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster

Disp av foreg
ars resultat

- -81
-216 81
216 -233
0 -233

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-3 828
-233

-4 061

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Balanseras i ny rakning

-4 061

-4 061

2022-12-31
23 026

11 489
1257

-3 828

-233
31711

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -

Not 5 022-12-31

2402
0

2402

3-7 -1 561
-171

-646
-2431

10 -209
-203

-233

-233
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2021-01-01 -
2021-12-31

2339
38

2377

-1483
-189

-650
-2 366

11

-227
-227

-216

-216
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

37 750
61

37 810

37 810

163

63
226

5185
5185

5411

43 221

2021-12-31

38395
61

38 456

38 456

10

104
113

4 861
4 861

4974

43 430
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

34514
1257

35771

-3 828
-233

-4 061

31711

10 700
97

196

67

451

11511

43 221

2021-12-31

34514
1338

35 852

-3 692
-216

-3 909

31943

8700
8700

2 000
123
187

68
409

2787

43 430
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

4 861
-233

646

413

-113
23

324

o o

/O O O

324

5185

2021-01-01 -
2021-12-31

7 037
-216

650

433

103
38

574

o

-2750
-2750

-2176

4 861
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lilla Korpen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,69-7,81 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 806 785
Hyresintakter, p-platser 18 16
Arsavgifter, bostader 1485 1485
Ovriga intakter 93 92
Summa 2402 2377
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
OVK

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

[G‘/I SydPIRIG3-HJIuvLRLfh
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2022
48
60
44
52

106

313

2022
164
164

2022

2022
215
47
511
118
890

2022
44
42

102

193

2021
63
36
30
46

126

307

2021
65
65

2021
168
60
229

2021
43
39

513
103
698

2021
44
41
94

184
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsviarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa
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2022 2021
56 54

2 3

38 23

31 29

44 80

171 189
2022 2021
13 11

41 34

54 45
2022 2021
207 226

1 1

209 227
2022-12-31 2021-12-31
44 407 44 407
44 407 44 407
-6 012 -5 369
-646 -644

-6 658 -6 012
37750 38 395
10 500 10 500
32 368 25 855
40 962 23 458
73 330 49 313
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Swedbank 2023-01-25
Swedbank 2023-03-28
Swedbank 2023-02-24
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

1,96 %
3,45 %
1,87 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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2022-12-31 2021-12-31
103 103

103 103

-42 -36

0 -6

-42 -42

61 61
2022-12-31 2021-12-31
0 0
2022-12-31 2021-12-31
7 7

10 0

29 29

12 16

2 1

4 50

63 104
Rantesats Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

6 700
2000
2000
10 700
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 21 4
Forutbetalda avgifter/hyror 298 282
Stadning 4 0
Uppvarmning 81 80
Utgiftsrantor 15 17
Vatten 21 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 26
Summa 451 409
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 15450 15 450
Summa 15450 15450

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Forlikningsbudet till Flygande Mattan pa 1 350 000kr planeras betalas ut under januari 2023.
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1(1)
BRF Lilla Korpen

Till revisor Staffan Zander

Detta uttalande limnas i anslutning till din revision av BRF Lilla Korpen’s finansiella rapporter for det
rikenskapsar som slutade 2022-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida
de finansiella rapporterna i alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for uppriittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for

revisionsuppdraget, sérskilt att de finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att géra uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

3. Nirstaenderelationer och nirstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats
enligt drsredovisningslagen.

4. For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt drsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats 4r ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet.

A

Limnad information
1. Vi har forsett dig med:
- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som ir relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.
- ytterligare information som du har begirt av oss for revisionens syfte.
- obegrinsad tillgang till personer inom foretaget som du har bedémt att det dr nddvindigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehélla vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
k#nner till och som paverkar foretaget och inbegriper

- styrelsen,
- anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nir oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har limnat all information till dig om pastadda oegentligheter, eller misstéinkta oegentligheter, med
inverkan pd foreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kiinda fall av 6vertrddelser eller misstéinkta dvertridelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas niir finansiella rapporter uppriittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nérstdende dr och om alla nérstienderelationer och
nirstiendetransaktioner som vi kénner till.

8. Vi har limnat all information till dig om vem/vilka som bitrdder foreningen med redovisnings- och
radgivningstjanster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande
lagstiftning och god revisorssed.

9. Féreningen ir inte inblandad i nagon rittslig tvist.

0. Fonsatt drlﬁ ir moﬂlg inom den kommande 12-ménadersperioden

¢ Covid-19-pandemin har inte visentligen paverkat féreningen utéver den

Rgsredovisningen.




