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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningen bildades den 4 augusti
1930 och registrerades i Lansstyrelsen
den 18 april 1931. Lagfart erhélls den
11 augusti 1930. Organisationsnr. ar
702000-1041.

Foéreningen dger och férvaltar fastig-
heterna Axet 2 och 3, Rdgen 2 och 3
samt Grindshage 9 i Stockholm.
Tomtmarken ags av féreningen.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i
Protector Forsakring.

Styrelsen
Styrelsen har fran februari 2022 haft
féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Mia Wallin ordf.
Anders Nystréom v. ordf.
Inge Bjorkander

Helena Rosén

Rasmus Bjélkeson

Jan Fredriksson

Katarina Holmgren =~ HSB

Suppleanter
Lars Dahl
Karin Jordas
Mats Berggren sekr.
Revisor

Foreningens revisor har under aret
varit Marit Bjornlund med Anna Hjdrne
som suppleant. Extern revisor ar
BoRevision AB.

Vicevird
Vicevird ir Per-0 Ostlund.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av dels
hela styrelsen, dels av Wallin, Nystrom,
Bjorkander och Ostlund tva i férening.

Attestritt

For belopp upp till 100 000 kr har
attestratt innehafts av Wallin, Nystrom,
Bjérkander och Ostlund var fér sig och
for belopp darutdver av tva i férening.

Bankfack

Foreningens bankfack har disponerats
av Wallin, Nystrom, Bjorkander och
Ostlund var for sig.

Ombud vid distriktsstimma
Ombud vid HSB:s distriktsstimma har
varit ordinarie styrelseledamoéter med
suppleanter.

Mandatperiod

Mandatperioden i styrelsen ar tva ar.
Pa stimman gar mandatperioden ut for
Nystrom, Bjorkander, Bjdlkeson samt
suppleanten Berggren.

Valberedning

Stamman valde Anna Hedelius
(sammankallande), Per-Anders
Svensson och Helene Adler till val-
beredning.

Arvoden

Arvodena faststalldes av stimman till

féljande:

e Styrelsen (inkl suppleanter 9 pers)
far fordela 3 prisbasbelopp for
arvoden For 2022 innebar det 144
900 kr till arvoden.

e Revisorn far 10 % av prisbasbelopp,
for 2022 ar summan 4 830 kr och
revisorsuppleanten far 900 kr.
Déarutoéver utges motesarvode med
500 kr per styrelsemdte som
revisorn eller revisorsuppleanten
deltar pa.

e Valberedningens arvode ar 900
kr/pers. 0



Moten

Ordinarie foreningsstdimman hélls den
22 februari 2022 i Engelska
Gymnasiets aula. Protokoll fran
stimman finns pa brfaxet.se.

Deltagandet pa de senaste sex
ordinarie stimmorna visas i
diagrammet.

- Antalet deltagare pa vara stammor
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[ snitt har 14 % av lagenheterna varit
foretradda pa stimmorna under de
senaste sex dren.

Styrelsen hade 10 protokollférda
moten.

Motioner och beslut pa
stimman i februari 2022

11 motioner hade lamnats in till
stamman. Darutdver tog styrelsen upp
tre fragor.

# 1 Forslag gamla vivstugan
Forslaget var att gora den till en
keramikstudio. Stimman avslog
motionen. Efter stdmman har styrelsen
iordningsstdllt lokalen till ett
allaktivetsrum.

# 2 Undersok fasadrenovering
Forslaget avsag utredning for att
renovera fasaderna. Styrelsen
hanvisade till underhallsplanen.
Darmed ansags motionen besvarad.

# 3 Bokning av tvdttstugor
Forslaget var att avhjalpa felen.
Styrelsen hade redan paborjat ett
sadant arbete. Darmed ansags
motionen besvarad.

# 4 Laddare till elbilar

Forslaget var att installera laddare.
Motionen avslogs da det inte finns
tillrackligt med plat pa gardarna.
Styrelsen ska arbeta med fragan
gentemot kommunen.

# 5 Installera snabbladdare
Motsvarande forslag som ovan.
Motionen avslogs.

# 6 Drdnera vdggar i kdllare
Forslaget avsag att vidta atgarder mot
mogel. Motionen bifélls, ventilationen
hade redan forbattrats och ytterligare
atgarder vidtas vid behov.

# 7 ta bort papperskorgar
Forslaget var att ta bort
papperskorgarna pa gardarna.
Motionen avslogs.

# 8 Ta bort sopsdickarna

Forslaget avsag att ta bort de stora
sopsdckarna i tvattstugorna. Motionen
avslogs.

# 9 Byta av forrddsdérrar
Forslaget var att installera las som
uppfyller férsakringsbolagens
sakerhetskrav. Motionen avslogs.

# 10 Tvdttstuga = svinstia

Forslaget var att se till att det blir
battre ordning i tvattstugorna.
Motionen avslogs da den innehéll
forslag till hyreshojning. Efter stdmman
har styrelsen anlitat en stddfirma som
storstddat tvdttstugorna. &



# 11 Bokningssystemet ett otyg
Forslaget géllde att bokningarna skots
samre sedan de blivit digitala och
anonyma. Motionen avslogs. Strelsen
ska se over reglerna. Efter stdimman
har anslagen fortydligats.

# 12 Solceller pad taken

Pa uppdrag av tidigare stimma
aterkom styrelsen med ett forslag till
installation av solceller. Stimman gav
styrelsen mandat att bestdimma nar
och hur solceller ska installeras. Efter
stdmman ansékte styrelsen om bygglov
och efter en ldng process, ddr antal
solceller ndstan halverades av
kommunen, har bygglov erhdllits.

# 13 Fonstermarkiser

Pa uppdrag av tidigare stimma
aterkom styrelsen med ett forslag hur
fonstermarkiser kan installeras.
Stamman beslot att fonstermarkiser
far installeras efter godkdnnande av
styrelsen gillande fasten och
fargsattning.

# 14 Avfallshantering

Mot bakgrund av skyddstoppet mot att
bara soporna och att kommunen
bestamt att det ska vara mojligt fran
den 1 januari 2023 att sortera ut
matavfallet, féreslog styrelsen att
karlskap byggs pa Axet- och Ragen-
garden mot Eriksdalsgatan. Efter
diskussion atertog styrelsen forslaget.
Fragan tas upp pa ndsta stimma.

Anstillda

Lennart Johansson ar anstalld som
fastighetsskotare. Helena Johansson ar
anstalld som lokalvardare och
tradgardsskotare.

Birgitta Sjulgard ar anstalld for att
stada Vickergatans portar.

Agarstruktur

Brf. Axet bestar av 404 bostadsratter
och 519 medlemmar vid slutet av
verksamhetsaret. Under dret overlats
35 bostadsratter vilket innebar en
arsomsattning pa 9 %.

Det ar fler medlemmar an
bostadsratter p.g.a. att manga
lagenheter ags av fler an en person.
Dessutom dger nagra medlemmar fler
an en bostadsratt. Varje bostadsratt
har en rést pa stimman. En medlem
som ager flera lagenheter har anda
endast en rost pa foreningsstimman.
HSB Stockholm dger en bostadsratt pa
Vickergatan.

Fastigheter

Foreningen har foljande fastigheter:
Fastighet Byggar | Renoverad*
Axet 3 1930 1984/2017
Grindshage 9 | 1931-1933 1986
Ragen 3 1932 1987
Régen 2 1937 1991
Axet 2 1938 1992

Axet 3 = Vickergatan 3-15

Grindshage 9 = Eriksdalsg 20-36
Réagen 3 = Timotejg 3-7 + Eriksdalsg 19
Ragen 2 = Raggatan 8-14

Axet 2 = Timotejg 4-8 + Eriksdalsg 17

*) Med renoverad menas en fullstindig
ombyggnad, t.ex. tilldggsisolerad fasad,
nya fonster, ledningar och stammar
samt nya kok och badrum i lagen-
heterna m.m. Axet 3:s fasad samt tak
totalrenoverades 2017.

Bostadsratternas totala boarea ar
16 321 kvm. Lokalerna &r totalt pa
1816 kvm. oz



VASENTLIGA
HANDELSER UNDER
OCH EFTER
RAKENSKAPSARET

Underhall 2021-2022

Under dret genomférdes planerat
underhall med 846 933 kr. Budgeterat
underhall var 2 750 000 kr. Skillnaden
pa drygt 2 milj kr berodde pa att den
planerade renoveringen av vicker-
gatans portar kom i gang sent, att
karlskap inte byggdes pa gardarna, att
gardsupprustningen tog en paus och
att atgarder for att separera VVCn inte
vidtogs.

Det planerade underhallet som
utférdes bestod mestadels av:
» Platarbeten, trasiga stupror m.m.
104 650 kr
* GolviVickergatans portar 461 450
kr
« Malning av Vickergatans portar
230 895 kr
* Rensning av tvattstugornas
ventilationskanaler 24 969 kr.

Utover det planerade underhallet
utférdes l6pande underhall fér 1 287
185 kr. De storsta kostnaderna avsag
kostnader for vattenskador 716 998 kr,
vattenrening p.g.a. legionella 165 625
kr och lagning av las- och
bokningssystem med 144 980 kr.

Planerat underhall 2022-2023

Det planerade underhallet for perioden
1sep 22 - 31 aug 23 budgeterades till 7
milj kr. Underhdllsplanen innehaller
féljande planerade underhall for
verksamhetsaret 2022-2023:

Alla hus
» Gardarna rustas upp
» Nya utemobler kops

» Sophanteringen l6ses med nya
karlskap pa gardarna
+ Solceller installeras

Axet 3
+ Vattenkran installeras pa gaveln
» Trapphus renoveras
» Vickergatans VVC separeras

Grindhage 9

* Dréneringen fixas

» Trapphusets balkonger atgardas
* Grundvattenpump férbdttras

OVK-besiktning
Nasta OVK-besiktning ska ske 2026.

Energideklaration

Var energideklaration, som gjordes
2014, finns pa Boverket med ID
616332. Den visar att vi ligger bra till
(146 kWh/m?2) nar det galler
energihanteringen.

Virmeanliggningen

Foreningen ar ansluten till Stockholm
Exergis fjarrvarmenat. Var varme-
central servas av Schneider Electric.

Problem med legionella

Vi har problem med varmvatten-
cirkulationen. Nagonstans star vattnet
stilla vilket gor att legionellabakterier
kan vaxa till.

I avvaktan pa att hitta felet renar vi
vattnet genom en sdrskild
reningsanldggning vilket gor att
vattnet dr fritt fran legionella.

Bredband

Samtliga lagenheter ar gruppanslutna
till Bahnhofs bredbandsnat. Vi betalar
241 300 kr per ar for grupp-
anslutningen vilket motsvarar kanppt
50 kr per ldgenhet och manad inkl
moms. I det ingar bredband med en0{—



hastighet upp till 1000 Mbps bade upp
och ner och fri IP-telefoni. En manual
till bredbandet finns pa brfaxet.se.

[ kdllaren finns dven ett
superbredbandsnat som vi kan
utnyttja den dagen det blirl6nsamt att
dra fiber hela vagen till varjelagenheti
stéllet for kopparkabel fran kallaren.
Avtalet med Stokab om nyttjanderatt
till superbredbandsnatet galler till
2035-07-06.

Kabel-TV

Axet har avtal med Tele 2 (fd
Comhem) om leverans av kabel-TV.
Arsavgiften ar 140 496 kr. I priset
ingar en marklig avgift till Copy
Sweden om 7 295 kr inkl moms per ar
som vi betalar i kompensation for att
man kan, men inte far, piratkopiera.

For mer info om kabel-TV, se tele2.se

Tvattstugor

Axets tvattstugor finns pa:
Raggatan 10

e Timotejgatan 5

e Timotejgatan 6
Eriksdalsgatan 34

Tvattstugorna ar 6ppna vardagar
07.00-22.00, 16rdagar 10.00-22.00 och
séndagar 10.00-19.00. Ovriga tider slas
strommen av automatiskt.

Till varje tvattid hor bestamda stad-
uppgifter. | vissa tvattstugor finns
spontanmaskiner som inte gar att
boka.

Tvattstugorna kan bokas via nétet,
eller pa tavlan i tvattstugan, efter att en
bokningsbricka kvitterats ut hos
Lennart for 200 kr.

Under aret storstddades tvdttstugorna.

Uthyrda lokaler

Axet hyr ut 29 lokaler. Vid arets slut
var samtliga lokaler uthyrda. Totalt
inklusive bransle-, index- och
skattetillagg gav lokalerna en intakt pa
1 333 331 kr. Denna summa minskade
med 41 653 kr i hyresforluster da
lokaler var outhyrda samt med 28 500
kr i hyresrabatt till dagiset.

Axet arrenderar ut mark pa gardarna
till Fortum f6r transformatorstationer.
Arrendet ar pa 13 500 kr per ar och
avtalet 16per till den 1 april 2027.

Andrahandsuthyrning
Tillstand beviljas hogst ett ar i taget.

Styrelsen behandlade 32 ansékningar
om att fa hyra ut lagenheten. 29
godkandes och 3 avslogs da styrelsen
inte ansag att de skdl som angavs for
uthyrningen var tillrackliga.

Axet tillater inte uthyrning via Airbnb
eller annan korttidsuthyrning.

Sedan 1 januari 2020 tar Axet en avgift
om 10 % av ett prisbasbelopp per ar
for tillstandet att hyra utlagenheten i
andra hand.

Om Axet

Foéreningens informationsskrift "Om
Axet” kom ut vid 3 tillfallen.

www.brfaxet.se

Axet har en hemsida dar information
laggs ut. Axets mailadress ar
info@brfaxet.se.

Tillsagelser

Totalt delades fem skriftliga till-
sagelser ut under aret. Dessa avsag
uppmaning att folja Axets ordnings-
regler och inte stdra sina grannar. B



Skador

Under dretdrabbades vi av tre
vattenskador. Vattenskador orsakar
stort besvar for de som drabbas och ar
dyra att reparera.

Ansokan om ombyggnad

Alla ombyggnader kraver skriftligt
godkannande av fastighetsskdtaren
eller vicevarden. Under aret beviljades
ett stort antal ansékningar.

For att godkdnna en ombyggnad galler

féljande rutiner:

e Ansokan ska ldmnas in. Pa brfaxet.se

finns en ansékningsblankett

Vid ingrepp i vdggar ska intyg fran

byggnadskonstruktor bifogas. Pa

Vickergatan tilldts dock inga som

helst ingrepp i vaggarna eller i

golvbjalkar.

[ kék och badrum ska redovisning

bifogas som visar hur el-, vatten-

och ventilation ska l6sas.

[ kok ar kolfilterflakt inte tillatet och

imkanalen ska vara férsedd med

erforderliga brandspjéll och
rensluckor.

I badrum ska golvbrunnen bytas ut

om golvbeldggningen dndras och

metod for fuktsparr ska anges och
utféras fackmadssigt. Ventilations-
ventilerna i badrummet far inte
sattas igen. Det ar inte tillatet att
ersdtta radiatorn med en vatten-
buren handdukstork. Pa Vickergatan
far inte handdukstorken ater-
monteras utan vvc-kopplingarna ska
byglas och en injusteringsventil
monteras.

e Om vatten och el behdver stiangas
av, maste fastighetsskotaren kon-
taktas minst en vecka i forvag.

e Om sdkerhetsdorr installeras ska
den nya dorren inklusive profiler,
beslag, brevlada och karm se
likadan ut som originaldérren.

e Trapphuset ska stddas varje dag och
det ar inte tillatet att stalla
byggsopor pa gardarna eller slanga
dem i grovsoprummet.

e Under ombyggaden ar det inte
fastighetsskotarens sak att
informera hantverkarna
om vad som galler. Den som bygger
om maste alltsa sjalv satta sigin i
vad som galler och ta ansvar for att
reglerna foljs. Reglerna ar angivna
pa ansokningsblanketten.

e Efter ombyggnaden ska, pa
ombyggarens bekostnad,
ventilationen inspekteras och
avloppsledningarna spolas rena.

Avtal med Securitas

Axet har larm kopplade till Securitas
enligt ett avtal som kostar 40 900
kr/ar.

Bostadsrittstilliggsforsikring
Det ar viktigt att ha en hemforsakring.
Som ett komplement erbjuder de flesta
forsakringsbolagen dven ett bostads-
rattstillagg som begransar den kostnad
man sjalv behéver betala om det
intraffar en skada.

Under rakenskapsaret ingick ett sddant
bostadsrattstillagg i Axets fastighets-
forsakring. Men férsakringen kan
forandras om Axet byter forsakrings-
bolag, sa det kan vara bra att teckna en
egen bostadsrattstillaggsforsakring.

Hobbylokalen och viavstugan

Mot erlaggande av medlemsavgift kan
nyckel och nyckelbricka till hobby-
lokalen hdamtas hos fastighetsskotaren.

Under aret iordningsstélldes den
gamla vavstugan. Lokalen ar tom i
avvaktan pa lamplig verksamhet. 02



Tejan och dvernattningsrum
Tejan ar var samlingslokal i kdllaren
Timotejgatan 3 och 6vernattnings-
rummen dr tvd rum med gemensamt
pentry och dusch.

Under aret inférdes elektroniskt
bokningssystem som mojliggjorde
bokning och betalning via lank pa
brfaxet.se. Kod till Idsen erhalles vid
tiden for bokningen via sms.

Mojligheten att boka digitalt
forutsatter anmalan till vicevarden
som registerar anvandarna.
Vicevarden kan mailas pa
info@brfaxet.se.

Hyran for Tejan ar 150 kr/dygn.
Hyran for 6vernattningsrummen ar
150 kr per rum och dygn.

Bastu

For att fa tilltrade till bastun behoéver
man kvittera ut en nyckelbricka hos
fastighetsskotaren och betala 100 kr
per ar i stidavgift. Darefter ar bastun
avgiftsfri.

Under aret storstadades bastun.

Cykelforvaring

Depositionsavgiften for nyckeln ar 100
kr. Efterfragan pa cykelrumsplats var
stor. I cykelstdllen pa gadrdarna fanns
det lediga platser. Manga cyklar som
inte parkerades i cykelstallen pa
gardarna orsakade mycket merarbete
da de vari vagen och forhindrade
grasklippning m.m.

Gardarna

Under aret fortsatte planen att rusta
upp gardarna dven om inga nya vaxter
planterades. Arbetet handlade mest om
att rensa ogras och att anlita arborist
for att beskara trad.

Den som vill 4r vilkommen att anmala
sig till tradgardgruppen, maila
info@brfaxet.se.

Pa gardarna finns 24 odlingsrutor som
fordelades under varen av Helena
Rosén. Den arliga skotselinspektionen
gav samtliga odlare godkant.

Brandsikerhet

Axet har installerat brandvarnare i alla
lagenheter. Den boende ar skyldig att
kontrollera att den fungerar genom att
da och da trycka pa testknappen, byta
batteri nar det ar dags och skaffa en ny
om den dr trasig. Sarskilt viktigt ar det
attkommaihdg att montera tillbaka
brandvarnare som tas bort under
renovering.

Enligt Lagen om skydd mot olyckor far
inte brannbart material som
barnvagnar, tidningsbuntar eller
byggmaterial férvaras i trapphusen.
Daremot kan sddant som innehaller
valdigt lite brannbart material, t.ex.
rullatorer, fa st dar under
forutsattning att utrymning inte
hindras.

”Reklam — nej tack”

Det ar inte tillatet att klistra lappar pa
lagenhetsdorrarna. Axet
tillhandahaller"nej till reklam"lappar
som kan hamtas hos fastighetskdtaren
och Klistras pa brevinkastet.

Bokbytarhylla
Det finns en bokbytarhylla i tvatt-
stugan pd Timotejgatan 5.

Sopor

I Grindshage 9 och Rédgen 3 har
sophdmtarnas skyddsombud lagt ett
skyddsstopp. Det innbar att
sophdmtarna inte far bara upp soporna

oz



fran kadllarna. Vi anlitade darfor ett
annat foretag - vars skyddsombud inte
klagat - som samlade ihop soporna at
sophdmtarna.

I ett nedkast pd Axetsgarden kan
matavfall slangas. Luckan 6ppnas med
trapphus-blippen. Glasflaskor,
platsforpackningar och tidningar
slangs i de grona atervinnings-
behallarna pa Eriksdalsgatan.
Grovsopor kan sldngas i
grovsoprummen efter att sarskild
nyckel kvitterats ut hos
fastighetsskotaren.

Lagenhetsregister

Alla lagenheter har tva lagenhets-
nummer. Dels Axets som ar pa tre
siffror och unikt for varje lagenhet i
Axet. Dels Skatteverkets som ar pa fyra
siffror och bara unikt i varje trapphus.

Tyvarr uppstar mycket merarbete da
manga boende, maklare och myndig-
heter enbart uppger Skatteverkets
nummer. P4 hemsidan finns en tabell
for oversattning mellan Axets och
Skatteverkets lagenhetsnummer.

Bostadsanpassning

Manga soker bidrag for olika bostads-
anpassningar. Under aret godkdndes
de ansékningar som kom in.

EKONOMISK BERATTELSE

Ekonomiforvaltning
Den l6pande ekonomiférvaltning skots
enligt sarskilt avtal av HSB Stockholm.

Allmént

Resultatet for dret ar ett 6verskott pa
knappt 0,3 milj kr. Det dr en
forsamring med ca 0,2 milj kr jamfort
med forra aret.

Oforidndrad arsavgift
Arsavgiften, som inte héjts sedan den 1
oktober 2004, var oférdandrad. Ingen
héjning har heller planerats for
rakenskapsaret 1 sep 2022 - 30 aug
2023.

AvsKkrivningar
Axet har tillsvidare valt att tillampa
avskrivningsregel K2.

Fastighetslanen

Under aret lades ett 1an pa 14 milj kr
om. Rantan minskade fran 1,0 % till 0,5
% samtidigt som en extra amortering
gjordes med 3 milj kr. Vid arets slut var
kreditskulden till Nordea 45 milj kr.
Den genomsnittliga rdantan var 0,65 %
och den genomsnittliga 16ptiden 0,9 ar.
Darutdver har Axet tva rantefria 1an pa
totalt 159 000.

Bostadsréatternas yta ar totalt 16 321
kvm. Det betyder att belaningsgraden
ar 2 757 kr per kvm bostadsrattsyta.
Under 5 000 kr/kvm raknas som lag
skuld.

Féljande tabell visar hur kreditskulden
fordelades vid rakenskapsarets slut:

11,0miljkr  0,50%  Nov 22

8,0miljkr 095%  Okt23
140miljkr  0,65%  Sep 23
12,0miljkr  0,60%  Nov 23

I2



Axets sirskilda avgifter

Enligt stadgarna far Axet ta ut en
overlatelseavgift vid forsaljning om 3,5
% av ett prisbasbelopp (pbb). Under
aret tog Axet ut en 6verlatelseavgift pa
1000 kr. Avgiften betalas av saljaren
till Axets plusgirokonto 40 00 96-4
eller swish 123 518 2068.

Enligt stadgarna far Axet ta ut en
pantsattningsavgift om 1,5 % av ett
ppb. Avgiften laggs som tillagg pa
hyresavin da lagenheten pantsatts.
pantsattningarna skots av HSB for att
fa med uppgifternai det digitala
systemet med maklarbilder. Axet
betalar darfér motsvarande avgift till
HSB Stockholm.

Enligt stadgarna far Axet dven ta ut en
avgift vid andrahandsuthyrning om 10
% av ett ppb per ar. Avgiften laggs
automatiskt pa hyresavien for den som
har tillstdnd att hyra ut.

Plusgirokonto och Swish

Brf. Axet har ett plusgirokonto 40 00
96-4 och swish 123 518 2068 dar bl.a.
Overlatelseavgifter och ersattning for
namnskylt betalas in.

Garantibelopp
Gentemot Fastigo har féreningen ett
garantibelopp om 13 331 kr vilket kan

kravas av oss i handelse av konflikt pa
arbetsmarknaden.

Samkop av el

Axet samkoper elen och varje lagenhet
betalar sin egen forbrukning genom ett
eltillagg pa hyresavin som motsvarar
1,50 kr per kWh. Axet maste lagga
moms pa eltillagget.

Axet betalade 52 6re/kWh for sjdlva
elen enligt ett avtal med Fortum.
Utover Fortums avgift tillkommer
natavgifter och olika skatter. Det gor
att slutpriset som Axet betalar ligger
ndra 1,50 kr per kWh. Axet maste lagga
moms pa elkostnaden som laggs pa
hyresavierna.

Eltillagen gav en intakt om

794 536 kr. Det innebar en
genomsnittlig forbrukning per
lagenhet om 109 kWh/manad eller 205
kr/manad inkl moms.

Fastighetsforsakringen

P.g.a. av att vi drabbats av manga
vattenskador hojdes premien med 25
% till 506 408 kr per ar.

Medlemsinformation

En bostadsratt kan dgas av fler dn en
person. Varje dgare ar medlem. Vid
rakenskapsarets slut hade Axet 519
medlemmar. 0



Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller ovrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 144 178 207 203 198
Skuldsattning, kr/kvm 2456 2 620 2728 2837 2946
Rantekanslighet, % 4% 4% 4% 5% 5%
Energikostnad, kr/kvm 189 178 165 174 172
Driftskostnad, kr/kvm* 543 503 473 469 455
Arsavgiﬂ, kr/kvm 700 700 700 700 701
Totala intakter, kr/kvm™> 704 702 706 700 697
*Nyckeltalet frdn 2020 beréknas p3 ett annat underiag an i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 13 741 13 720 13758 13 822 13 763
Resultat efter finansiella poster i tkr 282 535 1 487 1182 -2741
Soliditet % 42% 41% 40% 38% 36%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar
Vdr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje dr (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ispande dverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P4 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behover géra, antingen genom att vi har pengar pa banken
eller att vi har amorterat och p8 s8 satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vért sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas p8 kvm-yten for bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekinsbghet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om réntan pd Idnestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in

eventuella intakter fr@n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdil (exilusive planerat underhdll), ovriga externa kostnader samt personalkostnader.

Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el, virme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas p8 ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utga frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intékter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras

foreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsréattsforeningar har intékter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d3 syns det har.
o¢—
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den |6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort. Aven extraordinara poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 13 740 687
Rorelsekostnader = 13 147 956
Finansiella poster = 311197
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 281 534
Planerat underhdll + 846 933
Avskrivningar och utrangeringar  + 1520 591
Arets sparande 2 649 058
Arets sparande per kvm total yta 144

Forandring eget kapital
Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingéng 590 000 194 100 20 178 327 14 134 151 534 686
Reservering till fond 2021 3 298 000 -3 298 000
Ianspraktagande av fond 2021 -846 933 846 933
Balanserad i ny rakning 534 686 -534 686
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resuitat 281 534
Belopp vid &rets slut 590 000 194 100 22 629 394 12 217 769 281 534

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 14 668 836
Arets resultat 281 534
Reservering till underh3llsfond -3 298 000
Ianspraktagande av underhdlisfond 846 933
Summa till stammans forfogande 12 499 304

Stamman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning 12 499 304

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande tillaggsupplysningar. _
O
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HSB Bostadsriattsforening Axet i Stockholm

Org Nr: 702000-1041

2021-09-01 2020-09-01
Resultatrékning 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 740 687 13 720 251
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 478 235 -9 172 898
Ovriga externa kostnader Not 3 -410 854 -400 538
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 738 276 -1 707 288
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 520 591 -1 520 591
Summa rorelsekostnader -13 147 956 -12 801 315
Rorelseresultat 592 732 918 936
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4471 9 440
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -315 669 -393 690
Summa finansiella poster -311 197 -384 250
Arets resultat 281 534 534 686

02—
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Org Nr: 702000-1041

@

HSB Bostadsrattsforening Axet i Stockholm

Balansrékning 2022-08-31 2021-08-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 78 888 962 80 403 435
Inventarier och maskiner Not 8 18 356 24 474
78 907 318 80 427 909
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 78 907 818 80 428 409
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 28 477 9 052
Ovriga fordringar Not 10 4 680 491 4 073 415
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 370 229 253 207
5079 198 4 335 674
Kortfristiga placeringar Not 12 0 1 500 000
Kassa och bank Not 13 539 857 461 114
Summa omsattningstillgédngar 5619 055 6 296 789
Summa tillgdngar 84 526 873 86 725 198

13
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Org Nr: 702000-1041

HSB Bostadsrattsforening Axet i Stockholm

Balansrékning 2022-08-31 2021-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 784 100 784 100

Yttre underhdllsfond 22 629 394 20 178 327
23413 494 20 962 427

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 217 769 14 134 151

Rrets resultat 281 534 534 686
12 499 304 14 668 836

Summa eget kapital 35912 798 35 631 264

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 34 159 000 48 159 000
34 159 000 48 159 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11 000 000 0

Leverantorsskulder 701 340 246 227

§katteskulder 0 66 271

Ovriga skulder Not 16 821 295 551 744

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1 932 440 2 070 692
14 455 075 2934934

Summa skulder 48 614 075 51 093 934

Summa eget kapital och skulder 84 526 873 86 725 1980

14
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Org Nr: 702000-1041

&

HSB Bostadsrattsforening Axet i Stockholm

2021-09-01 2020-09-01
Kassaflodesanalys 2022-08-31 2021-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 281 534 534 686
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1520 591 1520 591
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1802 125 2 055 277
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -236 516 224 889
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 520 141 -244 134
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 085 750 2 036 032
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -30 592
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -30 592
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 000 000 -2 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -3 000 000 -2 000 000
Arets kassafléde -914 250 5 440
Likvida medel vid drets borjan 5926 033 5920 593
Likvida medel vid drets slut 5011783 5926 033

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 72—
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@ Org Nr: 702000-1041

HSB Bostadsrattsforening Axet i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet .
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjiandeperioden med 1,43 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 230 813 kr. 0
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Org Nr: 702000-1041

HSB Bostadsrattsforening Axet i Stockholm

2021-09-01 2020-09-01
Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 430 293 11 426 708
Individuell métning el 794 536 829 718
Hyror 1333331 1321 530
Ovriga intakter 269 216 256 235
Bruttoomséttning 13 827 376 13 834 191
Avgifts- och hyresbortfall -70 153 -97 404
Avsatt till inre fond -16 536 -16 536
13 740 687 13 720 251
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 57 200 110 118
Reparationer 1287 185 673 657
El 1433 705 1 369 479
Uppvarmning 2 311 062 2 247 509
Vatten 521 388 481 163
Sophdmtning 888 224 871 295
Fastighetsforsakring 506 408 405 017
Kabel-TV och bredband 460 755 561 437
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 759 676 853 316
Férvaltningsarvoden 354 800 317 573
Ovriga driftkostnader 50 900 69 803
Planerat underhall 846 933 1212 531
9478 235 9172 898
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 51 140 38 520
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 111 497 172 005
Administrationskostnader 139 015 98 668
Extern revision 32 500 32 000
Konsultkostnader 21938 0
Medlemsavgifter 54 764 59 344
410 854 400 538
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 144 900 122 500
Revisionsarvode 5 660 5 660
Ovriga arvoden 2700 0
Léner och évriga ersattningar 1 045 884 1 023 596
Sociala avgifter 227 632 263 935
Uttagsbeskattning 243 493 206 021
Pensionskostnader och forpliktelser 64 094 74 620
Ovriga personalkostnader 3912 10 957
1738 276 1707 288
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter HSB Stockholm 2 405 8 516
Ovriga ranteintikter 2 066 924
4471 9 440
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 312 547 390 900
Ovriga réntekostnader 3122 2790
315 669 393 690
Og—
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Org Nr: 702000-1041

HSB Bostadsriattsforening Axet i Stockholm

Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 106 212 139 106 212 139
Ing8ende anskaffningsvarde mark 136 350 136 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 106 348 489 106 348 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -25 945 054 -24 430 581
Arets avskrivningar -1 514 473 -1 514 473
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 459 527  -25 945 054
Utgdende redovisat véarde 78 888 962 80 403 435
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 304 000 000 228 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 800 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 510 000 000 354 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 800 000 20 800 000
Summa taxeringsvidrde 828 600 000 608 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 359 154 334 680
Rrets investeringar 0 30 592
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 359 154 365 272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -334 680 -334 680
Arets avskrivningar -6 118 -6 118
Utgdende ackumulerade avskrivningar -340 798 -340 798
Bokfort varde 18 356 24474
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 75757 108 496
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 391 473 3 884 546
Placeringskonto HSB Stockholm 80 453 80 373
Skattefordringar 91 604 0
Ovriga fordringar 41 204 0
4 680 491 4 073 415
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 369 101 250 881
Upplupna intakter 1128 2 326
370 229 253 2070
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HSB Bostadsriattsforening Axet i Stockholm

Org Nr: 702000-1041

Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 1 500 000
0 1 500 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
Nordea 95 219 96 419
Nordea plusgiro 441 637 361 695
539 857 461 114
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758232053 0,50%  2022-11-17 11 000 000 0
Nordea 39788937837 0,95%  2023-10-18 8 000 000 0
Nordea 39788998437 0,65%  2023-09-20 14 000 000 0
Nordea 39798243722 0,60%  2023-11-15 12 000 000 0
Stockholms Fastighetsnamnd 0,00% 159 000
45 159 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 159 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 159 000
Foreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 90 573 310 90 573 310
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 11 000 000 0
11 000 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 242 939 500
Inre fond 549 576 534 325
Kallskatt 28 780 16 919
821 295 551 744
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 15781 17 378
Forutbetalda hyror och avgifter 1127 960 1121 608
Ovriga upplupna kostnader 788 708 931 706
1932440 2070 692C
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Org Nr: 702000-1041

HSB Bostadsrattsforening Axet i Stockholm

Noter 2022-08-31  2021-08-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Axet i Stockholm, org.nr. 702000-1041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Axet i
Stockholm for rdkenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Axet i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stgekholm den 5/) /// 1 D2

Lena Zozulyak Marit Bjornlund
BoRevigion i Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Rutiner vid overlatelser i HSB:s Brf Axet
Information till maklare, kdpare och saljare

Information om lagenheten
e Maklarbild bestalls hos HSB Stockholm Sevicecenter, 010-442 10 00 eller
via inloggning pa hsb.se, mina sidor.
e Maklarbilden innehaller aven uppgift om lagenheten ar pantsatt vilket
maklare och banker behdver.
e Ritningar och fragor om ombyggnader m.m. ges av fastighetsskotaren eller
vicevarden 08-641 79 53.

Rutin vid overlatelser

e Kopare ska traffa vicevarden for genomgang. Vicevarden har mottagning
tisdagar 19.00-20.00 pa Eriksdalsgatan 17, ingang fran garden.

o Brf.Axet tillater inte juridiska personer som medlemmar.

o Brf.Axet godkéanner samagande nar den som samager antingen bor i
lagenheten eller nar det ar motiverat av finansiella skal sdsom nar
foraldrarna behdver vara medlanetagare. Den som bor i ldgenheten
(normalt barnet) ska da ha minst lika stor andel som den som inte bor.

e Saljaren ska:

o betala 1000 kr i 6verlatelseavgift pa 400096-4 eller swish 123 518
2068 (uppge alltid ditt namn och lagenhetsnummer i Axet)

o tag med den "gdna boken” d.v.s. det gamla bostadsrattsbeviset

o aterlamna utkvitterade nycklar till fastighetsskétaren (cykelrum etc)

e Koparen ska:

o betala pantsattningsavgift om lagenheten pantsatts. Avgiften laggs
automatiskt som ett tillagg pa hyresavin

o Betala 200 kr for namnskylt till Axets plusgirokonto 400096-4 eller
swish 123 518 2068 (uppge Axets lag.nr) om lagenheten har adress
Timotejgatan 3-7, Raggatan 8-14 eller Eriksdalsgatan 17.

o AnsOka om tillstdnd om I&dgenheten ska renoveras/byggas om.

Samkop av el

Brf. Axet samkdper all el, darfér behdvs inget eget elabonnemang. Kostnaden
for elen som forbrukas debiteras som tillagg pa hyresavin med fyra manaders
efterslapning. Vid dverlatelser gors ingen avlasning av elen.

Bredband

Brf.Axet har gruppanslutit samtliga lagenheter till Bahnhof bredband med en
hastighet upp till 1000/1000. Abonnemanget star pa lagenheten. Vid tilltradet
Overgar ansvaret till kbparen som bara behdver ansluta sin dator och registrera

sig.

Lagenhetsnummer

Uppge alltid Axets lagenhetsnummer (tre siffror) vid kontakt med Axet.
Skatteverkets nummer (fyra siffror) ar enbart unika i varje trappuppgang och ger
ingen ledtrad nar det galler att identifiera en lagenhet i Axet.






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



HSB:s Brf.Axet i Stockholm

Timotejgatan 3
118 59 Stockholm

www.brfaxet.se

Telefon: 08 — 641 79 53

Epost: info@brfaxet.se
Postgiro: 40 00 96 — 4
Swish: 123 518 2068
Org.nr: 702000-1041

Vicevard
Per-O Ostlund
0733 — 200 204

Eriksdalsgatan 17
ingang fran garden

Telefon- och besokstid:
Tisdagar kl. 18.30 — 20.00

Fastighetsskotare
Lennart Johansson
070 — 566 15 69

Timotejgatan 3
ingang fran garden

Telefon- och besokstid:
Mandagar och fredagar
kl. 07.30 — 08.30


http://www.brfaxet.se/
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