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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Byaminnen 2

769616-5187

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Byaméannen 2 far harmed ldamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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Forvaltningsberidttelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledamoéter Funktion Utsedd av Vald t.o.m. arsstamman
Frida Bengtsson Ordférande Stdamman 2023
Anneli Modén Ledamot Stdamman 2023
Samuel Nordlund Ledamot Stamman. (avgatt dec 22 pga. flytt)
Arwid Thornstrom Ledamot Stdamman 2023
Angelica Brolin Ledamot Stdamman 2023

Styrelsesuppleanter

Martin Liljeqvist Styrelsesuppleant Stamman 2023
Karin Matz Styrelsesuppleant Stamman 2023
Revisorer

KPMG Godkand revisor Stamman 2023
Fanny Bernkert Intern Revisor Stamman 2023

Forening och firmateckning
Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening, har sate i Stockholms kommun och firman tecknas
forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar fastigheterna BYAMANNEN 2 och 4 i Stockholms kommun med darpa uppférda
byggnader med 162 lagenheter och 5 lokaler (varav 1 féreningslokal). Byggnaderna bestar av 3
grupper av hus med 3 innergardar samt en mindre byggnad (Byamannen 4). Byggnaderna pa
BYAMANNEN 2 &r uppfdrda ar 1952-54 och pd BYAMANNEN 4 &r 1994. Marken innehas med
tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Fastighetens adresser ar
Bergsradsvagen 4 och 8-48, jamna nummer, samt Viskagrand 2 och 8 i Bagarmossen.

Lagenhetsférdelning:
1rok 1%rok 2rok 2%rok 3rok 3%rok 4rok 4%rok

21 17 57 18 36 1 11 1
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Forrad
5 10 18 14
Total tomtarea: 12 560 m?
Total bostadsarea: 8947 m?
Total lokalarea: 240 m?

Taxeringsvarde: 177 499 000 kr
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Forvaltning/organisationsanslutning
Jensen Drift och Underhall AB och Ecotal AB har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknade avtal. Bostadsrattsforeningen ar medlem i Fastighetsigarna.

Underhall och miljo

Underhalisfond
Avséattning for verksamhetsaret 2022/2021 sker med 700 tkr.

Viktiga underhallsarbeten mm. utférda av Svenska Bostader fore foreningens
o6vertagande av fastigheten:
- VYttertaken renoverade med ny underlagspapp och nya betongpannor - okant artal.
- 2000-2006 byte av ror for tappvatten och avlopp samt el i lagenheterna pa Bergsradsvagen
10-12 samt 16-48.
- Flertalet balkonger renoverades mellan 2000-2010.
- 2009 indragning av fibernat for bredband i fastigheten. Maximal hastighet 100 Mbit/s.

Viktiga underhallsarbeten mm. utférda efter foreningens dvertagande av fastigheten:

- 2013 Byte av vattenror och avloppsstammar samt el pa Bergsradsvagen 8 och 14.

- 2013 Nya tvattmaskiner, torktumlare och torkaggregat. Nya torkskap 2017.

- 2013-14 Installation av portlas och passersystem samt bokningssystem for tvattstuga.

- 2015 Avtal om bredband med gruppanslutning 1000 Mbit/s till samtliga bostadsratter.

- 2015-2017 Fonster- och fasadrenovering.

- 2016-2017 Montering av nytillverkade balkonger pa lagenheter som saknade balkonger
samt nya balkongracken pa originalbalkongerna.

- 2016-2018 Byte aterstaende el i fastigheterna.

- 2017 Byte av de bagge undercentralerna till fjarrvarmen

- 2017 Nya stamventiler till varmestigare i kdllarplan samt byte av de kallvattensrér som
inte bytts tidigare.

- 2013-2017 Fem lokaler, totalt 736 m? ombyggt till 17 ldgenheter.

- 2017 Nytt avtal for TV med ComHem. | det nya avtalet ingdr ComHems TV-abonnemang
TV Bas med for narvarande 21 kanaler till samtliga lagenheter.

- 2019 Inspektion och rensning av fastighetens avloppssystem

- Inspektion och rensning av fastighetens avloppssystem under hésten 2019.

- Foreningens sju skyddsrum &r besiktigade, underhallna och godkdnda av Myndigheten for
samhaéllsskydd och beredskap (MSB).

- 2020-2022 Tva lokaler, totalt 274 m? m2 ombyggt till 6 lgenheter

Underhall och reparationer utférda helt eller delvis under verksamhetsaret

- Fortsatt genomgang samt underhall, reparation och kontroll av fastighetens
ventilationssystem (OVK).

- Matning av radon i fastigheten samt atgarder dar det behovts

- Nya och storre brunnar har gjutits utanfér cykelrummen

- Nya mindre forrad har byggts

- Etablering av nya parkeringsplatser

- Renoveringen av gardarna har fortsatt. Detta inkluderar avrinning och ny asfalt samt
nyplanteringar

- Foreningens nyckelsystem gas igenom ihop med forvaltare, Bergs Las och Swedesecur

- Rensning av skrap fran vindarna
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Verksamhetsarets underhall och reparationer
Foreningen har under verksamhetsaret utfort underhall och reparationer fér 1 140 924 kr.

Planerat underhall i foreningen inom de narmaste aren

Oversyn och underhall/reparation av portar samt trappuppgangar ar beslutat och ska pabdrjas.
Taken maste ses Over och lagas dar det behovs. Regelbunden inspektion och rensning av
avloppssystemet samt brunnar. Féreningens varmesystem behover utredas for att hitta en battre
och billigare 16sning dn dagens.

Miljo

Energiutredning utférdes under 2012 vilket har bidragit till minskad energiférbrukning.

| samband med bytet av fastighetens el byttes all belysning inomhus till narvarostyrd LED-belysning
och utomhusbelysning till LED-belysning som styrs efter solens upp- och nedgang vilket bidrar till
minskad energiférbrukning. Tvattmaskinerna ar kopplade till varmvatten/fjarrvarme vilket minskar
elforbrukning. Insamling av matavfall sker pa samtliga tre gardar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrdnsning i tiden. Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-04-30.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2010-04-08 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-03-15 hos Bolagsverket. Féreningen har under verksamhetsaret genomfort
en foreningsstimma genom postrostning med stéd av lag (2022:121) om tillfalligt undantag for
att underlatta genomférandet av bolags- och foreningsstammor den 29 mars 2022. Styrelsen
har hallet 8 protokollférda sammantraden under verksamhetsaret.

Ekonomi

Foreningen har en mycket god likviditet och ingen ytterligare upplaning kommer behovas for att
genomfdra nuvarande underhallsplan och reparationer. Precis efter rakenskapsaret slut har
féreningen dven amorterat 8 mkr pa sina lan. Med minst ytterligare tva upplatelser av hyresratter
varje verksamhetsar raknar vi med att arligen kunna amortera ett liknande belopp.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Under aret har 26 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 11 styck) samt tre upplatelser
av tidigare hyresratter (féregaende ar tva styck) och sex upplatelser gallande nybyggda lagenheter.
Av foreningens samtliga 162 lagenheter ar 149 upplatna med bostadsratt och 10 med hyresratt.
Ytterligare tre hyresratter sades upp under verksamhetsaret och kommer att upplatas under nasta
verksamhetsar. Av féreningens dvriga lokaler dr, en uthyrd till IT-nod (6 m?), tva (totalt 70 m?)
outhyrd samt tva (totalt 14 m?) uthyrda till forrad. Féreningens disponerar 150 m? som
foreningslokal och uthyrningsrum.
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Avtal

Foreningen har under verksamhetsaret féljande avtal:

Stockholms stad Tomtrattsavtal t.o.m. 2022-12-31
Jensen Drift och Underhall AB Fastighetsforvaltning

Ecotal AB Ekonomisk forvaltning

Protector Fastighetsforsakring t.o.m. 2021-09-30
ComHem AB Kabel-TV, avtal till 2022-01-31
Ellevio Elnat

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Fortum Elavtal

Handelsbanken Lopande banktjanster

KPMG Revision

Stockholm Vatten Sophamtning, vatten och avlopp

Stockholms stadsnat Gruppanslutning, bredband via fiber, avtal till 2025-09-30
Skurgubben Stadning

Swedsecur Las- och passersystem

Bergs Las L3s- och passersystem

Hant i foreningen under verksamhetsaret

- Upplatelse av tre bostader, ytterligare tre hyresratter sades upp under verksamhetsaret och
kommer upplatas som bostadsratt kommande verksamhetsar.

- Ombyggnad av lokaler till Idgenheter pa Bergsradsvagen 16-18 och Bergsradsvagen 36
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Arsavgift/ bostadsrattsyta (kr)
Sparande / totalyta (kr)
Energikostnad / totalyta (kr)
Skuldséattning / totalyta (kr)
Réntekanslighet %

Nyckeltal ar justerade fran fg.ar for att motsvara kraven enligt den nya bostadsrattslagen géllande nyckeltal.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insats / upp-
latelseavgift

Belopp vid arets ingang 133 456 186
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Férandring medlemsinsatser 14 583 950
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 148 040 136

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

2109-2208

7 685
-2 271
77
805
99
244
4228
5,05

Fond for

yttre

underhall
2691318

700 000

3391318

-13 874 007
-2 270 553
-16 144 560

700 000

-16 844 560
-16 144 560

2009-2108
7501
-1334

73

805

171

228

4303

52

Balanserat
resultat

-11 839 662

-2 034 345

-13 874 007

1909-2008
7 561
-3203

72

805

-41

221

4864

5,8

Arets
resultat

-1 334 345

1334 345

-2 270 553
-2 270 553

6(14)

1809-1908
7 554

-2 061

70

805

87

209

5547

6,6

Totalt

122 973 497

0

14 583 950
-2 270 553
135 286 894

Brf Byamannen 2 har gjort en forlust under aret om -2 270 553 kr. Forlusten innebér inte att ekonomin ar dalig da

resultatet exkl. avskrivningar ar: + 913 900 kr. Vilket visar att foreningen har rad med sina I6pande kostnader. Vidare har

foreningen en god likviditet for kommande underhall enligt existerande underhallsplan, dels att foreningen har ett

banksaldo pa: 13 850 024 kr och att tre hyresratter kommer att séljas som bostadsratter under kommande

rakenskapsar.

Foreningen har dven amorterat kraftigt pa deras lan de senaste aren och gjort amortering pa 8 mkr under september
2022. Det har gjort satt foreningens rantekanslighet minskar och 6kar méjlighet att beldna sig i framtiden for ev.

underhall.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 684 815 7 500 580
Ovriga rérelseintikter 59 707 27 530
Summa roérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 7 744 522 7 528 110
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -5643 511 -4 910 586
Ovriga externa kostnader -620 422 -464 739
Personalkostnader 4 -187 667 -180 699
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3184 453 -2 878778
Summa rorelsekostnader -9 636 053 -8 434 802
Rorelseresultat -1 891 531 -906 692
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 26 840 43784
Rantekostnader och liknande resultatposter -405 862 -471 437
Summa finansiella poster -379 022 -427 653
Resultat efter finansiella poster -2 270 553 -1 334 345
Resultat fore skatt -2 270 553 -1 334 345

Arets resultat -2 270 553 -1 334 345
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och tomtratt

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-08-31

162 112798

162 112 798

162 112 798

21285
286 535
307 820

13 850 024
13 850 024

14 157 844

176 270 642

8(14)

2021-08-31

150 194 677
7661 522

157 856 199

157 856 199

17 898
482 477
500 375

9 846 136
9846 136

10 346 511

168 202 710
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-08-31

98 717 384
49 322 752

3391318
151437 454

-13 874 007
-2 270553
-16 144 560

135 286 894

30 383 682

30 383 682

8 454 804
1057 027
3712
258 302
826 221

10 600 066

176 270 642

9(14)

2021-08-31

93 117 396
40 338 790

2691318
136 147 504

-11 839 663
-1334 345
-13 174 008

122 973 496

30 383 682

30 383 682

8 543 289
637 629
31097
4876 194
757 323

14 845 532

168 202 710
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KASSAFLODESANALYS 1

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1 891 531 -906 692
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar 3184 453 2878778
Erhallen ranta 26 840 43784
Erlagd ranta -405 862 -471 437
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férdndringar

av rorelsekapital 913 900 1544 433

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 192 555 145 647
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -4 156 981 4797 362
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 050 526 6 487 442

Investeringsverksamheten

Férandring av medlemsinsatser och upplatelseavgifter 14 583 950 5480 011
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -7 441 052 -7 661 522
Kassaflode fran investeringsverksamheten 7 142 898 -2 181 511

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -88 485 -5 081 742
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -88 485 -5 081 742
Arets kassafléde 4003 887 -775 811
Likvida medel vid arets borjan 9 846 136 10 621 947

Likvida medel vid arets slut 13 850 023 9846 136
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intakt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Fastighetens betydande komponenter bedémds ha véentligt skilda nyttjandeperioder / avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms
vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Nedanstaende nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnad stomme 150
Byggnad ombyggnad 35-50
Maskiner och inventarier 10-20

Fond fér yttre underhall
Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom overfoéring mellan fritt och bundet eget kapital.

Covid-19

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det coronavirsuet Covid-19 och vidtar I6pande atgarder for att
begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet, till exempel har férseningar uppstatt pa pagaende projekt.
Styrelsen kan i dagslaget i bedéma omfattningen av den eventuella paverkan som utbrottet kan komma att fa pa
féreningens resultat och verksamhet for rékenskapsaret.



DocuSign Envelope ID: 4970839B-6B1F-4857-8AD1-10810284A7A7

Bostadsrattsforeningen Byaméannen 2 12(14)
769616-5187

Not 2 Nettoomsattning 2021/2022 202072021
Arsavgifter 6 466 361 6 176 762
Hyror 1110 100 1206 096
Ovriga intékter 108 354 117 722
7 684 815 7 500 580
Not 3 Driftskostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsskotsel / teknisk forvaltning 124 940 141 607
Stadning 306 500 263 070
Markskotsel 122 500 184 114
El 251714 175 533
Varme 1715434 1644 475
Vatten och avlopp 277 574 244 066
Avfall inkl. grovsopor 80 587 76 090
Fastighetsforsakring 118 894 116 462
Tomtrattsavgalder 509 733 509 067
Kabel-tv 152 821 151 424
Bredband 208 163 184 731
Fastighetsskatt/avgift 261 068 260 030
Reparationer 1140 924 808 434
Ovriga diftskostnader 256 107 42 970
Snoérdjning 116 553 108 514
5643512 4910 587
Not 4 Personalkostnader och arvoden 2021/2022 2020/2021
Styrelsearvoden 142 800 144 000
Sociala kostnader 44 867 36 699
187 667 180 699
Not 5 Byggnader och tomtratt 2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 168 983 618 167 361 658
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdp 7 441 052 -
Omklassificeringar m.m. 7661522 1621960
Utgédende anskaffningsvarden 184 086 192 168 983 618
Ingdende avskrivningar -18 788 941 -15910 163
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -3 184 453 -2 878778
Utgdende avskrivningar -21973 394 -18 788 941
Redovisat varde 162 112 798 150 194 677
Taxeringsvarden byggnader 106 119 000 84 241 000

Taxeringsvarden mark 71380 000 58 418 000
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 2022-08-31 2021-08-31
materiellaanlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden 7661522 1621960
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop - 7661522
Ombklassificeringar m.m. -7 661522 -1621 960
Utgédende anskaffningsvéarden 0 7 661522
Redovisat varde 0 7 661 522

Inkdpen for 2021-08-31 avser relining av avloppstammar och renovering av tvattstugan

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Vilkorsdndring Rénta 2022-08-31 Amortering 2021-08-31
SBAB 2022-09-08 1,49% 8 454 804 -88 485 8 543 289
SBAB 2023-10-11 0,85% 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 2024-09-30 0,66% 13 383 682 13 383 682
Handelsbanken 2025-06-01 0,72% 9 000 000 9 000 000
Summa 38 838 486 -88 485 38 926 971

Berdknad lagsta amortering de narmaste 5 aren ar 8 454 804 kr arligen. Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare
uppga till 30,3 mkr. Detta ar pa grund av att féreningen amorterad lanet fran SBAB om 8,45 mkr 2022-09-08.

Féreningens snittranta per 2022-08-31 ar 0,89 %.

Laneskuld som forfaller inom ett ar har redovisats bland kortfristiga skulder.

Not 8 Ovriga skulder 2022-08-31 2021-08-31
Forskott Igh 857 och lokalférséljning, samt hyresinbetalningar - 123319
Lokalférséljning 258 302 4752 875

258 302 4876 194

En slutavrékning har uppréttats gallande de nybyggda lagenheterna vilket har gjort att stora delar av vardet 2021-08-31
har istallet bokforts mot medlemsinsatser och upplatelseavgifter.

Not 9 Stallda sakerheter 2022-08-31 2021-08-31

Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000

Summa stillda sikerheter 56 000 000 56 000 000
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Byamannen 2, org. nr 769616-5187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Byaméannen 2 for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Byamannen 2, org. nr 769616-5187, 2021-09-01—2022-08-31
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Byaméannen 2 for
rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den

2023-02-28

KPMG AB

DocuSigned by:
DocuSigned by:

katrine Elbra

— 6A6B49F301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

Fanny Bernkert

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Byamannen 2, org. nr 769616-5187, 2021-09-01—2022-08-31

CD73C372042E4A4...

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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