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Styrelsen for Brf Fatburen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelse:

Britten Lagerkvist Transtromer ordférande
Ame Elfvendahl ledamot
Katarina Hagen Ranch ledamot
Sebastian Holm ledamot
Fredrik Ho0k ledamot
Bengt Sonesson ledamot
Anna Englund suppleant
Johannes Kagelind suppleant
Firmateckning:

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen av tva ledaméter i forening.

Revisorer:

Mats Lehtipalo Extern revisor
Eva Bécklin Intern revisor
Valberedning:

Michaela Hemlin, Patrik Johansson, Urban Ryadal

Forvaltning:

Den ekonomiska forvaltningen skots av Effektiv Forvalining AB. For fastighetsskotsel och bistéende i
den tekniska férvaltningen svarar Bjorn Hoglund / Hutta Fastighetsforvaltning AB

Stiddningen har skétts av Pousette Stidservice.

Foreningsfragor:

Ordinarie arsstimma hoélls den 22 juni 2021.

Styrelsen har under édret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsfragor samt 15 protokollforda
sammantriden. Informationen Fatburen-Nytt har utkommit med 10 nummer. Féreningen har en hemsida
(www.fatburen.bostadsratterna.se)

Foreningen har 43 medlemsldgenheter och antalet medlemmar 4r 61.
Foreningen har 2 hyreslokaler och dessa ar uthyrda.

Fastigheterna:

Fastigheterna rymmer 43 bostader, 3 293 kvadratmeter, och 2 lokaler, 213 kvadratmeter, totalt 3 506
kvadrat. Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade hos Folksam med kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
medlemmar.
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Foreningen har sitt séite i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret inleddes kallt och manga av vira medlemmar hade problem med temperaturen i sina bostider pa
grund av att var undercentral till fjirrvérmen inte klarade att né upp till acceptabel temperatur. Dessvirre
kvarstod problemet under hela varen och nagra sarskilt utsatta fick 1&na av foreningen inkopta radiatorer
som virmetillskott. Eftersom det var en standardsdnkning som i det stora hela drabbade alla medlemmar
fick vi alla sta ut. Infér andra halvéret och arets host- och vinterkyla kunde vi dock glddja oss at att de
insatser som gjorts for att forbattra varmetillforseln lett till helt acceptabla resultat. Stort TACK till
Sebastian.

Vintern resulterade ocksa i nagra rejila tillbud for snoras och istappsbildningar, dér tva tappra, starka och
rorliga styrelseledaméter grep in och forhindrade allvarligare féljder. Infor kommande vintersisong har
dock foreningen investerat i sikerhetsstegar pa taken och virmeslingor i stuprdren, vilket gér oss vil
rustade infér kommande vintervéder.

I 6vrigt har livet i bostadsrittsforeningen flutit pa i stort sett som vanligt, vilket dterspeglar en
omvixlande och blandad tillvaro, med bade glidjedmnen och viss irritation. Nagra axplock:

Vi har haft flera ut- och inflyttningar under det senaste &ret vilket ocksa lett till en del ombyggnation.
Vi hilsar vara nya medlemmar vilkomna i gemenskapen.

Vi atergick till var tidigare fastighetsskotare.

Vi har haft en del terkommande problem med att 16sa uppkopplingen for vissa medlemmar till det
bredband som nu ingér i medlemsavgiften.

Vi har limnat “herrelésa” cyklar, 4ven av dammodell, till cykeldtervinnarna;
Vi har nya tridgdrdsmobler pd bada gardarna, de nyinkdpta pa 16B fick reklameras, holl inte mattet!
Vi har genomfort vér- och hoststddning pa sedvanligt sitt. TACK till er som stéller upp!

Pandemin innebar att féreningen genomforde 2021 ars stimma som en postréstningsstimma, men vi ser
fram emot att kunna métas personligen i &r.

Foreningens ekonomi &r alltfort god men det finns all anledning att 4ndd framét noggrant observera de
kostnadsdkningar som redan kan noteras inom foreningens 16pande verksambhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2002 2119 2078 2110 2153
Rorelseresultat, tkr 581 318 -2 868 -233 -132
Resultat efter finansiella poster, tkr 485 235 -2979 -364 274
Balansomslutning, tkr 19 159 19 186 18 471 21402 21 560
Fond for yttre underhall, tkr 682 341 933 669 1177

Arsavgiftsniva for bostider kr per
kvadratmeter 563 563 563 563 563
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv-  Fond for yttre
insatser ningsfond underhall

Belopp vid arets ingdng 561 000 5000 000 341 241
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsiittning till yttre fond 341 241
Arets resultat
Belopp vid arets utging 561 000 5000000 682 482

Balanserat

resultat*®

618 479

234753
-341 241

511 991

* Balanserat resultat innefattar balkongunderhéllsfond uppgéende till 104 638 SEK

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Reservering fond for yttre underhéll
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

511 991
485 316
997 307

341 241

0
656 066
997 307

Arets

resultat
234 753
-234 753

485316
485 316

3(10)

Totalt
6 755 473

0

0

485 316
7 240 789

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2021-01-01
-2021-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2 1 975 501
Ovriga rorelseintikter 19 140
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1994 641
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -983 842
Forsakringspremier -71 201
Fastighetsadministration 4 -210 166
Fastighetsavgift / skatt -70 207
Ovriga externa kostnader -5 660
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -80 452
Summa rorelsekostnader -1421 529
Rorelseresultat 573 113
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1878
Rantekostnader och liknande resultatposter -89 674
Summa finansiella poster -87 796
Resultat efter finansiella poster 485 316

Arets resultat 485 316

4(10)

2020-01-01
-2020-12-31

2091612
27 260
2118 872

-1 401 551
-67 970
-154 517
-68 917
-27 728
-80 452

-1 801 135
317 737

3133
-86 117
-82 984
234753

234 753
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

16 584 087
16 584 087

1600
1600
16 585 687

158 480
3114
69 785
231379

2333 850
2 333 850
2 565 229

19 150 916
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2020-12-31

16 664 539
16 664 539

1 600
1600
16 666 139

446 837

3465
289038
739 340

1780 999
1780 999
2520339

19 186 478
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balkongunderhéllsfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

561 000
5000 000
682 482
6243 482

104 638
407 353
485 316
997 307
7 240 789

7,8
11 200 000
48 000
11 248 000

-4 906

60 600

9626

9 596 807
662 127

19 150 916
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2020-12-31

561 000
5 000 000
341 241
5902 241

104 638
513 841
234753
853 232
6 755 473

11 200 000
48 000
11 248 000

3842
597 590
8336
573 237
1183 005

19 186 478
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt féreningens stadgar med ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Avskrivning av byggnaden sker med 80 452 SEK per ar, 0,5% av anskaffningsvirdet 16 090 435 SEK

Not 2 Nettoomséttning
2021 2020
Avgifter 1813933 1915 869
Hyror 159 187 174 577
Ovriga intikter 2381 1166
1975 501 2 091 612

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Fjarrvirme 371921 341 156
El 78 856 69 314
Vatten & Avlopp 82 856 67414
Sophémtning, stidning mm 200 841 152 909
Kabel-TV & Bredband 56 322 55584
Reparation och underhall 92 469 504 225
Fastighetsskotsel 60 799 89 793
Gardar och utemilj6 22 030 17 960
Ovriga driftskostnader 6267 92 488
Bredband 11 481 10 707

983 842 1 401 550
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Not 4 Fastighetsadministration

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fjarrviarme forutbetalda fasta avgifter
Fastighetsforsdkring

ComHem

Ekonomisk forvaltning

Bredablick Forvaltning
Bostadsritterna 2021

Fordran CORTEA

{

2021

24 900
12 500
93 341
63 600
15 825
210 166

2021-12-31

17 036 877
17 036 877

-6 422 338
-80 452
-6 502 790

10 534 087

42 747 000
71 000 000
113 747 000

10 614 539
6 050 000
16 664 539

2021-12-31

0
23902
14 495
12 500
13 168

5720

0

69 785
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2020

5600
50 000
14 125
64 520
20272

154 517

2020-12-31

17 036 877
17 036 877

-6 341 886
-80 452
-6 422 338

10 614 539

42 747 000
71 000 000
113 747 000

10 614 539
6 050 000
16 664 539

2020-12-31

175 025
23398
14 080
12 500
34 566

5660
23 809
289 038
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Not 7 Langfristiga skulder

SEB 43681729 0,99% Villkorséndras 2027-09-28
SEB 43681680 0,66% Villkorsdndras 2024-09-28
SEB 43681656 0,63% Villkorsdndras 2022-01-28

Not 8 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckning

Det finns inga ytterligare ansvarsforbindelser

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fjdrrvirme december

Mélndal Energi / Elférbrukning
Ellevio / Elcertifikat
Forutbetalda avgifter
Stockholm Vatten

Ovriga kostnader

Halebop Bredband

d

2021-12-31

4 500 000
4 500 000
2 200 000
11 200 000

2021-12-31

16 199 000
16 199 000

2021-12-31

36718
8 837
3456

529 210

12 720

5 866
0
596 807
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2020-12-31

4500 000
4 500 000
2200 000
11 200 000

2020-12-31

16 199 000
16 199 000

2020-12-31

21809
1429
2900

520 280

11 246
3916

10 707

572 287
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UNDERSKRIFTER

Stockholm Q/(‘- 2.,
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G

74\4
Bntten Lager kvm Transtrt emer e Elfvendahl
Ordfdrande

’gatarma HdW Sebastian Holm

“:Z:——’—J[JTL) g

Fredrik Hook

Bengt Sonesson

Var revjsionsberittelse har limnats l"/ t- Cco22,

Mats’ Lehtipalo Eva Biicklin

Godkénd revisor Internrevisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fatburen
Org.nr. 702000-5521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fatburen
for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnitten "Den godkénde revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som godkind revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nodvindig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet
4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

"

Sida 1 av 2

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om édrsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stillning.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fatburen for ar 2021
samt av férslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi iir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ér tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den godkinde revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd den godkénde
revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga fér verksamheten
och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stoc|

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR

Eva Bicklin
Lekmannarevisor



