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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir allts3 inte nigot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar goér stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar si hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansriakningen kan du se féreningens tillgéngar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrikning ar alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar "balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer én resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER
I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara

vad siffrorna innebdr. For att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nir det 4r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2002-01-16 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande gillande stadgar

registrerades 2019-05-08.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bunge 9 med foljande adresser; Aségatan 160, Asdgatan 162,

Asbgatan 164, Renstiernas Gata 26, Renstiernas Gata 28, Bondegatan 31 och Bondegatan 33.

Kopestimma hélls 2003-02-06. Aganderitten av fastigheterna Bunge 9 och 17 6vertogs den 3 mars 2003
frin Allminna Pensionsfondens Fastighets nr 18 KB. En fastighetsreglering skedde 2003-05-13 som innebar
att fastigheten Bunge 17 uppgick i Bunge 9. Pa fastigheten finns tva byggnader uppforda 1884 och 1981 med
vardear 1976 och 1981.

Foreningen har 105 bostadsrittsligenheter om totalt 8 561 kvm. Féreningen har dven 11 kommersiella
lokaler samt 30 forrad. Dessutom finns 79 garageplatser varav 3 mc-platser. Féreningen hyr ut
garageplatserna till medlemmar och hyresgaster i fastigheten. I dagsléget ar det ko till platserna.

Lagenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
49 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. I avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Jessica Brynjestahl Ordforande

Karl Nilsson Ledamot

Bjorn Wahlberg Ledamot

Miroslav Bojcic Ledamot

Felix André Ledamot

Johan Lundin Suppleant

Shabnam Mojeri Suppleant (fram till och med januari 2023)

Valberedning

Reijo Soreus, Torbjérn Mothander och Lena Svanstrom.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoéter i forening.

Revisorer
Mats Lehtipalo Revisor Adeco Revisorer KB
Adeco Revisorer KB Revisorssuppleant ~ Adeco Revisorer KB

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda

sammantriden.

Utforda historiska underhdll
2022 Skapat lagenhetsforrad samt lokal for uthyrning av tidigare festlokal

2022 Renovering av éldre fastighetens ytterdorrar

2022 Renovering av vissa stammar i samband med vattenskador
2021-2022 Ombyggnation lokaler till ligenheter

2021 Installation laddstolpar

2020 Malning av trapphus

2020 Renovering fasad och loftgangar inkl ny belysning

2020 Installation dorrautomatiker

2020 Ljudétgarder forskolan

2020 Terrasser
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2020
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2017
2017
2017
2017
2016
2016
2015
2015
2014
2013
2012
2005

Grindar

Byte av fldktar

Avluftning avlopp och fettavskiljare
Ventilation

Foérandring av gardsmiljon

Ny cykelparkering

Nya grindar

Avdelning lokal

Maélning av tak

Nya planteringar pa garden
OVK och foljande ventilationsitgarder
Renovering garageramp

Ny underhéllsplan
Komoplettering lassystem - Aptus
Konstgris pa garden

Byte avloppspumpar, garage
Taksédkerhet

Installation lassystem- Aptus
Fiberinstallation
Gardsrenovering

Stambyte (gamla delen)

Planerade underhdll

En underhillsplan finns for att underlitta for styrelsen att planera framtida underhall och budgetering.
Denna bekriftar att fastigheterna generellt 4r i gott skick men att vissa mer omfattande underhéllsatgarder
ir nddvindiga de kommande 4ren. Framforallt kommer ett stambyte att beh6va goras for de nyare

huskropparna inom de nirmaste aren. En ny underhallsplan kommer ocksa att tas fram.

Till det planerade underhallet samlas medel via érlig avsittning till foreningens yttre underhéllsfond i
enlighet med en upprittad underhallsplan. Planen stricker sig 6ver 30 ar. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i balansrikningen.

Planerade underhdllsatgirder Berdiknad kostnad
Forskolans renovering 350 000
Uteplats 162:an 100 000
Projektering for stambyte 500 000
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Avtal med leverantirer
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning (fran 1 jan 2023) SBC Ab

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningen ir idag medlemmar i Fastighetsdgarna Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningens resultat for ar 2022 4r en forlust. Resultatet for ar 2022 dr sémre 4n resultatet for ar 2021.

I resultatet ingar avskrivningar. Avskrivningar ir en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pé foreningens totala likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av ldn och upplatelser har foreningen ett negativt kassafléde under 2022. I kassaflodesanalysen
aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under éret varit oférindrade. I samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
styrelsen om en avgiftsh6jning pa 25% from 2023-01-01. Bakgrunden till detta beslut ar att féreningens
ekonomi paverkas av kraftigt hojda rantor, samt av hogre kostnader fér uppvirmning, el och andra tjanster.
I ndgon mén fér vi 6kade intikter, genom att hyrorna for vara storsta hyresgister justeras upp enligt index.
Detta ticker dock enbart en del av utgiftskningarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 176 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11
och avgiende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 175 medlemmar i
foreningen. Det har under édret skett 8 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift fér andrahandsupplételse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5350 kronor/per ar och tillstind).
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Beldningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Direkt kapitaltillskott
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

2021-12-31
128 963 298
12 602 561
2040 542
1478 250
-1578 876
-493 491
143 012 284

Disp av foreg
ars resultat

-493 491
493 491
0

Disp av
Ovriga poster
2034811

-2 034 811
-910701
-910701

2022-12-31
128 963 298
12 602 561
4075353
1478 250

-4 107 178
-910 701
142 101 583

Arsredovisning 2022

2022 2021 2020 2019
10804710 10929369 10612808 10671533
-910 701 -493491 -5914326 -4814955
65 65 66 67
4075353 2040542 5934660 8699700
478 200 000 359 400 000 359400000 359 400 000
8 561 8 561 8561 8561

406 407 371 370

8471 8358 8414 8376

1,70 1,83 1,93 1,96

34,31 33,52 33,42 32,96
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 107 178
Arets resultat -910 701
Totalt -5 017 879

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
2300 000
underhall
Att frén yttre fond i ansprak ta -2 110953
Balanseras i ny rdkning -5 206 926
-5017 879

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Roérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

e

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

Not 2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

2 10 804 710 10 929 369

3 0 33900

10 804 710 10 963 269

4-7 -7 393 548 -7 206 323

-536 556 -500 579

9 -361 401 -313432

-2 300 955 -2218 956

-10 592 460 -10 239 290

212 251 723979

10 103 408 98 670

11 -1226 360 -1316 140

-1122 952 -1217 470

-910 701 -493 491

-910 701 -493 491

10
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Balansrakning

Not 2022-12-31  2021-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnad och mark 12 211386961 213456 889
Péagdende projekt 13 3827011 1660 334
Maskiner och inventarier 14 614 493 397 803
Summa materiella anléiggningstillgangar 215828465 215515026
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 215828465 215515026
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 153 451 303 600
Ovriga fordringar 15 251 909 116 397
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 185 608 244 982
Summa kortfristiga fordringar 590 968 664 979
Kassa och bank
Kassa och bank 1643 607 2945921
Summa kassa och bank 1 643 607 2945921
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2234576 3610900
SUMMA TILLGANGAR 218063 040 219 125 926

11
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
143044 109 143 044 109

4075 353 2 040 542
147119462 145084651

-4 107 178 -1578 876

-910 701 -493 491

-5017 879 -2072 367
142101583 143012284

17 15 000 000 24120000
18 306 000 306 000
15 306 000 24 426 000

17 57 522 000 47 430 000
895 189 2000 870

51507 330050

247 410 156 541

19 1939 351 1770181
60 655 457 51 687 642
218063040 219125926

12
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 2945921 1084177
Resultat efter finansiella poster -910 701 -493 491
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 83421
Arets avskrivningar 2300955 2135535
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1390 254 1725 465
Kassafléde fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 74011 821 942
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1124185 1355 780
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 340 080 3903 187
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -2614 394 -1561 443
Kassaflode frin investeringar -2614 394 -1561 443
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder 972 000 -480 000
Kassaflode frin finansieringsverksamhet 972 000 -480 000
Arets kassaflode 1302314 1861744
Likvida medel vid arets slut 1643 607 2945921

13
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fenix har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-5%
Fastighetsforbittringar 2%
Maskiner och inventarier 10-33,33 %
Installationer 10-20 %

Markvirdet dr inte féremdl for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Nettoomsittning
Hyresintakter, lokaler
Hyresintikter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga hyresintikter
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Ovriga rorelseintikter

Arsredovisning 2022

2022

6142 115
966 095
3478 079
92 350

126 071
10804710

Forsdkringsersattningar

Summa

Not 4, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stidning

Teknisk férvaltning
Tradgéardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 5, Reparationer och underhall
Forséakringsskador

Planerat underhall

Reparationer

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophiamtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

15

2022

161020

355955
29 475
225087
301 840
108 097
66 779
1248 254

2022

741 897
531706
2011973
3285575

2022

306 125
228 606
1320583
298 176
2153490

2021

6 338 307
939 075
3487 946
61671

102 370
10929 369

2021

33900
33900

2021

23473
309 965
39390
210708
320525
151 102
58 431
1113594

2021
857103
265189

1145043
2267 335

2021

403 674
225932
1415055
274 358
2319 BI;
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Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband / kabel-TV'
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Inkassokostnader

Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Utdelning, framtidsférsakring

Summa

Not 11, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
213 059
202 156
291 014
706 229

2022
209 100
134 843

0

10 560
33005
149 049
536 556

2022

16

86 401
275 000
361 401

2022
253

103 155
103 408

2022
1224715
1645
1226 360

2021
210716
193 005

1102 654
1506 375

2021
204 751
45171
1526
29042
31218
188 871
500579

2021

74 932
238 500
313432

2021

98 670
98 670

2021

1312356
3784

1316140
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Not 12, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 13, Pagiende projekt

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

17

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
249 688 069 249 688 069
249 688 069 249 688 069
-36 231 180 -34 161 252
-2 069 928 -2 069 928
-38 301 108 -36 231 180
211 386 961 213 456 889
65 980 079 65 980 079
172 600 000 139 200 000
305 600 000 220 200 000
478 200 000 359 400 000
2022-12-31 2021-12-31
1660 334 98 891
2614094 1561 443
-447 417 0
3827011 1660 334
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Not 14, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utrangering

Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utrangering

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 15, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 16, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

i‘;stighetsskﬁtsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa

18

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
1819561 1902 982
447717 0

0 -83 421

2267278 1819561
-1421758 -1356 151
-231 027 -149 028

0 83421

-1652785 -1421 758
614493 397 803
2022-12-31 2021-12-31
249 537 113785
2372 2612
251909 116 397
2022-12-31 2021-12-31
0 26195

19 549 18615
55218 52305

19 259 19269
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Not 17, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-03-28 2,93 % 14550000 14550 (;66
SEB 2023-02-28 2,99% 9120000 9600000
SEB 2025-12-28 2,77 % 15000 000 15 000 000
SEB 2023-10-28 3,09 % 15000000 15000000
SEB 2023-03-28 2,93 % 15000000 15000 000
SEB 2023-03-28 2,93% 2352000 2400000
SEB 2023-06-28 3,16 % 1500 000

Summa - o 72522 000 71 550 000
Varav kortfristig del 57 522 000 47 430 000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 18, Ovriga lingfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Depositioner lokalhyresgister 306000 306 000
Summa 306 000 306 000
Not 19, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El o 27816 80 695
Forutbetalda avgifter/hyror 1591 347 1 403 305
Uppvarmning 225 326 207 712
Utgiftsrantor 35051 9 602
Vatten 55231 45 863
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4580 23 004
Summa o 1939 351 1770 181
Not 20, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 131 292 000 131 292 000
Summa 131 292 000 131 292 000
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Not 21, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Fyra av foreningens sju 14n har villkorsdndrats i borjan av 2023. Dessa har omférhandlats med nya villkor.
Liksom tidigare har dessa lan rérlig ranta. Fran och med 1 januari har BRF Fenix en ny teknisk forvaltare, i
form av SBC. Under forsta halvan av 2023 ser styrelsen generellt 6ver féreningens avtal med storre
leverantérer, och dir det 4r limpligt genomfor vi nya upphandlingar. Detta for att forsikra oss om att vi har
de bista méjliga villkoren for de tjanster vi anvinder. Vi har ocksé sagt upp avtalen for garageplatser och
forrad, for en avgiftshojning med 25% som infors under aret. Under 2023 bedoémer vi ocksd att vi kommer
att bérja projektera for stambyte i de nya huskropparna. En ldgenhet har iordningstillts av tidigare
kommersiella lokaler. Sa fort den ar slutbesiktigad och godkéand, kommer vi att sélja eller hyra ut den.

Ort och datum

Jessica Brynjestal Karl Nilsson
Ordférande Ledamot

Bjorn Wahlberg Miroslav Bojcic
Ledamot Ledamot

Johan Lundin
Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats - -

Adeco Revisorer KB
Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fenix
Org.nr. 769607-9172

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fenix for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberittelse
daterad 16 maj 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
Sida 1(4)
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fenix for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka étgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhpl nfenl 4.‘(_ kbecsan k 4lgmu-l-\/

Mats’Lehtipato
Godkind revisor / Medlem i FAR
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