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Stadgar for
bostadriittsforeningen Méildomaren

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens

medlemmar pi konstitituerande sammantride den 27 november 1995

Registreringsmyndighetens godkannande.

Fareningens firma och dndamal

§1
Féreningens firma ir bostadsréttsféreningen Mildommaren.
§2

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppiita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.




Sarskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

§4

Ordinarie foreningsstimma hills en gng om &ret fore juni méinads wigng. Jfr 17§.

Riikenskapsar
§5
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap
§6
Friga om atl anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen. (1991:614)
For de bostadsritter som ej upplitits sex manader efter entreprenadtidens utging skall byggnadsentreprensren
godtas som medlem och forvirva bostadsritt enligt entreprenadkontraktets sarskilda bestimmelser. Dock kan
entreprendren vilja att forviirva bostadsratten tidigare.
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig anstkan om medlemskap kom
in till féreningen, avgira frigan om medlemskap.
§7
Medlem fir inte uteslutas eller utirdda ur fSreningen, si lange han innchar bostadsrit.

Anmilan om uttride ur foreningen skall gbras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
§8

For bostadsritten utgdende insats och Arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas &rsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den Idpande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsitiningama. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal och erliggs pd
tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i irsavgiften ingdende ersittning for viirme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strém skall erliggas efter forbrukning eller yta.




Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utgir drdjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den
obetalda avgifien frin férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsiitningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Sverlitelse fir Sverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgh till 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén forsakring.

OverlAtaren av bostadsritten svarar tillsammans med férvirvaren for att overlitelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 1%
av basbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om allmén forsdkring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsitiaren.

Avgifter skall betalas p3 det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anviindning av Arsvinst
$9

Avsiittning for foreningens fastighetsunderh3ll skall goras drligen, senast frin och med det verksamhetsir som
infaller nirmast efter det slutfinasieringen av freningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande
minst 15 kr/m?2 Jigenhetsyta for féreningens hus.

Den vinst som kan uppst3 pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

§10

Styrelsen bestdr av minst tre ledaméter och hgst fem Jedaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pA ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess ndsta ordinarie stmma
hallits.
Med undantag frin f6rsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, giller under tiden intill den ordinarie
foreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts.
att om styrelsen bestar av tre ledaméter skall tvd ledamoter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om
styrelsen bestér av fyra alternativt fem ledamiter, att tre ledamdter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti.

Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinasiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetsian utbetalats.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ir beslutsfor nir de vid sammantridet nérvarandes antal 6verstiger hélften av hela antalet ledambter. For
giltigheten av fattade beslut fordras, d4 for beslutsférhet minsta antalet ledamdter ir nidrvarande, enighet om
besluten.

§12

Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i forening med annan
person som styrelsen dértill utsett.




$13
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

§14

Utan féreningsstimmans bemyndigande fr styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller fomtrétt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtritt,

§15

Styrelsen 3ligger
att avge redovisning {6r forvaltningen av foreningens angeliagenheter genom att aviimna rsredovisning som
skall innehdlla berdtielse om verksamheten under 4ret (forvaltningsberittelse) samt redogérelse for féreningens
intikter och kostnader under dret (resultatrikning) och for stillningen vid rakenskapsarets utging (balansrikning),
att uppritia budget och faststiila drsavgifter for det kommande rikenskapsdret,
att minst en ging Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt

inventera dvriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen

gjorda jakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pA vilken Arsredovisningen och revisoremas berittelse skall
framliggas, 1ill revisorerna limna irsredovisningen for det fdrflutna rikenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberitielsen.

§16
En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits.
Revisor dligger:
att verkstilla revision av foreningens Arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens férvalining samt
att senast tv veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberattelse.

Fireningsstimma

§17
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om Aret vid tidpunkt som framgir av § 4.
Extra stimma hdlls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas d4 detta for uppgivet

indamAl hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.




Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom anslag &
Jampliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden, som skall
forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fore extra stimma.
§18

Medlem som &nskar f4 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen i s
god tid att direndet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19

P4 ordinarie foreningsstimma skall {orekomma foljande drenden

a) Upprittande av férteckning éver niirvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsmin.

d) Friga om kallelse til] stimman behérigen skett.

€) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Fdredragning av revisorernas berittelse.

£) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvindande av uppkommen vinst elles tickande av forlust.
i) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

D Val av revisor och suppleant.

m) Qvriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

PA extra stimma skal forekomma endast de irenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till

densamma.
§20

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den styrelsen utsett dértill. [ friga om protokollets innehdli galler

1. att rostlingden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stammans beslut skall f6ras in i protokollet samt
3. om omristning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall bevaras betryggande.
Vid stimma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt f6r medlemmarna.
§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare fir utdva sin ristratt genom befullmaktigat ormbud som antigen skall vara medlem i
foreningen, ikta make, sambo eller nirstiende som varaktigt ssammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ir frin utfdrdandet.




Ingen fir pA grund av fullmakt rdsta for mer dn en annan réstberdttigad.

En medlem kan vid féreningsstimman medftira hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i férening, make,
sambo eller niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimman sker Sppet om inte nirvarande rostberattigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrddes av ordfranden.

De fall — bland annat friga om andring av dessa stadgar — dir sarskild réstovervikt erfordras fr giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsritislagen. (1991:614)

Beslut om iindring av foreningens stadgar som innebr indring av de grunder enligt vilka drsavgifterna skall
beraknas ar giltigt endast om samtliga réstberattigade i féreningen ar ense om det.

Beslut rérande stadgeandring under tiden inti}l den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, miste godkiénnas av AB Bostadsgaranti for att 4ga giltighet.

Upplitelse och dvergang av bostadsriitt
§22

Bostadsritt upplites skriftligen och fir endast upplitas it medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas nam, den Jagenhet upplatelsen avser, andamélet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och &rsavgift. Om upplitelseavgift skall uttas skall dven den anges.

§23

Har bostadsriatten dvergitt till ny innchavare, fir denne uidva bostadsritten endast om han ir eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom &verltelse
forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av f6rsta stycket fir dodsbo efer avliden bostadsritishavare utbva bostadsritten. Efter tre &r frén
didsfallet, fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingdtt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsritishavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras intride i
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far
bostadsritten siljas p& offentlig auktion for dédsboets rikning.

§24

Den som en bostadsritt har Svergiu till fir inte vigras intride i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ir uppfylida och féreningen skéligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fir vigras intrdde i foreningen
iven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemnskap ir uppfyllda.

Om en bostadsritt har dverghtt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intride i foreningen endast dd
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skaligen kan fordras ati
maken uppfyller sdant villkor. Detsamma géller ocks4 nér en bostadsritt till en bostadsligenhet Gvergétt till
nigon nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritien efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sidana sambor pd vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.




Py

§25
Om en bostadsritt overgitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fAr foreningen anmana innehavaren att inom sex minader frdn anmaningen visa att ndgon
som inte fir viigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritien och sékt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts
i anmaningen, fir bostadsratien saljas pd offentlig auktion for forvirvarens rikning,

§26
Eft avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép skall uppritias skriftligen och skrivas under av siljaren och
kiparen. [ avtalet skall den Jigenhet som Gverlitelsen avser samt kispeskillingen anges. Motsvarande skall gilla
vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av overlitelseavialet skall tillstillas styrelsen.
Avsiigelse av bostadsritt

§27

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritien tidigast tv r frin upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6verghr bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som intraffar narmast efter tre minader
frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter ech skyldigheter
§28

Bostadrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhérande vtrymmen i gott skick.
Detta giller 4ven marken, om sddan ingdr i upplitelsen.

Till Jigenhetens inre réknas:
o remmens viggar, golv och 1ak.
0 inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar och &vriga

installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte dr stamledningar,

0 glas och bigar i Jigenhetens ytter och innanfénster,
o ligenhetens ytter— och innerddrrar,
0 svagstromsanliggningar.

Bostadsritishavaren svarar dock inte fir milning av yttersidorna av ytierfonster och ytierddrrar och inte heller for
annat underh&ll in malning av radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar frin stamledningar f6r avlopp,
varme gas, clekiricitet, vatten, rokgingar och ventilation som féreningen forsett Jigenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar fér reparation pd grund av brand- eller vatienledningsskada endast om skadan

uppkommit genom eget villande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hér till hans hushéll
eller som gistar honom eller nigon annan som han inrymt i Jigenheten eller som diir utfor arbete for hans rikning.

Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Fjirde stycket firsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns chyra i Jigenheten.




§29
Bostadsrittshavaren fir inte gora ndgon visentlig forindring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

§30
Bostadsritishavaren ir skyldig att nir han anvinder Jigenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sirkilda regler som foreningen i Gverensstimmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att detta ocksd iakttas av dem han
svarar for enligl 28 § tredje stycket,

Gods som enligt vad bostadsritishavaren vet dr eller med skal kan misstinkas vara behiftat med ohyra fir inte
foras in i ligenheten.

§31
Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att
utfiira arbete som f6reningen svarar for.

§32
En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsritishavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadslagenhet, fir uppldta Jagenhet i
andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstdnd till upplitelsen. Sddana tillstind skall limnas, om

bostadsriittshavaren har beaktansvarda skil for uppldtelsen och foreningen inte har befogad anledning att
viigra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och férenas med vilikor.

§33

Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat indamal in det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

§34

Bostadsritishavaren fir inte inrymma wtomstiende personer i Jigenheten, om det kan medfira men for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§35

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ir forverkad och foreningen siledes
beriittigad att siga upp bostadsritten tili avilyttning:

1. om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvd veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsritishavaren drbjer med att betala rsavgiften utéver tv vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med §§ 33 eller 34,



4. om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet 4r
villande til} att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra i Jigenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den som ligenheten upplétits
till i andra hand 4sidositter ngot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid Jigenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsritishavare,

6. om bostadsrattshavaren inte Jimnar tilliride til} ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en gillig
ursikt for detta,
7. om bostadsritishavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken uigér eller vilken till inte ovisentlig del ingér i brotisligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning,

Nytjanderitien ér inte forverkad , om det som Jigger bostadsratishavaren 1l last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i {orsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren Iater bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmil.

Ifriga om en bostadslagenhet fir uppsiigning pA grund av forhillande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmil anstker om tillstdnd till upplatelse och fir ansékan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersdtining f6r skada.
Ovriga bestimmelser
§36

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). BehAlina tillgingar
skall férdelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

§37

Utbver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillimpliga lagar.




