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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BATSMANNEN STORRE 23

Styrelsen avger hirmed féljande arsredovisning for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spai & ovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pé hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ir ikta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Minga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatriikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ér alltid

tillgAngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r "balansen” i
balansrdkning,

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ér bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ginger siger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrikningen. Hir kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt
till.

NOTER

[ vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som léser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under iret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det ir dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta

mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

FEéreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsféreningen registrerades 1995-01-27 hos Bolagsverket och nuvarande gillande stadgar
registrerades 2019-09-20.

Site
Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta firening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening,

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Batsmannen Storre 23, vilken forvarvades 2005-12-01. Féreningens
fastighet bestar av tva flerbostadshus, innehallande 24 bostadsritter och 3 lokaler pa adressen Folkungagatan
76 i Stockholm. Fastigheten byggdes 1906 och har vardear 1930.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 220 kvin, varav 1 683 kvim utgor ldgenhetsyta och 537 kv lokalyta.

Ligenhetsfordelning

8 st 1 rum och kék
4 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
1st 6 rum och koék
1st vindsligenhet

Foreningen har tvd uthyrda lokaler.

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Bostadsratterna. I avtalet ingér styrelseforsikring.

Styrelsens sammansiittning

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, 2021-05-25 och direfter pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning;

Victor Nystrém ordférande
Hans Von Zur-Miihlen ledamot
Eva Wiklund Dahl ledamot
Eva-Gun Westberg Wigenstedt ledamot
Victoria Boresiter ledamot
Anders Ostlund suppleant
Hedda Ektander suppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Helena Soderberg, Matilda Van Den Broek och Susanne Roos. Den forstnimnde r
sammankallande.

Firmateckning

Eéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Till revisor i foreningen omvaldes auktoriserade revisorn Per Engzell, Engzells Revisionsbyrs, med Anna-
Lena Holstein som suppleant.

Sammantriden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-25. Antal styrelseméten som protokollférts under aret har uppgétt

till 12 st. Dessa ingdr i arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under
dret arbetar med. Y
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Utforda historiska underhdll

2020 Trapphusrenovering

2020 Byte av undercentral

2020 Ink6p av mébler m.m. till girden

2020 Brandskydd

2020 Radonmitning

2019 Byte av flaktsystem med CCS-teknink till kolgrillsresaurangen
2019 Lagning och mélning av plattaken

2018 Putslagning av fasader

2017-2018 Installation av fiber till ligenheter
2017-2018  Byte av fonster inkl bullerskydd

2014 Garden; byte av tétskikt och forstirkning av bjalklag
2014 Sammanslagning av affirslokaler gatuplan
2013 Forbattringar takutrustning

2012 Sedumtak &ver killare

2010-2012  Upprustning och byte av maskiner i tvittstuga
2011 Byte av vattenpump

2011 Byte av hiss

2011 Milning trapphus gatuhus

2011 Omvandling av vind till bostidder i gatuhus
2007 Byte av elcentral och elstigar i trapphus

2007 Stambyte

2007 Bygge av balkonger

Planerade underhall

2022  Renovering portar 90 Kkr

2022  Kartering ventilation 190 Kkr

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhill redovisas under bundet eget kapital
i balansrakningen.

Avtal med leverantirer
Forvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel har foreningen tecknat med SBC AB. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr idag medlemmar i Bostadsrﬁtternad;/,
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 4r en vinst. Resultatet uppgar till 98 Kkr, vilket ar bittre 4n resultatet for &r
2020 som var -173 Kkr. Férandringen beror frimst pa ligre underhallskostnader. I resultatet ingir

avskrivningar med 224 Kkr. Avskrivningar ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet
som inte paverkar likviditeten.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar fjarrvirmen. Den har under ar 2021 kat i jaimforelse med &r
2020.

Foreningen har under rikenskapsiret amorterat av ett lan pa 300 Kkr.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som éven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av

1an si har féreningen ett positivt kassafldde. I kassaflédesanalysen iterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade. I samband med budgetarbetet infor &r 2022 beslutade
styrelsen om fortsatt ofdrandrade rsavgifter.
Underhdll

Under &ret har foreningen renoverat entréporten mot gatan samt porten mot killaren. Forbittringar har
gjorts av sikerheten pé taken pa bida husen samt ytterligare kartering och ventilationsgenomgang har skett.

Ny utomhusbelysning har installerats pa girden samt nya nummerskyltar och skyddsplatar for stupror har
satts upp.

En genomging av brandsikerheten har gjorts i bdda husen.

Ovriga héindelser
Foreningen har haft ett forsikringsirende pga vattenskada, dir foreningen har betalat sjilvrisk.

En arbetsgrupp har undersékt méjligheterna att silja ravinden i g&rdshuset;//
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under 4ret var 8 och

avgiende medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 5 overlitelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2022 = 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2022

= 483 kronor) vid varje pantsittning.

Vid uthyrning i andra hand debiteras ligenhetsinnehavaren en avgift om 10% av géllande prisbasbelopp per

ar (2022 = 403 kronor/manad).

Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Nettoomsitining 1972698 1982854 1960210
Resultat efter fin. poster 98012 -173142 -81 428
Soliditet, % 62 62 62
Yttre fond 1150648 1500906 1363536
Taxeringsvirde 58 854 000 58 854 000 58 854 000
Bostadsyta, kv 1683 1683 1683
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 658 658 658
Lan per kvm bostadsyta, kr 5 804 9982 10 042
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,80 1,06 1,07
Belaningsgrad, % 38,02 38,56 38,64

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2018
1927 767
76 814
62

1226 166

45 790 000

1683
658
10101
0,79
38,71

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  ovriga poster  2021-12-31
Insatser 25328 083 - - 25328083
Upplatelseavgifter 1 980 337 - - 1 980 337
Fond, yttre underhall 1 500 906 - -350 258 1150 648
Balanserat resultat 283 586 -173 142 350 258 460 701
Arets resultat -173 142 173 142 98 012 98 012
Eget kapital 28 919 769 0 98012 29017781
/1.
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat 460 701
Arets resultat 98 012
Totalt 558 713

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhill 176 562
Att fran yitre fond i ansprak ta -202 724
Balanseras i ny rikning 584 875

358 713

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2021

Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsiittning 1972 698 1982 828
Rorelseintakter 5503 26
Summa rorelseintikter 1978 201 1982 854
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1373 399 -1594 330
Ovriga externa kostnader 7 -92 104 -100 901
Personalkostnader 8 -58 353 -58 386
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -223 596 -223 593
Summa rorelsekostnader -1 747 452 -1977 210
RORELSERESULTAT 230 749 5 644
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -132 737 -178 786
Summa finansiella poster -132737 -178 786
RESULTAT FFTER FINANSIELLA POSTER 98 012 -173 142
ARETS RESULTAT 98 012 -173142 ,
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Brf Bitsmannen Storre 23 Arsredovisning 2021
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Balansrakning

Not 2021-12-31  2020-12-31
Tillgingar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 43 393 485 43 566 057
Markanldggningar 11 2176 965 2227 989
Summa materiella anliggningstillgingar 45570450 45794046
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 570 450 45 794 046
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 41940 81 288
Ovriga fordringar 12 3379 1167
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 52743 45994
Summa kortfristiga fordringar 98 062 128 449
Kassa och bank
Kassa och bank 786 475 586 543
Summa kassa och bank 786 475 586 543
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 884 537 714992
SUMMA TILLGANGAR 46454987 46 509 037
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 308 420 27 308 420
Fond for yttre underhall 1150 648 1 500 906
Summa bundet eget kapital 28 459 068 28 809 326
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 460 701 283 586
Arets resultat 98 012 -173 142
Summa fritt eget kapital 558 713 110 443
SUMMA EGET KAPITAL 29017 781 28919 769
Avsdttningar
Avsittningar 336394 336 394
Summa avsédttningar 336 394 336394
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 16 500 000 16 800 000
Leverantorsskulder 168 496 50 053
Skatteskulder 3793 12 033
Ovriga kortfristiga skulder 42 575 26 318
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 15 385 948 364 470
Summa kortfristiga skulder 17 100 812 17 252 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 454 987 46 509 03'{/7
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid 4rets borjan 586 543 783 607
Resultat efter finansiella poster 98 012 -173 142

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Utrangering anldggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 223 596 223 593
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 321608 50 451

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 30 387 -85 871
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 147 938 -61 644
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 499 933 -97 064
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder -300 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 000 -100 000
Arets kassaflode 199 932 -197 064
Likvida medel vid drets slut 786 475 586543 _
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Batsmannen Storre 23 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rid 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférindrade
jamfort med foregaende 4r.

Redovisning av intikter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Markanldggningar 50 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Inventarier 5ér

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pd
balansdagen har ett lgre virde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen. Avgiften &r baserad pa
Skatteverkets takbelopp per bostadsligenhet, som for ar 2021 uppgar till 1 459 kr. For lokalerna betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder./,,
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Not 2, Rérelseintikter 2021 2020
Andrahandsuthyrning 4 698 21 866
Hyresintikter, férrad 6 000 0
Hyresintakter, lokaler 842 828 835 706
Pant- och 6verlitelseavgifter 10 686 1 868
Arsavgifter, bostidder 1108 188 1108 188
Ovriga intakter 5 801 15226
Summa 1978 201 1982 854
Not 3, Fastighetsskitsel 2021 2020
Besiktning och service 3761 1352
Energideklaration 10 164 0
Fastighetsskotsel 68 999 71492
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 5948 2008
Stidning 60271 61 165
Vinterunderhall 10 658 0
Yttre skotsel 2478 22720
Summa 162 278 158 738
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Forsikringsskador 71 623 0
Reparationer 80 299 146 913
Underhall 202724 526 820
Summa 354 646 673733
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 150 046 103 234
Sophémtning 24 105 33626
Uppvirmning 389 429 343 967
Vatten 72709 67 802
Summa 636 289 548 629
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Brf Bitsmannen Storre 23 Arsredovisning 2021
769600-6829

Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 63 552 60 945
Fastighetsskatt/-avgift 99 556 98 836
TV/Bredband 57 078 53 450
Summa 220186 213231
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Bankkostnader 2772 1796
Ekonomisk forvaltning 45 281 43230
Forbrukningsinventarier/-material 5 600 27 759
Pant- och overlitelsekostnad 10 686 1 868
Revisionsarvoden 13 680 14012
Ovriga externa kostnader 14 086 12237
Summa 92104 100 901
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 10753 11 086
Styrelsearvoden 47 600 47 300
Summa 58 353 58 386
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 132733 177 884
Ovriga rantekostnader 4 902
Summa 132 737 178 786
7

16

e/
o) Lap b



Brf Btsmannen Storre 23 Arsredovisning 2021
769600-6829
Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 44 971 812 44971 812
Arets inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 44 971 812 44 971 812
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 405 755 -1233 186
Arets avskrivning -172 572 -172 569
Utga'iende ackumulerad avskrivning -1578327 -1 405 755
Utgdende restviirde enligt plan 43 393 485 43566 057
T utgdende restvirde ingdr mark med 25694412 25694412
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 20 720 000 20 720 000
Taxeringsvirde mark 38 134 000 38 134 000
Summa 58 854 000 58 854 000
Not 11, Markanliggningar 2021 2020
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 2551188 2551188
Arets inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 25571 188 2551 188
Ingdende acknmulerad avskrivning -323 199 -272 175
Arets avskrivning -51 024 -51 024
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -374 223 -323 199
Utgiende restvirde enhgt plan 2176 965 2227 989
Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 3379 1167
Summa 3379 1167
%
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Arsredovisning 2021

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk forvaltning 11283 10 994
Forsakringspremier 21 452 20 648
TV/Bredband 10 379 9552
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9629 4 800
Summa 52743 45 994
Not 14, Skulder till kreditinstitut Villkorsindringsdag  Réntesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB 2022-01-28 0,74% 6500000 6500000
Swedbank Hypotek AB 2022-01-28 0,74% 4500000 4500000
Swedbank Hypotek AB 2022-03-28 0,72% 4500000 4500000
Swedbank Hypotek AB 2022-03-28 072% 1000000 1000000
Swedbank Hypotek AB - - 0 300 000
Summa 16500000 16 800000
Varav kortfristig del 16 500 000 16 800 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rikenskapsir. Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Beridknat revisionsarvode 14 000 14 000
El 27 659 12 056
Forutbetalda avgifter/hyror 185 288 184 237
Styrelsearvoden och sociala avgifter 61242 60 847
Uppvirmning 56 289 46 469
Utgiftsrantor 14 862 16 949
Vatten 12 168 11293
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 440 18 619
Summa 385948 364470
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Brf Batsmannen Storre 23 Arsredovisning 2021
769600-6829

Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 19 330 000 19 330 000
Summa 19 330 000 19 330 000
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Batsmannen Storre 23, org.nr 769600-6829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Batsmannen Storre 23 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av stkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innechéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti {r att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre #n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten péa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
cller forhdllanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten i
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e utvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bitsmannen Storre 23 for dr 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar
overskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen dr férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddma f6reningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foéreningens overskott eller underskott,
och dédrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Danderyd 2022-05-03,
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