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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STAREN 7

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2008-05-24.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-13.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Staren 7. Foreningen har 2 hyresligenheter och 32 bostadsritter om
totalt 1 927 kvm och 2 lokaler om 82 kvm.

Lagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
Forsdkring

Fastigheten dr forsékrad hos IF Skadeforsakring AB.

Styrelsens sammansdttning

John Klevmarken Ordférande
Daniel Mauno Pettersson
Medina Kusmic t om 2021-12-31

Sebastian Pegelow

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Niclas Warenfeldt
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Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma hoélls 2021-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 1 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2014  Fasadrenovering
2014  Fl stammar

2016  Ventilation i lagenheterna
2017  Hiss

2020  Garage bjalklager

2020 Innergarden

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB
Fastighetsskotsel Nytorget Fastigheter AB

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en 10-arig underhallsplan.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsdttning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under éret var 13 och

avgdende medlemmar under aret var 15. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 dverldtelser.

Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs
for andrahandsupplatelse.

5 Signed document (a20472)



Brf Staren 7
769618-8429

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Kassalikviditet %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021 2020 2019 2018
1602785 1480257 1698842 1591264
-3033299 -7822709  -436019 -5 825
57 58 74 74

19 49 668 632
1558824 1411506 1264188 1116870
76 168 000 67417 000 67417 000 49 106 000
1927 1801 1801 1801

644 644 644 585

13 251 14223 8 681 8 681
0,98 0,83 1,31 1,28

43,40 43,18 26,10 25,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 50 039 878
Upplatelseavgifter 1978 417
Fond, yttre underhall 1411 506
Balanserat resultat -7 623 870
Arets resultat -7 822709
Eget kapital 37 983 222

Disp av foreg
ars resultat

-7 822709
7 822709
0

Disp av
Ovriga poster

147 318
-147 318
-3033 299
-3033 299

2021-12-31
50 039 878
1978 417
1558 824
-15593 897
-3033 299
34949 923

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -15 593 897
Arets resultat -3033299
Totalt -18 627 196

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 147 318
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1558 824
Balanseras i ny rakning -17 215 690
-18 627 196

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1602 785
159 009

1761794

-3 804 677
-154 327
-93 833
-491 232

-4 544 069

-2782276

0
-251 023

-251 023

-3033 299

-3033 299

Signed document (a20472)

2020-01-01 -
2020-12-31

1484 757
38 148

1522905

-8 413 297
-152 757
-114 257
-491 254

-9171 566

-7 648 661

285
-174 333

-174 048

-7 822709

-7 822709
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31

58 841 809 59326213
13 665 20493

58855474 59 346 706

58 855474 59 346 706

8715 21894
8 140 12 409
78 373 64 893
95228 99 196

1895110 5506 160
1895110 5506 160

1990 338 5605 356

60 845 812 64 952 062
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52018 295 52 018 295
Fond for yttre underhall 1558 824 1411 506
Summa bundet eget kapital 53577 119 53429 801
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15593 897 -7 623 870
Arets resultat -3033 299 -7 822 709
Summa fritt eget kapital -18627196 -15446 579
SUMMA EGET KAPITAL 34 949 923 37 983 222
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 15 635 005 15 555 005
Ovriga langfristiga skulder 4500 0
Summa langfristiga skulder 15 639 505 15 555 005
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9900 000 10 060 000
Leverant6rsskulder 53 864 1127 565
Skatteskulder 13051 4969
Ovriga kortfristiga skulder 18 683 2784
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 270786 218 517
Summa kortfristiga skulder 10 256 384 11413 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 845 812 64 952 062
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

5506 160
-3033 299

0
491 232
0
0

-2 542 067

3968
-997 451

-3 535550

0
0
-75 500

-75 500

-3611 050

1895110
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2020-01-01 -
2020-12-31

1 829 096
-7 822709

0

491 254
4 597

0

-7 326 858

-42 999
1 066 921

-6 302 936

0
9980 000
0

9 980 000

3677 064

5506160
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Staren 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 5-10 %
Installationer 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Lopande reparationer och underhall
Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, @vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021

127 836
4167

301 550
0

1159 668
159 009

9 564
1761794

2021

56 541
71098
172 685
58 518
21000
379 842

2021

2750712
2750712

2021
61204
60 190

304 049
59 538
484 981

2021
71927
85 827
31389

0
189 143

2020

122 661
170 004
288 600
-246 200
1159 668
44 148
-15976
1522905

2020
55493
40 341

156 173
52 146
0

304 153

2020
7 302 537
7 302 537

2020

43 474
49 453
274 694
54571
422 192

2020

58 226
77 327
38134
210730
384 416
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk foérvaltning 55 362 54 180
Férbrukningsmaterial 16 218 14 655
Konsultkostnader 34 630 15138
Revisionsarvoden 17 676 16 625
Ovriga forvaltningskostnader 30 441 52160
Summa 154 327 152757
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 22433 27 317
Styrelsearvoden 71 400 86 940
Summa 93 833 114 257
Not 9, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 63211677 63211677
Utgﬁende ackumulerat anskaﬂ‘hingsv&it de 63211677 63211677
Ingaende ackumulerad avskrivning -3 885 464 -3 401 041
Arets avskrivning -484 404 -484 423
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 369 868 -3 885 464
Utgaende restvirde enligt plan 58 841 809 59326 213
I utgaende restvirde ingdr mark med 30372548 30372548
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 23071 000 21320000
Taxeringsvarde mark 53097 000 46 097 000
Summa 76 168 000 67 417 000
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Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

15
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2021-12-31 2020-12-31
68 310 68 310
68310 68310

-47 817 -40 986

-6 828 -6 831

-54 645 -47 817

13 665 20493
2021-12-31 2020-12-31
0 5878

8 140 6531

8140 12 409

2021-12-31 2020-12-31
46 514 0
13 848 0

8777 0
9234 64 893
78 373 64 893
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Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2023-01-28 0,93% 2000000 2000000
SEB 2023-01-28 0,45% 1635005 1635005
SEB 2023-01-28 0,93% 6000000 6000000
SEB 2022-12-28 0,30% 6000000 6000000
SEB 2022-09-28 0,40 % 3900000 3980000
SEB 2024-12-28 0,83% 6000000 6000000
Summa 25535005 25615005
Varav kortfristig del -9.900 000 -10 060 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Om fem ér berdknas laneskulden vara 25 535 005 kronor.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2021-12-31 2020-12-31
Beréknat revisionsarvode 16 963 16 250
El 5734 7 455
Forutbetalda avgifter/hyror 182 801 140 835
Renhallning 7738 6110
Uppvarmning 47 603 31379
Utgiftsrantor 0 7210
Vatten 9947 9278
Summa 270786 218 517
Not 15, Stillda siakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 28322000 28322000
Summa 28 322 000 28 322 000
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Ort och datum

Arsredovisning 2021

John Klevmarken
Ordférande

Daniel Mauno Pettersson

Medina Kusmic

Min revisionsberittelse har limnats

Sebastian Pegelow

Niclas Warenfeldt
Revisor
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