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Styrelsen for Brf Slottet (716417-6567) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01—
2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1982-01-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1982-02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23. Féreningen har sitt site i Danderyds
kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Invernessbacke 7 i Danderyds kommun, omfattande adressen
Invernessvégen 9. Invernessbacke 7 byggdes ar 1938. Marken innehas med &ganderitt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)

40 Lagenheter, bostadsratt 2 056
16 Antal p-platser
7 Antal garage

Fastigheten é&r fullvérdesforsékrad i Fastighetségarnas egna forsakring via Proinova. | férsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2021-03-17. P4 stdamman deltog 24 medlemmar. Extra
foreningsstamma &gde rum 2021-10-26. 25 medlemmar deltog. P& extrastimman skedde val av ny
styrelseledamot och suppleant.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Aksel Malmstrém Ledamot
Goran Kribe Ordférande (till
2021-11-10)
Hanna Boman Ledamot (till
2021-05-31)
Johan Hugolf Ledamot
Lars Kléfver Ordférande (fran
2021-11-16)
Nicole Wallenrodhe Suppleant (fran
2021-10-26)
Ola Rosendahl Ledamot (fran
2021-10-26)
Settar Sevigin Suppleant 4 |
r/ (/
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Hanna Boman avgick ur styrelsen under aret p.g.a. flytt. Géran Kribe innehade ordférandeskapet till 2021-
11-10 da han p& egen begéran [dmnade ordférandeskapet och styrelsen. Styrelsen konstituerade dérefter
sig sjélv pa extrainsatt styrelseméte 2021-11-16 da Lars Kléfver valdes till ny ordférande, Lars Kléver
valde att avga i borjan av 2022.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Christina Tengstrand.

Valberedningen har utgjorts av Rikard Sahl, Anna von Heland och Richard Térnquist af Strom.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgérd

2021 En omfattande atgardsplan for yttre mark- och tradgardsarbeten uppréattades
2021 Demontering och destruering av féreningens gamla oljetank pa éstra sidan
2021 Polering av marmorn i trappor och trapphus

2020 Takavvattning, byte av hangrannor till nya

2020 Elrenovering i kéllaren samt byte till LED-belysning i kéllare samt utomhus
2020 Takrenovering- samt malning

2019 Byte av/malning av fasad pa plan 5.

2018 Avloppsrenovering (spolning av stickledningar)

2018 Sndrasskydd har monterats pa taken pa plan fyra

2018 Ny tradgardsbelysning med nya lyktstolpar har installerats

2017 En 6verbyggnad av vara sopcontainers har genomforts

2016 Trapphusmalning

2015 Installation av postboxar samt nytt lassystem

2013 Avloppsrenovering

2012 Fiberinstallation under varen

2012 Altanrenovering under varen

2012 Renovering och malning av jarnstaket runt fastigheten

2011 Genomgang av varmesystem i kéllare och alla Iagenheter

2011 Byte av takflakt

2011 Genomgripande reparation av hiss

2009-2010 Fasad- och balkongrenovering

2008 Ny brygga

2007 Fonsterrenovering/byte av fonster

2002 Stora stentrappan lyfts

1999 Malning av trapphus och nya armaturer

1995 Installation av ny hiss

1993 Stambyte dstra delen av fastigheten

1988 Stambyte vastra delen av fastigheten /7 Sy

1987 Genomgripande yttre renovering 7
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1973 Omfattande renovering av Nils A Hegardt

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
20222023 Mark- och trédgéardsarbeten sdsom drénering, asfaltering, och parkering enligt
atgardsplan.

2022-2023 Byte av garagedorrar.

Arsavgifter
Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 57 st. Under aret har 7 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 56 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under 2021 tagit fram en omfattande atgardsplan for yttre mark- och tradgardsarbeten.
Planen innefattar t.ex. dranering, asfaltering och byte av garagedérrar. Som en férsta atgard
demonterades och destruerades den gamla oljetanken pa Gstra sidan for att skydda féreningen mot
framtida ytterligare skarpta miljokrav.

| borjan pa aret byttes tvattmaskiner och torktumlare.
Under 2021 polerades marmorn i trappor och trapphus for att aterge dem dess lyster.
Styrelsen beslutade i bérjan av oktober att I16sa tre kortfristiga lan.

Bland mindre aktiviteter som genomférts under aret kan namnas gallring av déda och skadade trad, samt
att dokumentet med boendeinformation och regler uppdaterades till ett modernare format.
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Underlag

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 1552 1 558 1589 1 551

Resultat efter finansiella poster 191 -219 197 173

Soliditet, % 93 78 77 74

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 5040805 5091252 550804 -1558 755 -219 462 8 904 644
arets ingang
Foréndring av fond 21150 -21 150
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -219 461 219 462
Arets Resultat 190 963 190 964
Belopp vid 5040805 5091252 571954 -1799 366 190 963 9 095 608

arets utgang

Férslag till resultatdisposition

Foreningstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1 799 366
Arets resultat 190 963
Totalt -1 608 403
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering for yttre fond 122 166
Balanseras i ny rakning -1 730 569
Totalt

-1 608 403 Al
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning 2 1551759 1557 829
Ovriga rorelseintakter 3792 200
Summa rorelseintakter 1 555 551 1558 029
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -826 043 -1 253 731
Ovriga externa kostnader 4 -17 961 -11 935
Personalkostnader och arvoden 5 -98 330 -96 318
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -390 130 -370 020
Summa rorelsekostnader -1 332 464 -1732 004
Rorelseresultat 223 087 -173 975
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 22 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -32 146 -45 487
Summa finansiella poster -32 124 -45 487
Resultat efter finansiella poster 190 963 -219 462
Resultat fére skatt 190 963 -219 462
Arets resultat 190 963 -219 462
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7 790 994 8 117 088
Inventarier, maskiner och installationer 7 340 656 283 824
Summa materiella anldggningstillgangar 8 131 650 8400912
Summa anlaggningstillgangar 8 131 650 8400912
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15318 15518
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 898 71437
Summa Kortfristiga fordringar 80 216 86 955
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1 590 006 2932993
Summa kassa och bank 1590 006 2932993
Summa omsittningstillgangar 1670 222 3019948
SUMMA TILLGANGAR 9801872 11 420 860
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 132 057 10 132 057
Fond for yttre underhall 571 954 550 804
Summa bundet eget kapital 10 704 011 10 682 861
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 799 366 -1 558 755
Arets resultat 190 963 -219 462
Summa fritt eget kapital -1 608 403 -1778 217
Summa eget kapital 9 095 608 8 904 644
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 262 500 312 500
Summa langfristiga skulder 262 500 312 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av I&ngfr skuld 9 50 000 1825 550
Leverantorsskulder 91 368 112212
Skatteskulder 4 658 7 263
Ovriga skulder 12 644 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 285 094 258 691
Summa kortfristiga skulder 443 764 2203716
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9801 872 11 420 860

///
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intaki.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Ombyggnad, fonster 2% (2%)
Ombyggnad, fasader 2,5% (2,5%)
Ombyggnad, ventilation och varme 4% (4%)
Sophus 20% (20%)
Uteplatser 4% (4%)
Kabel TV 5% (5%)
Trapphusrenovering, vindsvaning, avloppsrenovering 10% (10%)
Installation fiberkabel 10% (10%)
Passersystem 5% (5%)
Utebelysning 10% (10%)
Snoérasskydd 20% (20%)
Tvattmaskin 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat. z
1
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 1 455 667 1455 667
Hyror 79 439 81 262
Bredbandsavgifter 4228 4016
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 600 7 687
Ovriga avgifter 4 825 9197
1 551 759 1 557 829
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 10 916 10732
Stédning 42 469 31 860
Tillsyn, besiktning, kontroller 4279 43 945
Tradgardsskotsel 9796 966
Snoréjning 30 625 32 501
Sotning - 1460
Reparationer 19 522 97 457
El 33630 37613
Uppvarmning 305 830 262 536
Vatten 76 873 77 284
Sophamtning 48 274 42 826
Forsakringspremie 38 622 29 362
Fastighetsavgift bostader 58 360 57 160
Fastighetsskatt lokaler 7 220 7220
Ovriga fastighetskostnader 12 247 16 875
Kabel-tv/Bredband/IT 1394 1455
Forvaltningsarvode ekonomi 84 181 79 880
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 2711 -
Panter och 6verlatelser 1488 -
Juridiska atgarder 24 619 24 032
Ovriga externa tjanster 12 987 10 074
826 043 865 238
Underhall
Bostader - 46 475
El - 50 018
Tak - 292 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 826 043 1253 731
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 9448 11 935
Brandskydd 8 513 -
Summa 17 961 11 935
el
( //ﬁﬂ /
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2021 2020
Styrelsearvode 70 000 70 000
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala kostnader 23 330 21318
98 330 96 318
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 7 050 152 7 050 152
-Ombyggnad 6 467 172 6 467 172
-Mark 762 745 762 745
14 280 069 14 280 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -6 162 981 -5 836 857
-Arets avskrivning enligt plan -326 094 -326 124
-6 489 075 -6 162 981
Redovisat varde vid arets slut 7790 994 8117 088
Taxeringsvarde
Byggnader 20 348 000 20 348 000
Mark 20 374 000 20 374 000
40 722 000 40 722 000
Bostader 40 000 000 40 000 000
Lokaler 722 000 722 000
40 722 000 40 722 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 901 167 901 167
-Nyanskaffningar 120 868
1022 035 901 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -617 343 -573 447
-Arets avskrivning enligt plan -64 036 -43 896
-681 379 -617 343
Redovisat varde vid arets slut 340 656 283 824
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Not 8 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

SHB Checkkonto 155 593 156 963
Avrékningskonto Fastighetsagarna Service 1434 413 2776 030
Summa 1590 006 2932993

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Stadshypotek 2,41% 312 500 -50 000 362 500
Stadshypotek 1,57% -533 050 533 050
Stadshypotek 1,95% -735 000 735 000
Stadshypotek 1,57% -507 500 507 500
312500 -1 825 550 2138 050
Kortfristig del av langfristig skuld 50 000
Langfristig del av fastighetslanen 262 500

Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1&n med villkorsandring efter l&ngre tid an ett ar.

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och dérmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 4 237 000 4 237 000
Summa stéallda sdkerheter 4237 000 4 237 000

Not 11 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser
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Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
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Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter
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Min revisionsberattelse har ldmnats den 2022 -0 —(¢

Unirdrine. “Temopdeond.

Christina Tengstrand



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsté alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
férslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
folia och analysera féreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsiéttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resulat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter rénteintakter och rantekostnader.

— Solidjtet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Radnfeintékfer visar arets intakter pa likvida
medel.

— Ranlekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdkning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anlgggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsatiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intikter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritf eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med 6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllaa panfer avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

— Eventualfdrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE

Organisationsnummer 716417-6567

Till féreningsst&mman i Bostadsrattsforeningen Slottet

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsféreningen Slottet for &r 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
&rsredovisningen och férvaltningen pé& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska eftt
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. |
en revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillémpning
av dem samt att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhéllanden i féreningen fér att kunna beddma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om
nagon styrelseledamot p& annat sétt handiat i strid med bostadsratisiagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

/&rsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Bokféringsndmndens allménna réd om drsredovisning i mindre féretag (K2),
och ger dérmed en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining i enlighet
med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstémman faststdller resultat- och balansrékningen samt
disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamo&ter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Stocksund den \& mars 2022

Christina Tengstrand
Revisor i Bostadsrattsféreningen Slottet



