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Bostadsrattsforeningen Platan
714800-1352

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderdtt i fastigheterna Emigranten 1-11 och Expressen 1-3 i Sollentuna
kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1962-1963.
Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 73 913 m2. Taxeringsvérdet &r 681 928 tkr,
varav byggnadsvardet dr 399 430 tkr och markvérdet 282 498 tkr.

Fastigheterna &r fullvérdesférsékrade i Trygg Hansa.

Fdreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 583 43 257
Fordelning per fastighet

- Emigranten 1 36 1956

- Emigranten 2 45 2432

- Emigranten 3 45 2432,5

- Emigranten 4 33 2 361

- Emigranten 5 24 2 107

- Emigranten 6 24 2 107

- Emigranten 7 24 2 107

- Emigranten 8 24 2107

- Emigranten 9 24 2 107

- Emigranten 10 24 2107

- Emigranten 11 24 2 107

- Expressen 1 126 9 609

- Expressen 2 70 5383

- Expressen 3 60 4 335
Lokaler inkl. forrad 14 1 004,5
Forrad 60 330,6
Garage 91 -
Bilplatser 384 -

Foreningen har 12 st. kommersiella lokaler som &ar uppldtna med hyresratt (689,5 m?2). Inom
féreningen finns en foreningslokal med plats for 25 personer, en géstlagenhet for 4-5 personer med
pentry och dusch samt ett fastighetskontor med personalrum, sammantradesrum mm. Utdver detta
finns ett motionsrum med bastu.

Fastighetsadresser

Emigranten 01, med adress Flintldsvagen 39-47 Emigranten 08, med adress Lodvégen 6-8
Emigranten 02, med adress Flintldsvagen 29-37 Emigranten 09, med adress Lodvégen 10-12
Emigranten 03, med adress Flintldsvagen 19-27 Emigranten 10, med adress Lodvagen 14
Emigranten 04, med adress Flintldsvagen 3-17 Emigranten 11, med adress Lodvégen 16-18
Emigranten 05, med adress Flintldsvagen 1 Expressen 01, med adress Flintldsvagen 2-22
Emigranten 06, med adress Lodvagen 2 Expressen 02, med adress Flintldsvégen 26-34
Emigranten 07, med adress Lodvégen 4 Expressen 03, med adress Flintldsvagen 38-46 4
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Forvaltning
o Brf Platdn, egen regi - teknisk férvaltning/administration

Under dret har féreningen haft avtal med

e HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk forvaltning
e ED’'s Stad - stédning
e M.K. Tradgdrd AB - markskotsel
e Aimo Park - parkeringsdvervakning
¢ Schindler Hiss AB - hisservice
e Tele2 - bredband, telefoni och tv
e E-gain - energioptimering
Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledamoter Vald till och med
Catharina Fréjdh Nyqvist Ordférande 2023
Bjorn Borg Vice ordférande 2022
Robert Norrgard Ledamot 2023
Paula Jokela Ledamot 2023
Charlotta Lamin Ledamot 2022
Daniel Sandberg Ledamot 2022 - avgatt 211231
Solveig Edlund Ledamot 2022

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamdéter, tvd i férening.

Anstaéllda

Jonas Sahlberg Teknisk forvaltare

Mattias Polbring Fastighetsskotare

Fredrik Lindhé Fastighetsskétare

Revisorer Revisorsuppleanter
Lars Lundberg, Revisionsbyrdn Lundberg & Co AB Robin Sjéberg

Iva Biondic Parac Ake Nilsson
Valberedning

Ann-Christine Sundén Sammankallande

Ivan Erixon

Maj Sjoberg »
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2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 31 693 31 469 30 839 30 370 29 932
Arets resultat, tkr 5337 7130 4 185 6 807 5416
Fond f&r yttre underhdll, tkr 33 537 25581 20 515 20 515 12 258
Beldning, kr/kvm bostadsyta 877 880 883 886 889
Réntekénslighet % b 1,3 1,3 1,3 1,4 1,4
Soliditet % 52 49 45 42 36
Arsavgiftsnivd bostider, kr/kvm 679 673 659 646 634
Utrymme fér underhéll och
&terinvesteringar kr/kvm 2 223 262 238 220 227

1)Réntekanslighet — ahgar med hur ménga procent avgifterna méste hijas (p8 sikt) om l&nerintorna hdjs med 1 %.

2)Underhdlts- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per &r, som &terstdr av intékterna nér [8pande drift

och réntor &r betalda. Beloppet, som beréknas p& totalytan, ska ticka kostnader for kommande investeringar och underhdll.

Ju dldre fastighet desto hdgre belopp, riktmarke 200-300 kr/kvm &r,

zﬁ:andring eget kapital, Insatser Upg:?gtitiltse— Reservfond Underhélisfond Bféi':,ff;ft Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 3747 276 2641115 349 685 25 580931 3474 309 7 128 740
Avsatining W 10 000 000 -10 000 000

Uttag frn underhalisfond -2 043 653. 2043 653

Omféring fg 3rs resultat 7129 740 -7 129 740
Arets resultat 5336 776
Belopp vid drets utgéng 3747 276 2641115 349 685 33537 278 2647 702 5336776

Styrelsens kommentarer
Féreningen visar ett underskott pd 3 185 334 kr efter foreslagen avsattning till fond for yttre

underhalt.

Laneskulden har under &ret minskat med 120 000 kr.

Det &r en orovackande tid vi &r 1 just nu med en stark inflation runt 4.5% som hénger Gver oss och
ménga banker och experter tror pd att en rénteh&jning fran riksbanken kommer att komma tidigare

den véntat. Den langsiktiga boldneréntan har redan 6kat men inom Kkort tror experterna att ven den

rérliga boldnerdntan kommer att stiga.

Styrelsen har dock valt att infor 2022 hélla avgiftshéjningen tiil ett minimum trots att inflationen &r
stark. Detta kan vi géra pd grund av bland annat en sund ekonomisk 1&ngsiktighet som bygger p& en
j&dmn avgiftshdjning baserat pé den underhdlisplan som ligget.

Styrelsen beslutade p& budgetmétet den 11 november 2021 att héja avgiften frdn och med januari

2022 med endast 2%. H&jning géller fér lagenheter samt lokaler med bostadsratt samt for lagenheter
med hyresratt. Garage, bilplatser, MC platser samt férrdd lamnas oférandrat i dagslaget.

Styrelsens motivering till beslutet &r att Brf Platdn har en god och stabil ekonomi och att vi fortfarande
har i8ga rantor pa foreningens fordelaktiga 18n. Samtidigt &r det viktigt att férstd att en
bostadsrattsférening ska kunna béra sina egna kostnader bade kort likval som pé 18ng sikt och vi har
en underhallsplan som |6per Gver 20 3r framét i tiden med en hel del stora poster och projekt. Det &r
otroligt viktigt att vi fortsétter att ha en god och sund inst&lining till ekonomin i féreningen s vi
slipper kraftiga avgiftshéjningar framdver.
Underhallsplanen &r levande och revideras [8pande frén &r till &r vid den &rliga underhdlisbesiktningen. 4’
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Mervardesskatt

Féreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervérdeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér ingen avdragsratt fér ingdende moms. Darfor har féreningen inte
heller ndgon skyldighet att ta ut moms pé& lokalhyrorna och redovisa dessa. Ddremot erldgger féreningen
uttagsmoms pd en del av fastighetsskétarnas lonesumma inklusive sociala avgifter fér att denna
verksamhet anses konkurrera med momspliktiga foretag.

Foreningen &r momsregistrerad for moms p& enhetsmétning el till laddstolpar.

Handelser under aret

Foreningsstamma

Rrets ordinarie féreningsstamma, den 58:e i ordningen, genomférdes 2021-06-30. Med anledning av
de ré&dande restriktionerna fér Coronapandemin genomférdes stdmman med postréstning.

Antalet rostberdttigade medlemmar uppgick till 66 st genom inldmnad postrost.

Medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 758 medlemmar.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsdret 2021 haft elva (11) protokollférda styrelsesammantraden, ett (1)
budgetsammantrdde och ett (1) bokslutssammantréde. Utdver dessa har méten i mindre arbetsgrupper
genomforts under dret.

Information
I enlighet med resultatet fran tidigare utférd enkatundersokning har styrelseinformation ldmnats digitalt
under aret enligt foljande:

o HEMSIDAN
Foreningens hemsida (www.brfplatan.se) har till uppgift att tillgodose boende, méaklare och
externa bestkare med information om féreningen. Hemsidan ar &ven anpassad for mobila
enheter och arbetet fortléper med uppdatering av aktuell information. Det finns aven ett
kontaktformular for att underlatta kontakt med forvaltningskontoret, styrelsen och
valberedningen.

¢ DIGITALATAVLOR
Digitala tavlor finns i varje port (porttavior) med generell information samt viktig tillféllig
information. Via porttaviorna s& &r det ocksd mdjligt fér de boende att boka tvéttstuga, bastu
samt féreningens gastlagenhet.

Platddagen — en dterkommande foreningsaktivitet
Platddagen 2021 kunde tyvarr inte genomfdras pga Covid restriktioner. Vi hoppas att omvérldslaget
for hosten 2022 har forbattrats och att vi dter igen kan genomféra en trevlig Platddag.

Ombyggnad, underhadll och investeringar
Under 2021 har bland annat féljande dtgarder genomforts.

Fardigstallt fonsterbyten, se not 11.

Vi har byggt fler P-platser samt breddat samtliga P-platser.

Satt upp fler laddplatser samt forberett for fler laddstolpar.

Tagit bort gamla buskar utanfor Flintldsvagen 14-18 for att plantera nya buskar.

Anlagt grasyta dér gamla boulebanan 1&g och planterat buskar och blommor samt gjort ytterligen en
grillplats.

Byggt ett temporart motorcykelgarage.

Satt upp en vaghom utanfér hus 13 (Flintldsvagen 38-44).

Lagt om taket mellan Flintldsvdagen 14-18. y
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Féreningen och miljon

Foreningen arbetar I6pande med dtgarder for att forbattra var miljd, bdde inomhus och utomhus.
Vi har under 2021 slutfért arbetet med att byta ut fonstren i samtliga hus, vilket kommer att ge
betydande energibesparingar.

Radonmaétning har pdbdriats i mer @n 160 lagenheter férdelade éver samtliga hus.

En stadigt dkande digital nathandel har kraftigt 6kat mangden plast och kartong vid véra
dtervinningsstationer. Foreningen har gtt ut med sérskild information till de boende avseende vikten
av att skota sin sopsortering pé ett bra sétt, till gagn fér miljén, och styrelsen har tillsammans med
fastighetskontoret paborjat ett arbete fér att férsoka tka kapaciteten vid stationerna.

I samband med ombyggnaden av véra parkeringsplatser har antalet laddplatser for elbilar utékats,
vilket &ven det &r positivt for miljon.

Arlig besiktning
Den 14 oktober 2021 genomférde styrelsen enligt stadgarna den arliga underhdlisbesiktningen
tillsammans med teknisk férvaltare och revisor.,

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade vid budgetsammantrédet 11 november 2021 om fdljande avgifts- och
hyreshdjningar for 2022.

Bostadsratter + 2%
Hyresratter + 2%

Oftrandrade hyror géller for:

Varmgarage: 600:-/ménad
Termogarage: 500:-/manad
P-plats-motorvarmare: 300:-/mdnad
P-plats utan motorvarmare: 250:-/mdnad
Extra forrad: 450:-/m2/&r

Overlételser
Av foreningens 582 bostadsréattslagenheter har 54 Gverlatits genom forséljning under ret.

Storlekkvm  Antal Medelpris Medelpris/kvm
21,5 1 1250 000 58 140
23 1 1250000 54 348
40 3 1810000 45 250
54 2 2200 000 40741
61,5 5 2056 000 33431
62,5 3 2143333 34293
75,5 18 2310000 30596
76,5 15 2385667 31185
84 4 2618750 31176
114 2 3372500 29583
Totalsumma 54 2289352 38874

TBp
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SNITTPRIS/KVM

2011 2012 2013 2614 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Prisutvecklingen mellan 2011 och 2021.

11 lagenheter var vid rets slut upplétna i andra hand med styrelsens godkénnande.

Exempel pa tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

g : planerade dtgard
Fonster 2021 2060
Nya p-platser 2021 2045
Dorrautomatik 2020 2030 (Underhall)
Malning 2018 2038
kallarvéaggar
Entrégolv 2017 2047
El 2016 2046
Trapphus 2015 (Ommalning och belysning) 2030 (Underhall)
Tvéttstugor 2011-2016 (Total renovering) 2029 (Underhall)
Ventilation 2011 2025
Stamrenovering 2009-2011 (Relining) 2037 (Stambyte)
Tak 2008-2009 2024 (Underhall)
Balkonger 2005 (Byte) 2035 (Underhall
Varmesystem 2004 2022
Hiss 2000-2001 (Renovering maskineri) 2030-2032 (Byte)
Fasader 1991-1992 2024(lagning/tvatt),

2037 (Renovering)

Allt framtida underhdll ar planerat enligt normalt slitage och livslangd och kan komma att foréndras.

Budget for 2022

Budgeten for 2022 visar ett positivt resultat pd 2 412 tkr fore avsattning till Underhalls- och
aterinvesteringsfond. Kostnaden for planerat underh8ll 2022 uppgar till 4 696 tkr. Vi har for
kommande &r flera stora poster i underhélisplanen. Féreningen gér varje &r 6verforingar till fond for
yttre underhall baserat pd Underhalls- och &terinvesteringsplan som l6per éver 20 &r och som uppgér
till ca 270 mkr. Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna for 2022 for bostadsratter och hyresréatter
med 2 %. #
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Ombyggnad, underhall och reparationer
Under verksamhetsdret 2022 &r bland annat féljande &tgérder planerade:

e Stamspolning.

e Ny plantering av buskar utanfér Flintldsvagen 14-18.

e Mala om takkupor pd hus 14-15 (Flintldsvagen).

e Fortsatt fokus pa miljoarbete.

e Nytt tak pd Lodvagen 8.

e Renovering och férsdljning av foreningens hyresratt.

e Foreningen planerar for att géra en injustering av vart varmesystem for att spara energi och

oka komforten nu efter att vi har bytt fonster.

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Forslaget till Gverforing frén och till fond for yttre underhall enligt nedan baseras pd
féreningens underhélisplan. Enligt géllande stadgar ska stimman besluta om detta.

Till arsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 2 647 703
Arets resultat 5336 776
7 984 479

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 7 984 479
Overftring frén fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 1477 890
Overféring till fond fér yttre underhdll baserat p& underhélisplan -10 000 000
I ny rékning dverfores -537 631

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. 4
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Roérelseintédkter
Nettoomsattning 2 31692714 31469 114
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -20 709 077 -18 737 177
Planerat underhall 4 -1 477 890 -2 043 653
Fastighetsskatt -929 877 -912 387
Avskrivningar 5 -3 118 392 -2476 727
-26 235 236 -24 169 944
Rorelseresultat 5457 478 7299170
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 100 635 119 257
Rantekostnader och liknande resultatposter i -221 337 -288 687
-120 702 -169 430
Arets resultat 5336 776 7129 740
Belopp Belopp
Arets resultat enligt ovan 5336 776 7129740
Avséttning till fond fér yttre underhall enligt styrelsens férslag -10 000 000  -10 000 000
Uttag ur fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag (not 4) 1477 890 2043 653
Kvarvarande resultat -3 185 334 -826 607 g
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 50 862 495 33031728

Mark 2 309 850 2 309 850

Markanlaggningar 9 5116 494 772 344

Inventarier 10 664 170 885 560

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 - 6942 140

58 953 009 43 941 622

Summa anlaggningstillgangar 58 953 009 43941 622

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 36 797 174 127

Avrakningskonto HSB 4 420 272 6426 102

Ovriga fordringar 12 24 185 22 068

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 612989 602489
5094 243 7224786

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000

Kassa och bank 15 21 394 688 29 203 737

Summa omséttningstillgangar 33488 931 43 428 523

SUMMA TILLGANGAR 92 441 940 87 370 145 4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3747 276 3747 276

Upplatelseavgifter 2641 115 2641115

Reservfond 349 685 349 685

Fond fér yttre underhall 33537278 25 580 931
40 275 354 32 319 007

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 2647 703 3474 310

Arets resultat 5336 776 7129 740

7984 479 10 604 050

Summa eget kapital 48 259 833 42 923 057

Lang- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder - -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 37 959 584 38 079 584

Leverantorsskulder 1173 661 1553 781

Skatteskulder 301678 334 527

Ovriga kortfristiga skulder 17 243 577 275723

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 18 4 503 607 4203473
44 182 107 44 447 088

Summa lang- och kortfristiga skulder 44 182 107 44 447 088

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 441 940 87 370 145 ;0




3016 Brf Platan
714800-1352

Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 5336776 7129 740
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3 118 392 2476727
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore 8 455 168 9606 467
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar* 124 713 -7 207 697
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -144 981 968 923
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 8 434 900 3 367 693
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter och markanlaggningar -18 129779 -6 942 140
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18 129 779 -6 942 140
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassafléde -9 814 879 -3 694 447
Likvida medel vid arets bdrjan 35629 838 39 324 285
Likvida medel vid arets slut 25814 959 35629 838
* (7 000 tkr fg ar avser kortfristig placering)
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 4420272 6426 102
Kassa och bank 21 394 687 29203 736

25814 959 35629 838 4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2058
Ombygagn, hisskorgar ~ Komponentavskrivning 4 2038
Ombyggn, tvattstugor ~ Komponentavskrivning 6,7 2044
Ombyggn, passersystem Komponentavskrivning 10 2026
Inventarier Linjar 10 2024
Markanl, multisportaren Linjar 6,7 2033
Fonster Linjar 2,5 2060
Om- nybyggnad p-platser Linjar 4 2045

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfdrs.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga aven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanfdrliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Déarutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. 4
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Personalkostnader

Medelantal anstallda
Man

Styrelsearvode enligt stammobeslut
Ersattning for férlorad arbetsfortjanst
Arvode fortroendevald revisor

Ovriga arvoden och ersattningar
Utbildning och konferenser

Ovriga personalkostnader

Loner till anstallda

Sociala kostnader

Foérandring av semesterloneskuld
Sarskild I6neskatt pa pensionkostnader
Uttagsskatt

Premier for arbetsmarknadsférsakringar
Bidrag

Sjuk- och hélsovard

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Forsakringsersattning

Intakter el

Fakturerade kostnader, bl a vattenskador

Ovriga intakter, bl a pantsattnings- éverlatelseavg, andrahandsuthyrn.

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
El

Uppvarmning
Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Ovrig drift

2021 2020
3 3
3 3
525 000 525 000
- 20000
30 000 30 000
30 000 32 500
- 33765
9 536 22 055
1161 487 1062 528
524 586 462 767
-13 226 24 030
7 654 11 505
238 675 222 546
-8 047 58 972
-111 300 -140 835
9008 3936
2403 373 2 368 769
2021 2020
29 385 948 29 094 756
35930 85 380
416 424 411 878
1494 587 1501314
23172 -
38 316 -
15900 10 750
282 437 365 036
31692714 31469 114
2021 2020
2270 321 2223 844
1311 865 1060 535
927 004 591 252
5126 228 4 395 001
1817 071 1632 490
929 415 921013
563 666 542 000
891 035 865 920
1 568 609 1356 876
167 067 170 560
2403 373 2 368 769
1768 525 1780 011
964 898 828 906
20709 077 18737177 &
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Not 4 Planerat underhall

2021 2020
Ombyggnad av inkommande kallvatten - 351 255
Ommalning takfot laghusen, installation insektsskydd - 223750
Tak, lagt om taket Flintlasvdgen 14-18 776 501 -
Installation av dérrautomatik - 1063 702
Parkbankar, iordningsstallande grillplatser, nya grillar - 213 507
Utfért underhall garage och parkering 64 316 -
Markarbeten 538 206 -
Utfért underhall dvrigt 98 867 191 439
1477 890 2 043 653
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 2 652 896 2194 761
Inventarier 221 390 221 390
Markanlaggningar 244106 60 576
3118 392 2476 727
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2021 2020
Ranteintakter bankkonto 73742 98 855
Ranteintakter avrakningskonto HSB 5715 6 756
Ranteintakter fran kortfristiga placeringar 20 595 12 357
Ovriga réanteintékter 583 1289
100 635 119 257
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader for langfristiga skulder 220 006 287 132
Ovriga réntekostnader 1 331 1.555
221 337 288 687 #-

JBp
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Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets boérjan
-Arets anskaffningar fonster

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvarde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan
-Arets anskaffningar p-platser

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Inventarier
-Vid arets borjan
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid éarets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

2021-12-31 2020-12-31
76 086 314 76 086 314
20 483 662 -
96 569 976 76 086 314
-43 054 586 -40 859 824
-2 652 895 -2 194 762
-45 707 481 -43 054 586
50 862 495 33031728
395 000 000 395 000 000
4 430 000 4 430 000
399 430 000 399 430 000
279000 000 279 000 000
3498 000 3498 000
282 498 000 282 498 000
681 928 000 681 928 000
2021-12-31 2020-12-31
908 640 908 640
4 588 256 -
5496 896 908 640
-136 296 =75 720
-244 106 -60 576
-380 402 -136 296
5116 494 772 344
2021-12-31 2020-12-31
2536 025 2 536 025
2536 025 2536 025
-1 650 465 -1429 075
-221 390 -221 390
-1 871855 -1 650 465
664 170 885 560 #

Tbp
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Not 11 Pagaende nyanldaggningar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan, fonster 6 942 140 -
Arets anskaffningar, fonster 13 541 522 6942 140
Omfort till investering -20 483 662 -
Redovisat varde vid arets slut - 6942 140
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 24 185 22 068
24 185 22 068
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 442 159 453 702
Réanteintakter 6122 22 595
Egain, avtal energioptimering 164 708 126 192
612 989 602 489
Not 14 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Réntesats Léptid 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 0,56 2022-11-07 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 240 306 160 169
Nordea 645 551 645 551
SBAB 20 508 831 28 398 017
21 394 688 29 203 737
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2753783600 0,454 2022-03-28 5520 000 5 520 000
Swedbank 2753783634 0,454 2022-03-28 5521764 5521 764
Swedbank 2850900495 0,454 2022-03-28 7 500 000 7 500 000
Swedbank 2850900867 0,473 2022-01-28 6 210 000 6 330 000
Swedbank 2853041412 0,473 2022-01-28 6 976 300 6 976 300
Swedbank 2853041420 0,473 2022-01-28 6 231520 6 231 520
37 959 584 38 079 584
Nésta ars beraknade amortering -120 000 -120 000
Nasta ars omférhandling -37 839 584 -37 959 584
Kortfristig del -37 959 584 -38 079 584
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - =
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 37 359 584 37 479 584

Skulden till kreditinstitut redovisas som kortfristig eftersom féreningen inte har en ovillkorad rétt att reglera

skulden senare &n 12 manader efter bokslutsdagen. Dock kommer, liksom tidigare &r, med stérsta

sannolikhet krediten, att férlangas vid villkorsperiodens utgang.
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Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 42 924 900 42 924 900

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 42 924 900 42 924 900

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Kallskatt 139 592 159 818
Arbetsgivaravgift 103 985 115 905
243 577 275723

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Ioner och arvoden 304 121 321 503
Foérutbetalda hyror och avgifter 2617 484 2588 043
Upplupna rantekostnader 19 930 20108
Upplupen el 171775 69 106
Upplupen vatten 152 166 143 934
Upplupen varme 843 798 661 962
Upplupen sophamtning 73436 76 463
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 320 897 322 354

4 503 607 4203473 x

TR
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf. Platan

Org.nr 714800-1352

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. Platan for
ar2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rittelsen dr {Grenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Yrkesrevisorns ansvar och Den fortroendevalda revisorns an-
svar samt Den icke-auktoriserade revisorns ansvar, Vi ir obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som yrkesrevisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den
bedémer dr nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser. nédr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillim-
pas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Yrkesrevisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att limna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan [Grviéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida | av 2

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller pa misstag, utformar och utfr gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med héinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om for-
eningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den visentliga osiker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet i uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan fram-
tida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. 4/ r/ﬁf’



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och til-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal dr
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
om drsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens
resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatt-
ningar och stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf. Platan for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som Yrkesrevisor har i dvrigt full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdel-
ning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation
och att tillse att féreningens organisation 4r utformad s att bok-
foringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska an-
geldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Sida2av2

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit nagon datgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Viirt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett for-
slag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag som yrkesrevisor professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av [oreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa re-
visionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa yrkesrevisorns professionella be-
démning och ¢vriga valda revisorers bedémning med utgangs-
punkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som dr visentliga (or verksamheten och dar avsteg och 6vertri-
delser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vért utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om sty-
relsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Sollentuna den 20 maj 2022
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Fortroendevald revisor Yrkesrevisor



