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G5 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Metern i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702001-4291 far hérmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsréattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1930. Foreningens stadgar registrerades senast 2018.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och férvaltar fastigheterna i Stockholm kommun: Metern 9 och Vagskivan 18, férvarvsdatum 1930.

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsfoérsakring.

Antal Benimning Total yta m?
5 lokaler (hyresratt) 507
279 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 12642
Totalt 284 objekt 13149

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Lars Kjelldahl Ordférande 2009-03-18

Lars Erik Arnberg Ledamot 2018-03-18

Ingela Andersson Ledamot 2015-04-29

Fredrik Wachtmeister HSB-ledamot 2006-02-21

Anna Persson Ledamot 2022-03-25

Magnus Lundin Ledamot 2020-03-10 2022-03-24
Anders Hallengren Ledamot 2019-03-09

Emelie Estibill Petersson Ledamot 2020-03-10 2022-10-25
Edward Lindenholst Ledamot 2018-01-15

Sven-Erik Welin Suppleant 2020-03-10 2022-03-24
Lennart Kjorling Suppleant 2010-03-22

Edvin Wennerholm Suppleant 2022-03-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lars Kjelldahl, Ingela Andersson, Anders Hallengren, Edwin
Wennerholm.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Lars Kjelldahl, Lennart Kjérling, Ingela Andersson, Edward Lindenholst.

Revisorer har varit: Lars Stockstad med Erik Jonsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedda&
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revisor hos Borevision AB.
Valberedning har varit: Astri Brandell Eklund (sammankallande), Par Lindstrém samt Sofia Nylén valda vid féreningsstamman.

Anstallda: Féreningen har 4 anstéllda : 2 fastighetsskétare ( varav en har en tjanst pa 88,3% och den andra ar immanstalid),
en anstalld for administrativt arbete pa deltid samt en person pa extra timmar for overlatelser.

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-02-24. P4 stdmman deltog 45 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oféréandrad.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Vi kan konstatera att arbetet mot nybyggnation i Tjurbergsparken stoppades. Vi tackar gruppen, delvis knuten till féreningen,
som jobbat med detta.

Sedan féreningen startade har foljande stérre atgérder genomforts:

Artal Andamal

2021 - 2022 Malning av trapphus Vagskivan
2021 - 2022 Byte avluftningsrér vindarna
2020 Brandsakring vindar

2020 Malning tvattstugor

2017 - 2018 Inreglering varmesystemet
2016 - 2017 Installation av bredband
2016-2017 Malning fénster

2011- 2018 Malning trapphus Metern

2013 - 2015 Renovering och rekonstruktion entréer
2014 Stamspolning avloppsror

2003 - 2007 Fasadrenovering och balkonger
1980 Stambyte

Féreningen utfor och planerar féljande atgérder under de narmaste 5 aren:

Fritidslokalsrenoveringen har i princip fardigstélits, trappuppgangarna pa Vagskivan har malats. Arbetet med upprustningen
av utrymme som &r avsett for dvernattningsrum och arbete med férstarkning av lagenhetsdérrar har inletts. Stamspolning
kommer att ske under varen 2023.

Artal Andamal
2023 Overnattningsrum vid tvattstugan Metern
2023 Stamspolning

2023 - 2024 Forstarkning/byte av lagenhetsdoérrar fér brand mm
2023 Installation av grind Vagskivan o Z

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 25 bostadsratter éverlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 294,

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 225 196 241 221 196
Skuldsattning, kr/kvm 723 875 1011 1065 1142
Rantekanslighet, % 1 1 1 2 2
Energikostnad, kr/kvm 219 197 188 194 192
Driftskostnad, kr/kvm 556 565 527 559 526
Arsavagifter, kr/kvm 704 703 704 699 683
Totala intakter, kr/kvm 785 767 775 790 743
Nettoomsattning, tkr 10316 10 089 10193 10391 9763
Resultat efter finansiella poster, tkr 1626 782 2 296 1555 -856
Soliditet, % 42 34 28 18 10
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets réntefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en bild av féreningens lépande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for Iég;o,
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 401 550 0 0 401 550
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 605 300 0 0 605 300
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6249 394 0 659 541 6908 935
S:a bundet eget kapital, kr 7 256 244 0 659 541 7915785
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1465 937 782 259 -659 541 -1343219
Arets resultat, kr 782 259 -782 259 1625960 1625960
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -683 678 0 966 419 282741
S:a eget kapital, kr 6572 566 0 1625 960 8198 526
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 500 000 samt ianspréktagande skett med 840 459 .
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.
Till fdreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -683 678
Arets resultat, kr 1 625 960
Reservation till underhallsfond, kr -1 500 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 840 459
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 282 741
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

282 741

Balanseras i ny ridkning, kr

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter o %/
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Resultatrakning 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 315 745 10 089 070
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 711 314 -7 229 578
Ovriga externa kostnader Not 3 -313 907 -353 300
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 125 556 -1 187 470
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -492 621 -461 598
Summa rorelsekostnader -8 643 398 -9 231 946
Rorelseresultat 1672 347 857 124
Finansiella poster
Réanteintikter och liknande resultatposter Not 5 1630 2 087
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -48 018 -76 952
Summa finansiella poster -46 388 -74 865
Arets resultat 1 625 960 782 259

5(13)
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Balansrékning 2022-08-31  2021-08-31
Tillgdngar
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 15 196 478 15 619 842
Inventarier och maskiner Not 8 223 288 137 430

15 419 766 15 757 272
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 15 420 266 15 757 772
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3106 5188
Ovriga fordringar Not 10 3 551 622 3439 257
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 239 091 243 404
3793819 3 687 849
Kassa och bank Not 12 159 448 144 733
Summa omséttningstillgdngar 3953 267 3832 582
Summa tillgdngar 19 373 533 19 590 3540

.g_
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Balansrakning 2022-08-31 2021-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhélisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

1 006 850 1 006 850

6 908 935 6 249 394

7 915 785 7 256 244

-1 343 219 -1 465 937

1 625 960 782 259

282 741 -683 678

8 198 526 6 572 566

Not 13 9 500 000 11 500 000
116 101 148 587

32011 53 847

Not 14 32484 13 052
Not 15 1494 411 1 302 302
11 175 007 13 017 788

11 175 007 13 017 788

19373 533 19 590 354

“2-
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Kassaflodesanalys 2022-08-31 2021-08-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 625 960 782 259
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 492 621 461 598
Kassafldde frén lopande verksamhet 2118 581 1243 857
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 38 025 -29 541
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 157 220 -350 172
Kassafléde frén lI6pande verksamhet 2 313 826 864 144
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier -155 115 -165 330
Kassafléde frén investeringsverksamhet -155 115 -165 330
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 000 000 -1 790 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -2 000 000 -1 790 000
Arets kassaflode 158 711  -1091 186
Likvida medel vid drets borjan 3 548 669 4 639 855
Likvida medel vid arets slut 3707 380 3 548 669

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. oZ/

8(13)
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 1,35 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen 3r av 18ngfristig karaktér och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underh8lisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar. ,-
(= il
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Noter 2022-08-31 2021-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 8 895 987 8 892 286
Hyror 1077 753 1109 001
Ovriga intakter 423 675 185 842
Bruttoomsattning 10 397 415 10 187 129
Avgifts- och hyresbortfall -81 670 -98 004
Hyresforluster 0 -55
10 315 745 10 089 070
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 431 220 456 711
Reparationer 663 144 1024 727
El 421 645 260 777
Uppvarmning 2 120 804 2011551
Vatten 332703 318 261
Sophdamtning 353 115 363 660
Fastighetsforsakring 289 967 267 141
Kabel-TV och bredband 334 277 334 198
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 551 801 518 797
Eﬁwaltningsarvoden 347 005 296 507
Ovriga driftkostnader 25174 40 936
Planerat underhall 840 460 1336 312
6711 314 7 229 578
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 71 618 126 298
Administrationskostnader 97 789 93 748
Extern revision 23750 23 500
Konsultkostnader 71 891 66 694
Medlemsavgifter 48 858 43 060
313 907 353 300
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 193 525 212 046
Revisionsarvode 9 660 19 040
Loéner och 6vriga ersattningar 542 087 572 868
Sociala avgifter 212 437 225737
Uttagsbeskattning 112 486 129 458
lfensionskostnader och forpliktelser 28 000 23277
Ovriga personalkostnader 27 361 5 044
1125556 1187 470
Not 5 Rianteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1321 1541
Ovriga rénteintakter 309 546
1630 2087
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Béntekostnader I3ngfristiga skulder 46 796 76 052
Ovriga rantekostnader 1222 900
48 018 76 952

10 (13)
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Noter 2022-08-31  2021-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 31 790 637 31790 637
Ing&ende anskaffningsvarde mark 378 750 378 750
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 32 169 387 32 169 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -16 549 545 -16 126 181
Rrets avskrivningar -423 364 -423 364
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 972909 -16 549 545
Utgdende redovisat virde 15 196 478 15 619 842
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 163 000 000 124 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 6 000 000 5 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 395 000 000 274 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 800 000 6 400 000
Summa taxeringsvarde 570 800 000 409 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde 215 861 50 531
Rrets investeringar 155 115 165 330
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 370 976 215 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -78 431 -40 197
Arets avskrivningar -69 257 -38 234
Utgdende ackumulerade avskrivningar -147 688 -78 431
Bokfort virde 223 288 137 430
Not 9 Andra l&ngfristiga viardepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3690 30941
l}vrékningskonto HSB Stockholm 3547 932 3403 936
Ovriga fordringar 0 4 380
3551 622 3439257

C/TL—
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Noter 2022-08-31 2021-08-31

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Férutbetalda kostnader 238 308 195 400
Upplupna intakter 784 48 004
239 091 243 404

Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

Not 12 Kassa och bank

Handkassa 806 4 050
Nordea 158 642 140 683
159 448 144 733

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr _ Nasta ars

Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Swedbank 2854050115 1,58%  2022-11-28 5 500 000 0
Swedbank 2856386509 2,24%  2022-12-28 4 000 000 0
9 500 000 0
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta [8nefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 16 627 800 16 627 800

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 9 500 000 11 500 000
9 500 000 11 500 000

Not 14 Ovriga skulder

Depositioner 12 700 5700
Kallskatt 19 784 7 352
32484 13 052

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 7 651 3754
Férutbetalda hyror och avgifter 808 010 797 833
Ovriga upplupna kostnader 678 750 500 715

1494411 1302302

Ovanst&ende poster bestdr av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande ar. o

r
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Noter

2022-08-31  2021-08-31

Sto;kholm, d;n’ég 5/79 (72&92‘5

,\zna Persson \J

Ingela/Andersson

Va&r revisionsberattelse har

EX I JonrSson

Av foreningen vald revisor

Edward Lindenholst Fredrik Wachtmeister
Jo "
Lars Kjelldahl

Lena Zazylyak
Av HSB%Riksﬂbrb d forordnad revisor

\/



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Metern i Stockholm, org.nr. 702001-4291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Metern i
Stockholm for rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining. 0 ?/,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Metern i Stockholm for
rakenskapsaret 2021-09-01--2022-08-31 samt av forslaget il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfriet, &r attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit omddme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksfrbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentiighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,

omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den '/ [ 2023
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