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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Ollonskogen 3, 716421-5928, far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret
2021.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrétter eller andra lagenheter 4t medlemmarna under nyttjanderéatt for
obegréansad tid, samt att under begransad tid hyra ut lokaler till medlemmarna.

Bostadsrattsforeningen och dess ekonomiska plan registrerades 1991-06-10. Fastigheten &r
fullvérdesforsékrad i Folksam. Forsakringen inkluderar bostadsréatistillagg.

Foreningen har sitt sate i Stockholm, Stockholms lan.

Forvaltningsberittelse

Under 2021 bestalldes bortforsling av allt organiskt material i krypgrunden och installation av ett
avfuktningssystem som avslutande atgérder i ett projekt for att 1angsiktigt skerstélla ett klimat som
motverkar mikrobiell fillvaxt. Under hdsten rensades allt organiskt material fran krypgrunden och en
betongexpert inspekterade konstruktionen. Husets barande konstruktion beddmdes vara i mycket gott
skick med tanke pa husets alder. For att férebygga en eventuell risk for sattningar i bottenvaningens
golv beslutade styrelsen om installation av stdmp som fixerar golvbjélklaget. Installation av stéamp och
avfuktningsanlaggning planerades till 2022,

Under hosten genomférdes &dven asbestsanering kring vérmesystemets stamventiler infér framtida
uppgradering till moderna stamventiler, vilket kommer att mdjliggéra béttre kontroll 6ver varmeeffekten
i féreningens element.

Féreningens ekonomi

Féreningen har alltjamt en god ekonomi med 1ag belaning. Belaningsgraden vid arets slut ar 2554 kr
per kvadratmeter. Féreningen har amorterat 50 000 kronor under &ret vilket motsvarar 2.6% av
foreningens langfristiga skulder vid arets borjan. Styrelsen beslutade att vid arsskiftet 2021/2022 hoja
avgifterna med 15% for att ta hojd for dramatiskt stigande elpriser och for att uppréatthélla en buffert for
underhéll som kan finansieras ur kassan. Avgifter for parkeringsplatser och forrad ar oférandrade.
Féreningens elkostnad steg med ungefar 40 000 kronor fran 2020 till 2021, en &kning med 44%.

Féreningen beslutade under 2021 att investeringar i krypgrunden under 2022 finansieras med ett nytt
lan & 500 000 kronor vilket kommer att hoja belaningsgraden till ca 3200 kr/kvm.

Ovrigt

Fér den tekniska forvaltningen finns en underhallsplan, med tidplan och férvéntade kostnader, som
styrelsen ansvarar for att uppdatera. Den &r styrande for framtida underhéllsbehov. Vidtagna
underhallsatgérder har efterhand beskrivits for medlemmarna i informationsbrev som arkiverats, och
som ger férdjupade inblickar i olika fragestéliningar och vidtagna atgarder.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av styrelsens kassdérska och av bokforingsfirman Retentio.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen var vid arets borjan fiorton. Antalet medlemmar vid arets slut var
tretton, en lagenhet har salts under aret. Antalet lagenheter ar tio stycken varav tva nyttjas som en
lagenhet.

Ordinarie féreningsstamma holls den 6 maj 2021. En extra féreningsstdmma har héllits den 23 @
november fér att avhandla upptagande av lan samt information om underhéllsplaner till medlemmarna.
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Styrelsen har utgjorts av:

Fore ordinarie arsmotet:
Johan Wegelius, ordférande
Henrik Axid, sekreterare
Gabriella Lanciotti, kassorska
Vi Suzanne},lndvall, suppleant
(K.

Efter ordinarie arsmotet:
Johan Callermo, ordférande
Peter Schantz, sekreterare
Gabriella Lanciotti, kassorska
Lotta Oom, suppleant

Styrelsen har haft 12 protokollférda styrelsemdten samt tva styrelsemdten med anteckningar fran
ordférande, godkénda av kassérskan.

Internrevisor var Michael Hogberg.

Forlagsinsatser
Bostadsrattsforeningen har inga férlagsinsatser.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 481 474 471 468
Resultat efter finansiella poster -72 -247 -397 53
Soliditet, % 68 67 69 70
Skuldsattningsgrad (kr/kvm) 2 554 2622 2 663 2717

Jamforelsetal ‘Resultat efter finansiella poster' 2020 avviker fran fg ars arsredovisning. Resultat efter
finansiella poster ska vara -247°,

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings-  Fond for yttre Fritt eget

insatser avgift fond underhall kapital

Vid arets ingang 2300 003 1228 454 690 000 1192136 -1 235035
Arets resultat -72 229
Vid arets slut 2 300 003 1228 454 690 000 1192 136 -1 307 264

Resultatdisposition

Belopp i kr
Behandlas sa att
ansamlad forlust -1 235035
arets resultat -72 229
Totalt -1 307 264
i ny rékning éverfores -1 307 264

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 481 392 473 677
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m, 481 392 473 677
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -260 765 -453 926
Ovriga externa kostnader -108 527 -79 056
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -167 790 -167 790
Summa rorelsekostnader -537 082 -700 772
Rorelseresultat -55 690 -227 095
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -16 539 -20 125
Summa finansiella poster -16 539 -20 125
Resultat efter finansiella poster -72 229 -247 220

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -72 229 -247 220
Skatter
Arets resultat =72 229 -247 220
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5818 533 5 968 823
Inventarier, verktyg och installationer 17 500 35 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 5836 033 6 003 823
Summa anlaggningstillgangar 5836 033 6 003 823
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 60 1932
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 111 341 11 926
Summa kortfristiga fordringar 111 401 13 858
Kassa och bank

Kassa och bank 121 919 178 446
Summa kassa och bank 121919 178 446
Summa omsaéttningstillgangar 233 320 192 304
SUMMA TILLGANGAR 6 069 353 6 196 127
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital i ekonomisk férening 5410593 5410 593
Fritt eget kapital -1 307 264 -1 235 035
Summa eget kapital 4103 329 4 175 558
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1880 000 1 930 000
Summa langfristiga skulder 1880 000 1930 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 9 592 19 863
Skatteskulder 1115 815
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 75 317 69 891
Summa kortfristiga skulder 86 024 90 569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 069 353 6 196 127
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5%
-Markanlaggningar 5%
-Ombyggnation, stambyte 25%
-Ovrigt underhall 0,5-2 %
-Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Definition av nyckeltal

Skuldséttningsgrad

Skuldsattningsgraden beskriver bostadsrattsforeningens skuldséattning och mats

genom att jAmfdra langfristiga skulder med total bostadsyta.

Under 5 000 kr/kvm &r tilifredsstdllande och dver 10 000 kr/kvm ar inte tillfredsstallande.
Den totala bostadsytan berédknas uppga till 736 kvm. Skuldsattningsgraden

per bokslutsdagen var 2 554 kr/kvm.

Soliditet

Soliditet &r ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av tillgangarna som ar
finansierat med eget kapital. Soliditet raknas ut genom att dividera eget kapital
med summan av tillgangarna.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter bostad 435 682 427 736
Hyresintakt forrad 11 025 12 550
\J  Hyresintakt fifberavgift \/ 13 500 14 040
Hyresintakt parkering 21 180 19 350
Summa 481 387 473 676
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Not 3 Driftskostnader

79)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Reparation och underhall, dvrigt 47 152 83776
Dranering 0 0
Aterstéllning mark efter dranering 0 233 527
Ovriga driftskostnader 213 613 136 623
Summa 260 765 453 926
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader, ovriga 16 539 20125
Summa 16 539 20125
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid &rets bdrjan 8 033 961 8 033 961
8 033 961 8 033 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bdrjan -2 065 138 -1914 848
-Arets avskrivning enligt plan -150 290 -150 290
-2 215428 -2 065 138
Redovisat virde vid arets sliut 5818 533 5968 823
Taxeringsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 8 200 000 8 200 000
Mark 12 800 000 12 800 000
21000 000 21 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 282214 282 214
-Nyanskaffningar 0 0
Vid arets slut 282 214 282 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -247 214 -229 714
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 500 -17 500
Vid arets slut -264 714 -247 214
Redovisat virde vid arets slut 17 500 35000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 1880 000 1930 000

1880 000 1930 000

Not 8 Rapport om arsbokslutet
Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av
Sif Auktoriserad Redovisningskonsult:

Caroline Bjork, Retentio Ekonomi & Redovisning AB
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Underskrifter |
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Ort och datum

Henrik Axid Laura Duarte Johansson
Ordférande Sekreterare
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