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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KRITAN | STOCKHOLM

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se
var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot
utfléode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar ”"balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta de har och nar det &r
dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Kritan i Stockholm Arsredovisning 2021
769604-3905

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-06-01.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtréatt fastigheterna Kritan 2, Kritan 3, Kritan 4 och Kritan 5 pa adressen Renstiernas
gata 41-47 i Stockholm. Féreningen har 5 hyreslagenheter och 44 bostadsratter om totalt 3 127 kvm och 2 lokaler
om 65 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratterna.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

lan Plaude Ordférande
Sasa Antic Ledamot
Ulrika Aasa Ledamot
Isabella Pehrsson Ledamot
Nils Arvid Wiking Ledamot
Mona Kjellberg Suppleant
Malin Osslind Suppleant

Efter rakenskapsarets slut har styrelsens sammansattning dndrats da Nils Arvid Wiking ersatter lan Plaude som
ordférande pa grund av flytt fran féreningen.
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REVISORER
Eva Stein
Carina Ofors

Auktoriserad Revisor  Allegretto Revision AB
Revisorssuppleant Allegretto Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Extra foreningsstdamma holls 2021-04-18, da med fragan och réstning om balkonger. Ordinarie féreningsstdmma
holls 2021-06-03. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1987
1987-1988
1987-1988

2011

2014

2014

2015

2015

2016

2017/18

2019

2020

2021

2021

2021

Elstambyte

Nyinstallation hiss

Rorstambyte

Takmalning

Fjarrvarmecentral

Sakerhetsdoérrar

Taksdkerhet

Ommalning trapphus
Fasadrenovering mm

Byte flaktar

Modernisering av hissar

Byte koddosor

Byte las och nycklar till gemensamma portar och dorrar
Taksakerhet, snorasskydd mot gard
Ny tvattmaskin 43

PLANERADE UNDERHALL
Den 2 maj 2022 godkidnde Hyresndmnden Bostadsrattsforeningen Kritans stimmobeslut den 18 april 2021 om
balkongbyggnation. Stdmman réstade da ja till balkonger med résterna 30 JA och 8 NEJ.

Efter att styrelsen har gatt igenom ett flertal offerter har man beslutat att ga vidare med WMP Balkong baserat pa
kvalitet och pris samt goda referenser. De medlemmar som valjer att bygga balkong kommer att bekosta
balkongbygget sjalva vilket innebér att féreningens ekonomi inte kommer att paverkas. Vid stdmman beslutades
dven att balkonger ska byggas pa de hyreslagenheter dar detta ar moijligt da detta bedéms vara en bra investering

for foreningen.

Utover detta ar inga omfattande underhallsatgirder planerade for 2022.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo Group AB
Hissservice Otis AB

Stadning Sickla Fastighetsservice AB
Teknisk Forvaltning Energibevakning AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Styrelsen anordnar arligen tva gemensamma staddagar, en hoststadning och en varstadning. Efter att forra arets
stdddagar stallts in pa grund av Coronapandemin kunde saval arets hoststadning som varstadning bli av med god
uppslutning av saval nya som gamla medlemmar. Arets midvinterglogg stélldes daremot in pa grund av sjukdom.

ARETS RESULTAT
Arets resultat uppgick till 85.619 SEK (130 429).

Under aret har en investering gjorts om 70.212 SEK (0) vilket avsag snorrassydd for att forbattra var taksdkerhet
samt investeringar i maskiner och inventarier om 49.015 SEK (0) vilket avsag inkop av ny tvattmaskin. Likvida
medel har under aret 6kat med 396.698 SEK (547 058). Det lan som forfoll den 30 april 2021 forlangdes med tva
ar och forfaller darmed 2023.

Styrelsen foljer I6pande upp den befintliga underhallsplanen och ser éver vilka prioriteringar som skall goras.

Nagra avgiftshojningar under 2022 ar inte planerade.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 66 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 4 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 823 686 2812631 2633088 2613485
Resultat efter fin. poster 85619 130429 -1590779  -350803
Soliditet, % 79 79 79 80
Yttre fond 100 000 - - -
Taxeringsvarde 113107000 113 107000 113107 000 84 725000
Bostadsyta, kvm 3127 3127 3127 3127
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 792 792 733 733
Lan per kvm bostadsyta, kr 2941 2942 2942 2950
Genomsnittlig skuldranta, % 1,10 1,14 1,14 1,31
Beldningsgrad, % 20,41 20,24 20,02 20,19

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 37 557 667
Upplatelseavgifter 13 039 775
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat -12 936 978
Arets resultat 130 429
Eget kapital 37 790 893
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

130 429
-130 429
0

-12 906 549

85619

-12 820 930

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

100 000

-12 920930

-12 820 930

Disp av
ovriga poster

100 000
-100 000
85619
85619

2021-12-31
37 557 667

13 039775

100 000

-12 906 549
85619

37 876 512

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

2 823 686
10176

2 833 862

-1943 232
-126 373
-79 948
-500 028

-2 649 581

184 280

2491
-101 153

-98 662

85619

85619

2020-01-01 -
2020-12-31

2812631
8975

2 821 606

-1912483
-110 281
-65 990
-500 027

-2 588 780

232 825

2484
-104 880

-102 396

130429

130429
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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13
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Arsredovisning 2021

2021-12-31

45 049 504
63 245

45 112 749

45112 749

33 210
4310
163 371

200 891

2415 802
2415 802

2616 693

47 729 442

2020-12-31

45 466 803
26 746

45 493 549

45 493 549

47 538
2620
167 899

218 057

2019104
2019104

2237 162

47 730711
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Not 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50597 442
Fond for yttre underhall 100 000
Summa bundet eget kapital 50 697 442
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 906 549
Arets resultat 85619
Summa fritt eget kapital -12 820 930
SUMMA EGET KAPITAL 37 876 512
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 6 670992
Ovriga langfristiga skulder 69 919
Summa langfristiga skulder 6740911
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2524752
Leverantorsskulder 124 023
Skatteskulder 8 040
Ovriga kortfristiga skulder 16 130
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 439 074
Summa kortfristiga skulder 3112018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 729 442
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2020-12-31

50597 442
0

50 597 442

-12 936 978
130429

-12 806 549

37 790 893

7 675992
69919

7745911

1524752
259573
14 344
19 881
375 357

2193 906

47 730711
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kritan i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83%
Fastighetsforbattringar 1-10%
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gédllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020

Hyresintakter, bostader 450 554 441 888

Hyresintakter, lokaler 140172 137783

Arsavgifter, bostader 2232960 2232960

Ovriga intakter 10176 8 975

Summa 2 833 862 2 821 606
[ (V| ryqQOkB_5-r1g5XdkSdq
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Brf Kritan i Stockholm
769604-3905

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
Hissar

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Hismodernisering
Vattenskada 41A

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

I
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2021
27 846
62 749
54120
93 301
41914

1643

281572

2021
5174
1447

120 638
127 258

2021

2021
131873
81264
637 328
82995
933 460

2021
69 688
79 684
82 561
13708

355300
600 941

Arsredovisning 2021

2020
88 248
85521

3312
86 092

3828

0
267 002

2020

0

0
253490
253 490

2020

2020
77 225
58 327

576 981
77529
790 063

2020
69 688
82181
81091
13 669

355300
601 929



Brf Kritan i Stockholm
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2021

I

ryqQOkB_5-r1g5XdkSdq

13

2021 2020

5494 12 869
15081 0

58 740 58 717

16 184 16 184
30875 22511

126 373 110 281
2021 2020

18 264 14 090

60 750 51900

934 0

79948 65 990
2021 2020

101 104 104 880

49 0

101 153 104 880
2021-12-31 2020-12-31
51382051 51382051
70 212 0
51452 263 51382 051
-5915 247 -5427 736
-487 512 -487 511

-6 402 759 -5915 247
45 049 504 45 466 803
44 678 000 44 678 000
68 429 000 68 429 000
113 107 000 113 107 000



Brf Kritan i Stockholm
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkoép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Tomtratt

Vatten

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

I
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2021-12-31 2020-12-31
144 527 144 527

49 015 0
193 542 144 527
-117 781 -105 265
-12 516 -12 516
-130 297 -117 781
63 245 26 746
2021-12-31 2020-12-31
1928 238

2382 2382
4310 2620
2021-12-31 2020-12-31
11613 11613
25613 28 460

19 366 18 939
3520 3428

4 264 3259

88 825 88 825

-1 -1

10170 13375

163 371 167 899
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2024-12-01
2022-02-10
2023-04-30
2023-04-30
2022-04-30
2024-04-30

Rantesats
2021-12-31
1,04 %

1,65 %

1,58 %

1,58 %
0,90 %

1,06 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppkost I6ner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 2 maj 2022 godkidnde Hyresndmnden Bostadsrattsforeningen Kritans stimmobeslut den 18 april 2021 om
balkongbyggnation. Stimman rostade da ja till balkonger med résterna 30 JA och 8 NEJ. Efter att styrelsen har gatt
igenom ett flertal offerter har man beslutat att ga vidare med WMP Balkong baserat pa kvalitet och pris samt goda
referenser. De medlemmar som véljer att bygga balkong kommer att bekosta balkongbygget sjalva vilket innebar
att foreningen ekonomi inte kommer att paverkas. Vid stdmman beslutades dven att balkonger ska byggas pa de
hyreslagenheter dar detta ar mojligt da detta bedéms vara en bra investering fér foreningen.
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Skuld
2021-12-31
2400 744
500 000
1000 000
995 000

2 000 000
2 300 000
9195 744

2524752

2021-12-31
25506

3

235772
28 700
92714

5741
13 864
36774

439 074

2021-12-31
12 675 000
12 675 000

Skuld
2020-12-31
2400744
500 000

1 000 000
1000 000
2 000 000
2 300 000
9200744

2020-12-31
7 359

3

234 821

0

75577
8977

12 932
35688

375 357

2020-12-31
12 675 000
12 675 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

lan Plaude Nils Arvid Wiking
Ordférande Ledamot

Sasa Antic Ulrika Aasa
Ledamot Ledamot

Isabella Pehrsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats -

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Ml MOORE

Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Kritan i Stockholm
Org.nr 769604-3905

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kritan i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kritan i
Stockholm for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
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vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 7 juni 2022

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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