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Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Brf Schultz no 8, 702001-8888, med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning
for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlemsrati i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-06-27. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2015-11-02 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkia bostadsrittsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie ledamdbter

Mikael Engdahl Ordférande
Hanna Hespe Ledamot
Filip Wahlstrom Ledamot
Johannes Rylander Ledamot
Henrik Bohman Ledamot
William Shepard Ledamot
Sebastian Falke Ledamot
Fredrik Sundberg Ledamot

Styrelsesuppleant
Peder Berggren Suppleant

Marie-Louise Appelkvist Suppleant

Qrdinarie revisor
Kristofer Eideldf Féreningsvald revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas tvd i &rening av ledamdterna.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Schultz 8 i Stockholms kommun med dérpa upptérd byggnad med 15
lagenheter. Byggnaden &r uppfdrd 1883. Fastighetens adress &r Asdgatan 157, 1 Stockholm.

Féreningen upplater 15 [Agenheter med bostadsratt.

Lagenhetsibrdelning

l

1 rok 2 rok 3 rok 6 rok
8 5 1 1
Total tomtarea: 456 kvim

Total bostadsarea; 870 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-12-03.

Fastigheten ar fullvardesférsédkrad i Trygg Hansa.
Férvaltning och vidsentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styreisen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

Vasentliga avial

Tele2 AB Kabel-TV

Tele2 AB Bredband

Elievio AB Elavtal avseende volym
Stockholm Vatten AB Vatten

Stockholm Avfall AB Aviall

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 33 910 kr och planerat underhall for 104
651 kr. Reparationskosinader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i not 4 respektive
not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhdlisplan som uppratiades 2020 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 240 000 kr 2021 f6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 276 kr per kvm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoilidrda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2021 har 3 6verlatelser av bostadsrétier skett {fg &r skedde 2 dverlatelser).

Mediemmar

Vid arets ingang hade féreningen 24 medlemmar.
3 tilkommande medlem under rékenskapsaret.

6 avgdende medlem under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade fGreningen 21 medlemmar.

3(13)

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skail noteras att vid féreningsstAmman har en bostadsréit endast en

rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 d& avgifterna hojdes med 20 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 528 482 408 391
Resultat efter finansiella poster -87 45 -451 5
F&randring av underhallsfond 135 236 -351 141
Resuitat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -87 -56 35 -1
Soliditet % 3 5 4 11
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 559 466 438 422
Drifiskostnad, kr / kvim 226 175 135 131
Rénta, kr / kvm 83 82 75 76
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 276 271 166 162
Lan, kr / kvm 5873 5906 5940 5974
Snittranta (%) 1,41 1,39 1,26 1.27

Arsavgiftsniva t6r bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som ber&kningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krikvm,
avsittning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

batansomslutning.
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 184 725 357 888 =323 584 44 754
Disposition enligt féreningsstimma 44 754 -44 754
Avséitning fill underhallsfond 240 000 -240 000
lanspraktagande av underhallsfond -104 651 104 651
Arets resultat -87 017
Vid arets slut 184 725 493 237 -414 179 -87 017
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medei (kr)
Balanserat resuitat 278830
Arets resultat fore fondforandring -87 017
Arets avsétining till underhéllsfond enligt underhaiisplan -240 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 104 651
Summa dver/underskott -501 196
Styrelsen foreslar fdljande disposition till {dreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -501 196

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 486 201 400 331

Ovriga rirelseintakter 3 42 291 81 483

Summa rirelseintakter 528 492 481 814

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -334 788 -187 750

Ovriga externa kostnader 7 -73 920 -43132

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -135023 -135 023

Summa rorelsekostnader -543 731 -365 905

Rorelseresultat -15 239 115 909

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resuitatposter 162 18

Réantekostnader och liknande resuitatposter -71 940 -71 173

Summa finansiella poster -71778 -71 155

Resultat efter finansiella poster -87 017 44 754

Arets resultat -87 017 44 754
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materieila anldggningstiligangar

Byggnader och mark 9 4988 792 5123 815
Summa materiella anlaggningstillgangar 4988 792 5123 815
Summa anliggningstillgangar 4088 792 5123815
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 466 -
Qvriga fordringar 14 B66 14 245
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier 10 26 348 17 286
Summa kortfristiga fordringar 60 680 31 531
Kassa och bank 11 345 867 333 811
Summa omséttningstiligangar 406 347 365 342
SUMMA TILLGANGAR 5395139 5489 157
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 184 725 184 725
Underhallsfond 493 237 357 888
Summa bundet eget kapital 677 962 542 613
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -414 179 -323 584
Arets resultat -87 017 44754
Summa fritt eget kapital -501 196 -278 830
Summa eget kapital 176 766 263 783
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 - 2 602 358
Summa langfristiga skulder - 2602 358
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighets|an 12,13 5109 370 2 536 268
Leverantdrsskulder 6627 4751
Skatteskulder 1 667 1217
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 100 709 80 780
Summa korifristiga skulder 5218 373 2623016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5395139 5 489 157
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultai -15 239 115910
Avskrivningar 135 023 135 023
118 784 250933
Erhilien ranta 162 18
Erlagd rénta -71 940 -71173
Kassafldde fran den lopande verksamheten 48 006 179778

fore foréndringar i réreisekapital

Fordndringar i rorelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -29 150 1 885
Okning(+)/Minskning (-) av rrelseskulder (2) 22 256 2911
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 41 112 184 574

investeringverksamheten
Kassaflide fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksarmheten

Amortering av laneskulder -29 256 -29 256
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -29 256 -29 256
Arets kassafldde 11 856 155 318
Likvida medel vid arets boérian 333 811 178 493
Likvida medel vid arets slut 345 667 333 811

(1) Féreningens roreisefordringar utgdrs av omsittningstillgdngar exkiuderat for likvida medel.
(2) Foreningens roreiseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskutder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i eniighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligangar
Avskrivningar eniigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella antdggningstillgangar:
Byggnader 50 a&r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 486 201 400 331

Summa 486 201 400 331

Not 3 Qvriga rérelseintikter
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Overlatelseavgifter 2373 3509
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 916 9 464
Ovriga intakter 28 002 68 510

Summa 42 291 81 483
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ddérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen - 16 850
VA & sanitet, installationer 5 664 -
El, installationer 845 -
Vattenskador 27 401 -
Skadedjur - 18 714
Summa 33910 35 564
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Huskropp, fak 104 651 -
Summa 104 651 -
Not 6 Driftskosthader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 21885 17 304
Besiktningskostnader 3 445 6 000
Snérdjning 44 375 11 333
Forbrukningsmaterial 2423 1941
Ovriga utgifter 1&r kdpta tjanster - 18 750
El 18 956 13 966
Vatten och avlopp 22 084 20 631
Avfallshantering 12 351 9 846
Forsdkringar 10017 10103
Systematiski brandskyddsarbete 31614 13 249
Kabel-TV 3901 3878
Bredband 25176 25186
Summa 196 227 152 186
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 4 907 -
Frakier och transporter 1535 -
Tele och post 204 -
Férvaltningskostnader 45 533 42 782
Bankkostnader 350 350
Ovriga externa kostnader 21 391 -
Summa 73920 43132
Not 8 Avskrivnhing av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 135 023 135 023
Summa 135 023 135 023
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Not 9 Byggnader och mark

11(13)

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 6 897 134 6 897 134
6 897 134 6897 134
Utgdende anskaffningsvérden 6 897 134 6897 134
Ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -1 773 319 -1 638 296
) -1 773319 -1 638 296
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -135 023 -135 023
-135 023 -135 023
Utgdende avskrivningar -1 908 342 -1 773319
Redovisat virde 4 988 792 5123815
Varav
Byggnader 4 988 792 5123 815
Taxeringsvéirden
Bostader 29 800 000 29 800 000
Totalt taxeringsvéarde 29 800 000 29 800 000
Varav byggnader 11 000 000 11 000 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 26 348 17 286
Summa 26 348 17 286
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 345 667 333 811
Summa 345 667 333 811
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Not 12 Forfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5109 370 2 602 358
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen - 2 536 268
Forialler senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 5109 370 5138 626
Not 13 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 5109 370 5138626
Summa 5109 370 5138 626
l.aneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyaian Arets amort. Utg. skuid
Stadshypotek 1,65 % 2022-03-07 1 500 000 - 1 500 600
Stadshypotek 1,14 % 2022-06-30 276 750 3000 273750
Stadshypotek 1,13 % 2022-06-30 500 000 - 500 000
Stadshypotek 1,14 % 2022-06-30 481 574 4 952 456 622
Stadshypotek 1,18 % 2022-09-01 709 368 2472 706 896
Stadshypotek 1,65 % 2022-03-07 239 184 832 238 352
Stadshypotek 1,18 % 2022-07-30 350 000 - 350 000
Stadshypotek 1,65 % 2022-03-07 375025 3996 371 029
Stadshypotek 1,65 % 2022-03-07 468 725 5 004 463 721
Stadshypotek 1,14 % 2022-06-30 258 000 9 000 249 000
Summa 5138 626 28256 5109 370

Ovan tabell visar siutbetalningsdag fdr féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid siutbetainingsdag.

Not 14 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

i 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 6915 7198
Forutbetalda intakter 82 794 64 572
Upplupna driftskostnader 11 000 9010
Summa 100 709 80 780
Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighelsian
Fastighetsinteckningar 5 401 500 5 401 500
Summa stélida sdkerheter 5 401 500 5 401 500
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Underskrifter

Stockholm, 2022 -

Mikael Engdahl
Styrelseordfgrande

Henrik Bohman

Filip Wabhlstrém

Sebastian Falke

Min revisionsberattelse har lamnais 2022 -

Kristofer Eidel&f
Féreningsrevisor
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Hanna Hespe

Johannes Rylander

William Shepard

Fredrik Sundberg
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Denna verifikation har uppréttats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 627a4f11ebOee har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hidndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.






BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




