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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostéder till medlemmarna
med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Luxlampan 10 i Stockholms kommun.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 92 3341
Hyresratter 1 49
Lokaler 6 90
Parkeringar och

garageplatser 2 0

Féreningens fastighet ar byggd 1938 och har vérdedr 1956.

Féreningen &r fullvardesférsakrad i Stockholm Stads Brandforsakringskontor. I forsékringen ingdr forsakring mot skadedjur samt
styrelseansvarsforsakring.
Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapséret
Under kommande &r planeras en 6versyn av fasaden for att identifiera eventuellt underhdlisbehov samt en férdjupad balkongundersokning.

Transaktion 09222115557468466060 Signerat TS, AE, SP, ST, PK




Org Nr: 769612-4341

2021 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23

769612-4341

Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 Entré Underhall av féreningens mark, framsida entréer

2021 Trapphus Polering av marmorgolv och ny ytbeldggning trappsteg i trapphus 21/23
2021 Ny elmatare i 23:an

2021 Balkonger Balkongbesiktning

2021 Radonmatning

2021 Stammar Stamspolning

2021 Ventilation Ovk godkand

2020 Port 23: &terstdende saneringsarbete efter brand

2020 Port 21 och 23: en takdversyn har genomférts

2020 Port 23: renovering av fuktskada pd takterrassen

2018 Trapphus Byte av belysning i trapphus

2018 Vind Renovering av vindsforrdd

2017 Underhéll av markytor

2016 Trapphus Komplettering av belysning i trapphus pa Strélgatan 23
2016 Vind Komplettering av passersystem till vindsutrymme

2016 Tvéttstuga Renovering av korridor till tvattstugan p& Stralgatan 21
2016 Cykelrum Utokning av cykelrum p& Stralgatan 23 med ca 15 kvm
2016 Hiss Installation av tva nya hissar

2015 Komplettering av passersystem

2013 Installation av nytt bredbandsnat

2013 Ventilation Byte av takflaktar inkl OVK

2013 Cykelrum Byte av dorrar till cykelrum

2013 Tak Ny takvarmeanlaggning

2013 Tak Taksakerhet, Stralgatan 23

2013 Tak Ombyggnad av tak, Stralgatan 21

2012 Entré Nya entrépartier

2012 Trapphus Renovering/ommalning av trapphus inkl ny rérelsestyrd belysning
2012 Markarbeten

2012 Nya sopskap

2012 El Renovering av allman fastighetsel

2011 Mark — och dréaneringsarbeten, Stralgatan 21

2010 Ombyggnad av piskaltan till grillaltan, Stralgatan 23
2008 Installation av ny fjarrvarmecentral

2007 Stammar Byte av stammar avseende el vatten och avloppsinstallationer

Ovriga visentliga hindelser
En av foreningens tvé hyreslagenheter séldes och foreningen valde dd att I6sa ett 1d3n p& 2 mkr och amortera av 500 000 kr pd ett av de
andra l3nen.
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Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-23. Vid stamman deltog 16 medlemmar varav 16 var rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stamman 2021-06-23 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Mikael Nyman Ordférande

Anna Andersson Sekreterare

Mattias Karlsson Ledamot

Sanna Tunstig Ledamot

Tina Sundlof Ledamot

Jennie Sundberg Suppleant

Shadi Jalali Heravi Suppleant

Mathias Gimhag Suppleant (avgick mars 2021)

Under perioden fran stdamman 2021-06-23 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Tina Sundlof Ordférande

Sofia Palmgren Sekreterare

Sanna Tunstig Ledamot

Axel Eriksson Ledamot

Hannah Jarliden Strém Ledamot

Jennie Sundberg Suppleant

Mikael Nyman Suppleant (avgick okt 2021)

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Revisorer
Petter Kindlund Certe Revision

Valberedning
Valberedningen bestdr av Annelie Mehlqvist och Emilia Liu.

Underhdlisplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till
eller ianspréktagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-09-28.

Underhdllsplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sdkerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hégre de leverantorer vilka tar ett s& stort miliméassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 111 (112) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under &ret har 19 (22) Gverlatelser skett.
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar
att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 165 68 224 372
Skuldsattning, kr/kvm 6 855 7 747 7911 8 026
Réntekanslighet, % 8% 10% 10% 10%
Energikostnad, kr/kvm 210 200 231 193
Driftskostnad, kr/kvm* 770 837 659 521
Arsavgift, kr/kvm 842 844 836 836
Totala intdkter, kr/kvm* 994 974 973 979
*Nyckeltalet frén 2020 beréknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 3458 3390 3383 3404
Resultat efter finansiella poster i tkr -404 -816 -142 -329
Soliditet % 71% 68% 67% 67%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vé&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det framtida
underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P& lang
sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och pd s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur vi
raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har. For att
se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behover héja avgiften med om rantan p& I&nestocken gar upp med en procentenhet for att
bibehalla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén
den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, vdrme och vatten. Den totala
kostnaden f6rdelas pa ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift
Anger hur stor 3rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pd
att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens andelsvérde.

Totala intakter

Anger foéreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intékter. M&nga bostadsréattsforeningar har intakter utéver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets
planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av engdngskaraktir exkluderas.

Rorelseintakter 3 457 958
Rorelsekostnader o 3660 158
Finansiella poster - 201 634
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -403 834
Planerat underhall + 130 981
Avskrivningar och utrangeringar + 848 693
Arets sparande 575 839
Arets sparande per kvm total yta 165

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 58 810 000 6110 087 2 748 260 -8 172 871 -815 919
Reservering till fond 2020 581 000 -581 000
Iansprdktagande av fond 2020 -182 188 182 188
Balanserad i ny rakning -815 919 815919
Uppldtelse lagenheter 594 000 2 246 000
Arets resultat -403 834
Belopp vid drets slut 59 404 000 8356 087 3147072 -9 387 601 -403 834

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -9 387 601

Arets resultat -403 834
-9 791 436

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underhélisfond 581 000

Ianspréktagande av underhélisfond -130 981

Balanserat resultat -10 241 455
-9 791 436

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3457 958 3 389 892
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 612 163 -2 817 164
Ovriga externa kostnader Not 3 -81 156 -120 493
Personalkostnader och arvoden Not 4 -118 147 -157 565
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -848 693 -870 440
Summa roérelsekostnader -3 660 158 -3 965 661
Rorelseresultat -202 200 -575 769
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 749 880
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -202 383 -241 030
Summa finansiella poster -201 634 -240 150
Arets resultat -403 834 -815 919
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 83776 124 84 558 544

Inventarier och maskiner Not 8 24 007 90 280
83 800 131 84 648 823

Summa anlaggningstillgdngar 83 800 131 84 648 823

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 304 7 551

Ovriga fordringar Not 9 691 234 479 894

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 83 742 184 885

788 280 672 331

Kassa och bank Not 11 1 330 309 1531 109

Summa omsattningstillgdngar 2 118 589 2 203 440

Summa tillgdngar 85918 720 86 852 263
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 760 087 64 920 087

Yttre underhélisfond 3147 072 2 748 260
70 907 159 67 668 347

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 387 601 -8 172 871

Arets resultat -403 834 -815 919
-9 791 436 -8 988 789

Summa eget kapital 61 115723 58 679 558

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 17 784 453 18 354 453
17 784 453 18 354 453

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 070 000 8 606 337

Leverantorsskulder 23 676 108 660

Skatteskulder 275 644 268 018

Ovriga skulder Not 14 52 088 69 506

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 597 135 765 731

7 018 543 9 818 252
Summa skulder 24 802 996 28 172 705
Summa eget kapital och skulder 85918 720 86 852 263
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2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -403 834 -815 919
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 848 693 870 440
Kassaflode fran l6pande verksamhet 444 858 54 521
Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 100 836 -55 272
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -263 372 48 544
Kassaflode fran l6pande verksamhet 282 323 47 793
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 106 337 -570 000
Inbetalda insatser 2 840 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -266 337 -570 000
Arets kassaflode 15 986 -522 207
Likvida medel vid drets borjan 2 005011 2527 218
Likvida medel vid drets slut 2020997 2005011

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,5% av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har bedémts
till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning under 7 &r pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhallsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 813 822 2791 788
Hyror 344 144 375 046
Bredband 222 600 219 600
Ovriga intakter 125 692 86 246
Bruttoomsattning 3 506 258 3472 680
Avgifts- och hyresbortfall -48 300 -82 788
3457 958 3 389 892
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 373918 476 249
Reparationer 624 703 694 060
El 92 448 127 001
Uppvarmning 538 097 476 853
Vatten 99 246 93 878
Sophamtning 71 657 63 236
Fastighetsforsakring 53 388 51185
Kabel-TV och bredband 171 864 165 155
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 139 217 136 427
Férvaltningsarvoden 281 289 297 530
Ovriga driftkostnader 35 356 53 402
Planerat underhall 130 981 182 188
2612163 2817 164
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 6 853 19 280
Administrationskostnader 9 068 55 832
Extern revision 7 229 26 700
Konsultkostnader 58 006 18 681
81 156 120 493
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 87 900 117 894
Ovriga arvoden 2 000 2 000
Sociala avgifter 28 247 37 671
118 147 157 565
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 477 574
Ovriga ranteintékter 272 306
749 880
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 199 143 237 367
Ovriga réntekostnader 3 240 3 663
202 383 241 030
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 53 867 386 53 867 386
Ingdende anskaffningsvarde mark 39 970 549 39 970 549
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 93 837 935 93 837 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 279 392 -8 475 225
Arets avskrivningar -782 420 -804 167
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 061 811 -9 279 392
Utgdende redovisat varde 83776 124 84 558 544
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 353 000 353 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 98 353 000 98 353 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingé&ende anskaffningsvarde 463 910 463 910

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 463 910 463 910

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -373 631 -307 358

Arets avskrivningar -66 273 -66 273

Utgdende ackumulerade avskrivningar -439 904 -373 631

Bokfort varde 24 007 90 280

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 546 5992

Avrakningskonto HSB Stockholm 690 688 473 902
691 234 479 894
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 83 742 184 885
83 742 184 885
Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 1111524 1111524
Handelsbanken 216 783 417 583
Swedbank 2 002 2 002
1 330 309 1531109
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 605575 0,90% 2024-06-30 6 861 337 470 000
Stadshypotek AB 651120 0,88% 2025-06-30 11493 116 100 000
Stadshypotek AB 703291 0,39% 2022-06-30 5500 000 0
23 854 453 570 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 004 453
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 784 453
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 34 787 790 34 787 790
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 6 070 000 8 606 337
6 070 000 8 606 337
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 30 000 30 000
Momsskuld 22 088 36 006
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 3 500
52 088 69 506

Transaktion 09222115557468466060
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 1 056 2038
Forutbetalda hyror och avgifter 340 559 385 862
Ovriga upplupna kostnader 255 520 377 831
597 135 765 731

Ovanst&ende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.

Not 16 Vasentliga hidndelser efter drets slut
Inga véasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Axel Eriksson Sanna Tunstig Sofia Palmgren
Tina SundIof
V&r revisionsberéttelse har - - ldmnats betraffande denna &rsredovisning

Petter Kindlund

Auktoriserad revisor
Certe Revision AB
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557468466060 Signerat TS, AE, SP, ST, PK
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stralgatan 21-23
Org.nr 769612-4341

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Stralgatan 21-23 for

rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &4r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en véasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stralgatan 21-23 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. '

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 9 maj 2022

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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