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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Blackpennan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-22
och nuvarande stadgar registrerades 1999-10-25 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i STOCKHOLM.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Joel Ahlgren Ordférande
Magnus Bertfelt Ledamot
Per Carleson Ledamot
Fanny Hemmingsson Ledamot
Pekka Olavi K&anta Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma lIoper mandatperioden ut for foljande personer:
Per Carleson, Fanny Hemmingsson och Pekka Olavi Kaanta.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Walman Ordinarie Extern Ravisor AB
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Valberedning

Elin Abbevik

Anette Carlén

Andreas Hall-Ballhausen

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-02.

Brf Blackpennan
769604-9811

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
RESERVOARPENNAN 4 2001 STOCKHOLM

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2026.

Fullvardesforsakring finns via Gjensidige.

| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 116 m2, varav 2 936 m? utgdr boyta och 180 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

10

10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 60 m?2 2022-10-01
Konstnarlig verksamhet 15 m? Tills vidare
Kontor 43 m?2 2021-10-01
Konstnérlig verksamhet 38 m2 Tills vidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Pingisrum Port 14-16
Bastu Port 14-16
Overnattningslagenhet Port 14-16
Festlokal Port 14-16
Barnvagnsrum

Cykelrum

Tvattstuga Port 10
Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av lokalen port 10 2020

Relining av horisontella stammar 2020

port 14/16 och 18/20

Nya tvattmaskiner och torktumlare 2020

till tvdttstugan

Atgardat OVK-anmarkningar i 2019

samtliga hus

Relining av horisontella stammar i 2019

port 10/12

OVK i samtliga hus 2019

Renovering av tvattstuga exklusive 2019

maskiner

Tradansning pa gardarna 2019

Byte av dorrar till kallare port 18 2019

Renovering av avloppsledning 2018

mellan Hus A och Hus B

Renovering av sarskilt utsatta 2018

balkongdorrar och fonster i

samtliga hus

Byte av del av stam i tvéttstugan 2018

Nytt torkaggregat i torkrum i 2018

tvattstugan

Vissa fonster ska malas om 2018

utvandigt

Utomhus trappa port 16 2018

iordningstallande av ytskickt

Renovering av lekplats 2018

Stamspolning samtliga stammar 2018 behov undersdks 2018
Kalibrering av inomhusvarme samt 2017

rengdring av pannsystem

Underhall av stentrapp till port 12 2017

Renovering av festlokalen/koket 2017 Fuktskada i golv
port 14/16

Uppfraschning av kallargangar i 2017

samband med renovering av

festlokalen

Installation av automatiska 2017

rokluckor

Nya grunder for sopkarlsférvaringen 2017

Malning av trappa och grund, port 2016 Delvis reverserat pga brister
16

Rorinspektion av horisontella 2016

avloppsstammar under kallargolv.

Omdragning avlopp golv och utbyte 2016

golvbrunnar i tvattstuga
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Uppgradering/justering av 2014

varmesystemet

Uppfraschning av gemensamma 2014

lokaler

Reparation av utomhustrappa vid 2014

port 12

Byte av armaturer pd gemensamma 2013

ytor

Maling av samtliga trapphus 2013

Byte till LED pé& utomhusbelysningen 2013

Relining av avloppsstammar 2012 Kallarutrymme fran 1947
Omputsning av fasad 2007

Nya balkonger 2004

Omlaggning av tak 1995

Elstambyte 1977 Kallarutrymme fran 1947
Planerat underhall Ar

Renovering bastu & duschrum 2022

Laddstolpar pa parkeringsplatser 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fastighetsférvaltning
Ekonomisk férvaltning
Stadning
Tradgdrd/Snérdjning
Panncentral
Fastighetsskotsel

Forvaltarna Fastighetskonsult i Sverige AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Katalin Stadcenter

Grondals Markservice

Qsec

Akerlunds Fastighetsservice AB
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Foreningens ekonomi

Forsta heldret med lokaluthyrning efter renoveringen av lokaler port 10 6kar féreningens intékter med drygt 165tkr
jamfort med foregaende ar. En slapande faktura for relining projektet 2020 pa ca 200tkr gor att totala kostnader ar
nagot hégre dn budgeterat. Samtidigt har en omldggning av utgdende Ian gett betydligt battre rantor och sankt
rantekostnader med ca 25tkr sett dver helaret.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1078 688 1319793
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2619675 2 451 705
Finansiella intakter 200 49
Minskning kortfristiga fordringar 276 633 0
Medlemsinsatser 0 3325000
2 896 508 5776754
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 2 028 654 4882116
Finansiella kostnader 157 423 183 156
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 172 225
Okning av kortfristiga fordringar 0 353035
Minskning av langfristiga skulder 144 455 137 000
Minskning av kortfristiga skulder 133 709 290 326
2 464 240 6 017 859
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1510 957 1078 688
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 432 268 -241 104

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer Periodiskt
Hyror kostnader _ 4% underhall
2% 6% 10%
AvsKriv-___
ningar

ID:e9540890-d0fb-11ec-a8fc-65bf29547ad0 Status: Signerat av alla

15%

)
&/

Taxebundna
kostnader
30%

o ) Ovrig drift
Arsavgifter 329 % Fastighetssk

78% att/avgift
3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 38 st
Overlatelser under ret: 6 st

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 62
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 772 771 757 735
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1071 728 673 876
Lan/m2 bostadsrattsyta 4786 4 840 4 892 4944
Elkostnad/m? totalyta 21 16 21 19
Vérmekostnad/m? totalyta 168 165 174 159
Vattenkostnad/m? totalyta 36 28 32 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 59 56 55
Soliditet (%) 59 59 58 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 53 -2 991 -1 711 -91
Nettoomsattning (tkr) 2617 2 451 2 386 2 438

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 936 m2 bostader och 180 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19383120 0 0 19383 120
Upplatelseavgifter 5229747 0 0 5229747
Fond for yttre underhall 358 056 179 028 0 179 028
Balkongfond 596 922 0 0 596 922
S:a bundet eget kapital 25 567 845 179 028 0 25 388 817
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 088 304 -179 028 -2991 277 -2917 999
Arets resultat 53170 53170 2 991277 -2 991 277
S:a ansamlad forlust -6 035 134 -125 858 0 -5909 276
S:a eget kapital 19 532 711 53 170 0 19 479 541
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 53 170
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -5909 276
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -179 028
summa balanserat resultat -6 035 134

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 253 453
att i ny rakning overfors -5781 681
S Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2617414 2451225
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 261 480
Summa rérelseintakter 2619 675 2 451705
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 864 832 -4 659 464
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 822 -222 652
Avskrivning av materiella Not 6 -380 629 -377 759
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 409 283 -5 259 875
RORELSERESULTAT 210 393 -2 808 170
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 200 49
Réantekostnader och liknande resultatposter -157 423 -183 156
Summa finansiella poster -157 223 -183 107
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 53 170 -2 991 277
ARETS RESULTAT 53 170 -2 991 277
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12 31151 871 31498 055
Inventarier Not 8 106 205 140 650
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 258 077 31638 706
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31 258 077 31 638 706
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1585519 1431844
Summa kortfristiga fordringar 1585 579 1431844
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1901 0
Summa kassa och bank 1901 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1587 480 1431844
SUMMA TILLGANGAR 32 845 556 33 070 550
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 612 867 24 612 867
Fond for yttre underhall Not 10 358 056 179 028
Balkongfond 596 922 596 922
Summa bundet eget kapital 25 567 845 25 388 817
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 088 304 -2917 999
Arets resultat 53170 2991277
Summa ansamlad férlust -6 035 134 -5909 276
SUMMA EGET KAPITAL 19 532 711 19 479 541
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 0 4 874 985
Summa langfristiga skulder 0 4874 985
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 12 673 039 7 942 509
kreditinstitut

Leverantorsskulder 114 572 272 736
Skatteskulder 131928 128 566
Ovriga skulder 160 171 148 581
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 233135 223633
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 312 845 8716 024
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 845 556 33 070 550
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 Ar
Fasad 36 ar 36 ar
Relining 20 ar 20 ar
Tvattutrustning 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 2 044 306 2 041 066
Hyror bostader 252 850 250 657
Hyror lokaler momspliktiga 230400 76 350
Hyror lokaler 18 000 13 500
Hyror parkering 64 000 66 000
Hyror férrad 1200 1200
Elintdkter moms 6 600 2 400
Oresutjamning 58 52
2617 414 2 451225
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 2 261 480
2 261 480
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 104 045 97 026
Fastighetsskotsel bestallning 42 357 32 707
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 11742
Fastighetsskotsel gard bestallning 20 196 35921
Snéréjning/sandning 79 488 0
Stadning entreprenad 63 628 50417
Stadning enligt bestallning 3654 4874
Sotning 10 427 0
Bevakning 7 532 3368
Gemensamma utrymmen 2079 0
Gard 21 481 4740
Serviceavtal 11768 11849
Forbrukningsmateriel 7 706 8283
Storningsjour och larm 0 8750
Brandskydd 8 051 8 463
Fordon 0 4256
382 412 282 396
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 099 2125
Hyreslagenheter 2125 0
Brf Lagenheter 1875 0
Lokaler 5733 15726
Gemensamma utrymmen 12 628 0
Tvattstuga 27 200 3734
Kallare 0 32 985
Entré/trapphus 5896 14 750
Las 3656 28256
VVS 0 67 955
Varmeanlaggning/undercentral 0 1666
Ventilation 0 38 759
Elinstallationer 0 6 987
Tak 0 9213
Fasad 3168 0
Fonster 0 2510
Mark/gard/utemiljo 12 937 13378
Skador/klotter/skadegorelse 24 438 3865
107 754 241 909
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1176 481
Entré/trapphus 39 636 0
VVS 213 817 0
Stambyte 0 1873579
Bredband 0 24 542
253 453 3074601
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El 65 882 50 349
Varme 523 340 513 836
Vatten 111012 88 046
Sophamtning/renhéllning 70 046 62 028
770 280 714 260

Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 518 59 119
Tomtrattsavgald 210 200 210 200
Kabel-TV 11 636 11630
284 354 280 949
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 579 65 349
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1864 832 4 659 464
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 613
Tele- och datakommunikation 0 8870
Hyresforluster 0 60
Revisionsarvode extern revisor 9909 7 500
Foreningskostnader 8716 7143
Styrelseomkostnader 10 000 1995
Fritids- och trivselkostnader 3333 11 680
Forvaltningsarvode 94 865 105 503
Administration 5353 4766
Korttidsinventarier 6 657 799
Konsultarvode 24 301 72 624
Tidningar facklitteratur 687 451
OBS konto 0 649
163 822 222 652
Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 151 523 151 523
Forbattringar 194 661 194 661
Inventarier 34 445 31575
380 629 377 759
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Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 36 275 881 36 275 881
Utgaende anskaffningsvarde 36 275 881 36 275 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -4 777 826 -4 431 642
Arets avskrivningar enligt plan -346 184 -346 184
Utgaende avskrivning enligt plan -5 124010 -4777 826
Planenligt restvarde vid arets slut 31 151 871 31 498 055
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 676 000 26 676 000
Taxeringsvarde mark 33 000 000 33 000 000
59 676 000 59 676 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 000 000 59 000 000
Lokaler 676 000 676 000
59 676 000 59 676 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not 8 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 234 664 62 439
Nyanskaffningar 0 172 225
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 234 664 234 664
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -94 014 -62 439
Arets avskrivningar enligt plan -34 445 -31 575
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -128 459 -94 014
Redovisat restvarde vid arets slut 106 205 140 650
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 65 850 63218
Momsavrakning 0 289 938
Klientmedel hos SBC 729 899 1078 688
Fordringar 10613 0
Rantekonto hos SBC 779 157 0
1585519 1431844
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 179 028 1391757

Reservering enligt stadgar 179 028 179 028

Omféring reservfond 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 -1 391757

Extra reservering enligt stdammobeslut 0 0

Vid arets slut 358 056 179 028

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,570 % 4 874 985 4925 805 2022-10-30
Handelsbanken 0,760 % 4522 942 4577775 2022-09-01
Handelsbanken 0,760 % 1091 704 1104 638 2022-09-01
Handelsbanken 0,760 % 1091 704 1104 638 2022-09-01
Handelsbanken 0,760 % 1091 704 1104 638 2022-09-01

Summa skulder till kreditinstitut 12 673 039 12 817 494

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 673 039 -7 942 509

0 4 874 985

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 846 812 kr.

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nér slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 16 251 000 16 251 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 11634 15682
Avgifter och hyror 198 795 207 951
Vatten 0 0
Sndréjning 22 706 0
233 135 223633
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Framat planeras renovering av gemensamhetsutrymmen bastu inkl. duschrum samt
uppfréschning av 6vernattningsrum. | planeringsfasen ligger dven installation av
laddstolpar pa féreningens parkeringsplatser.
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Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den / 2022

Joel Ahlgren
Ordférande

Per Carleson
Ledamot

Pekka Olavi Kaanta
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

David Walman
Extern revisor

Magnus Bertfelt
Ledamot

Fanny Hemmingsson
Ledamot

2022
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Blackpennan
769604-9811

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av Bostadsrattsforeningen Bléckpennan ar 2021.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar 8rsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansréakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Bléckpennan ar 2021.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2022-05-11

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 044 000 2 044 306 2 044 000
Hyror bostader 255 000 252 850 250 000
Hyror lokaler momspliktiga 249 000 230 400 0
Hyror lokaler 18 000 18 000 263 400
Hyror parkering 72 000 64 000 66 000
Hyror forrad 1200 1200 1000
Elintakter moms 0 6 600 0
Oresutjamning 0 58 0
Ovriga intakter 0 2 261 0
2639 200 2619675 2624 400
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -101 000 -104 045 -107 000
Fastighetsskotsel bestallning -19 000 -42 357 -8 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -13 000 0 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -25 000 -20 196 -19 000
Snéroéjning/sandning -66 000 -79 488 -65 000
Stadning entreprenad -53 000 -63 628 -52 000
Stadning enligt bestallning -2 000 -3654 0
Sotning 0 -10 427 0
Bevakning -4 000 -7 532 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -2 079 -9 000
Garage/parkering -1 000 0 -1 000
Gard -5 000 -21 481 -6 000
Serviceavtal -13 000 -11768 -13 000
Forbrukningsmateriel -9 000 -7 706 -8 000
Stérningsjour och larm -3000 0 0
Brandskydd -9 000 -8 051 -1 000
-324 000 -382 412 -289 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -400 000 -8 099 -200 000
Hyreslagenheter 0 -2125 0
Brf Lagenheter 0 -1 875 0
Lokaler 0 -5733 0
Gemensamma utrymmen 0 -12 628 0
Tvattstuga 0 -27 200 0
Entré/trapphus 0 -5 896 0
Las 0 -3 656 0
Fasad 0 -3 168 0
Mark/gard/utemiljo 0 -12 937 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -24 438 0
-400 000 -107 754 -200 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -39 636 0
WS 0 -213 817 0
0 -253 453 0
Taxebundna kostnader
El -53 000 -65 882 -69 000
Vérme -535 000 -523 340 -563 000
Vatten -89 000 -111 012 -101 000
Sophamtning/renhalining -65 000 -70 046 -52 000
Grovsopor 0 0 -17 000
-742 000 -770 280 -802 000
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Ovriga driftskostnader

Brf Blackpennan
769604-9811

Forsakring -62 000 -62 518 -60 000
Tomtrattsavgald -211 000 -210 200 -211 000
Kabel-TV -13 000 -11 636 -12 000
-286 000 -284 354 -283 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -64 000 -66 579 -64 000
-64 000 -66 579 -64 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 0 0
Tele- och datakommunikation -10 000 0 0
Revisionsarvode extern revisor -8 000 -9 909 -8 000
Foreningskostnader -8 000 -8716 -2 000
Styrelseomkostnader -2 000 -10 000 -23 000
Fritids- och trivselkostnader -12 000 -3333 -2 000
Forvaltningsarvode -111 000 -94 865 -224 000
Administration -4.000 -5 353 -3000
Korttidsinventarier 0 -6 657 0
Konsultarvode 0 -24 301 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -687 -1 000
-157 000 -163 822 -263 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -152 000 -151 523 -152 000
Forbattringar -195 000 -194 661 -195 000
Inventarier -35 000 -34 445 0
-382 000 -380 629 -347 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 355 000 -2 409 283 -2 248 000
RORELSERESULTAT 284 200 210 393 376 400
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 157 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 43 0
Lanerantor -135 000 -156 101 -175 000
Ovriga rantekostnader 0 -1322 0
-135 000 -157 223 -175 000
RESULTAT 149 200 53170 201 400
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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