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Styrelsen for Brf Vdsman 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Vasman 2 bildades i juni 2016, och forvirvade fastigheten Stockholm Vasman 2,
Skattungsviigen 14-16 och Storsjovigen 57-61 i Arsta, 2016-06-14. Fastigheten har en areal av 2779
kvm, och bestér av tva lamellhus, byggnadséar 1946. Foreningen bestar av 30 lagenheter, 28 bostadsrétter
och 2 hyresrétter med total bostadsyta om 1548 kvm, samt 2 lokaler med yta 189 kvm.Fastighetens
taxeringsvarde dr 37 319 000 kr fran och med 2019.

Under slutet av 1990-talet renoverades delar av fastigheten. Bada husen forseddes med nya yttertak,
elinstallationer i ldgenheterna byttes ut och stammarna renoverades. 1997 renoverades béde fasaden och
balkongerna. Sedan foreningen bildades har omfattande arbete paborjats for att rusta upp fastigheten och
arbete for att 6ka trivseln i foreningen pagéar. Nagot som géar att ldsa om i vdsentliga hindelser under aret
i denna och tidigare &rsredovisningar.

Styrelse och revisor:
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2021-06-01 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter: Malin Strannermyr, Ordforande till 22-01-18
Adam Bloss, Ordforande fran 22-01-18
Anton Mo Eriksson, Ledamot, avgatt 22-03-31
Stella Zoric, Ledamot

Suppleant: Oskar Nilsson
Valberedning: Jennifer Ingwall
Revisor: Hans Wallerstrom, Revision 1 Méilardalen AB

Foreningen har sitt séite i Stockholm.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

En corona-siker arbetsdag holls ddr medlemmarna gemensamt fixade gemensamma utrymmen
och utemiljo. Tvéttstuga och torkrum stddades och filter rengjordes, gym stidades,
brandsldckare atermonterades, gravning runt buskar, montering sparkplat pa kéillaringang
Skattungsv14, vindskivor pa verktygsbod, nummerskyltar pa parkeringsplatserna, forbattringar
och omdisponering av styrelse-/0vernattningsrum, rensning av verktygsforrad, garden
forbereddes infor vintern.

Manga sensorstyrda lampor i trappuppgéngar och korridorer har slutat fungera.

Efter diskussioner med éterforséljaren blev vi kompenserade med 15st sensorer gratis att kunna

byta byta pa egen hand.

Reservnycklar och huvudnyckel till tvittstugebokning bestéllda och fastldsta nummer samtidigt
lossade.

Uppségning tekniskt avtal med Emvix uppsagt pga fyller ingen funktion.
Signerat for nytt betalsystem hos DanskeBank.

Diskussioner med hyresgésten till den storre lokalen har pabdorjats da de onskar expandera
genom att utoka antalet kontorsplatser i lokalen samt ha forrad i annan del av vara lokaler.

Utredning bygglovskostnader for montering nya fonster i den stora hyreslokalen.
Lilla hyreslokalen uppsagd, paborjad process leta efter ny hyresgést.

Extra stimma genomford for beslut om ok att spendera ca 50000kr f6r nya fonster till stora
hyreslokalen for mdjliggérande av gamla hyresgéistens eventuella expansion.

Framarbetande och erbjudande nytt avtal gentemot nuvarande hyresgést av var stora
kéllarlokal.

Stora hyreslokalen uppsagd, fortsatt forhandling med gamla hyresgédsten.
Det storre lanet i Nordea omforhandlat.

Genomgang fjarrvirmesystem med Exergi genomford inkl korrigering av varmekurva.

Medlemsinformation

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Stockholm Stads Brandkontor.
Foreningen har vid arets utgang 35 medlemmar.

Under aret har 8 dverlatelser skett.

Styrelsen har under &ret hallt 11 protokollférda ssmmmantraden.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 629 1584 1560 1428
Resultat efter finansiella poster -556 -621 -660 -791
Soliditet (%) 81,7 81,8 81,8 81,9
Kassalikviditet (%) 8,3 9,2 153,6 132,3
Beléning/kvadratmeter (kr/kvm) 8241 8 558 8617 8676

Kassalikviditet visar pa foreningens kortsiktiga betalningsforméga. Kassalikviditeten berdknas som
forhallandet mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. En kassalikviditet pd 100% eller mer
innebdr att kortfristiga skulder kan betalas direkt. Kassalikviditeten har gétt ner kraftigt mellan 2019 och
2020

eftersom man nu frangéar tidigare princip att redovisa endast ett &rs kommande amorteringar som
kortfristiga.

Belaning/kvadratmeter dr den totala skulden till banker och kreditinstitut i forhallande till den totala
bostadsytan (BOA) och uthyrningsbar lokalyta (LOA).

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 49342 500 19758750 2317556 -3974942 -621215 66 822 649
Avsittning till yttre fond 366 500 -366 500 0
Disposition av foregédende
ars resultat: -621 215 621 215 0
Arets resultat -555 543 -555 543

Belopp vid drets utgdng 49 342500 19758750 2684 056 -4 962 657 -555543 66267 106

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 962 657
arets forlust -555 543
-5518 200

behandlas sa att

Avsiittes till yttre fond 363 500
i ny riakning overfores -5 881 700
-5 518 200

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1 628 868
1628 868

W

-916 996
-157 528
5 -65 710
-879 259
-2 019 493
-390 625

N

-164 918
-164 918
-555 543
-555 543

-555 543
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2020-01-01
-2020-12-31

1583720
1583 720

-920 087
-157316
-68 338
-879 259
-2 025 000
-441 280

-179 935
-179 935
-621 215
-621 215

-621 215
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

2021-12-31

79 890 655
0
79 890 655

79 890 655

86 394
86 400

1 142 001
1142 001
1228 401

81 119 056

5(11)

2020-12-31

80 763 034
6 880
80 769 914

80 769 914

1740
22

84 781
86 543

830 486
830 486
917 029

81 686 943
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

2021-12-31

69 101 250
2 684 056
71 785 306

-4 962 657

-555 543
-5 518 200
66 267 106

14 380 056
69 791

117 020
34760
250323
14 851 950

81 119 056
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2020-12-31

69 101 250
2317 556
71 418 806

-3974 943

-621 215
-4 596 158
66 822 648

4866712
4 866 712

9613 340
34 695
114 560
1500
233 488
9997 583

81 686 943
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 40 ar
Fastighetsforbéttringar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

Arsavgifter bostider 940 534 922 118
Hyror bostiader 135126 129 606
Hyror lokaler 199 960 208 107
Hyror garage och parkeringsplatser 141 309 131 183
Eltillagg 123 180 123 780
Bredbandsavgift 68 634 47 764
Overlatelse-och pantsittningsavgift 14 261 11527
Ovriga intiikter 5 864 9635

1628 868 1583 720
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Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

El for belysning
Tomtrattsavgéld/arrende

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Tradgardsskotsel

Reparation och underhall Fastighet
Rep & Underhéll Bostéder

Rep & Underhall Gemensamma utrymmen
Bredband

Kabel-TV

Fastighetsskdtsel och forvaltning
Fastighetsforsakringspremier
Stddning

Underhall p-platser

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forvaltningskostnader

Ovriga Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala Styrelsearvoden och sociala kostnader

2021-01-01
-2021-12-31

304 335
171 937
125 900
69 358
33248
4535
36 835
0

2635
67 056
8249

6 545
36 539
46 143
3 681
916 996

2021-01-01
-2021-12-31

58 960
49 177
12972
16 438
0

3686
8295
8000
157 528

2021-01-01
-2021-12-31

50 000
15710
65710

8 (11)

2020-01-01
-2020-12-31

274 302
154 339
125 900
59318
27920
4 848
65 244
11498
84 125
51243
8221

6 704
35580
10 845
0

920 087

2020-01-01
-2020-12-31

58 060
48 069
12 412
16 250
9623

6 794
4559

1 549
157 316

2020-01-01
-2020-12-31

52 000
16 338
68 338
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Stockholms Stad
KabelTV

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Bredband
Bostadsritterna
Brandkontoret

2021-12-31

84 649 662
84 649 662

-3 886 628
-872 379
-4 759 007

79 890 655

17 598 000
19 721 000
37 319 000

2021-12-31

34 400
34 400

-27 520
-6 880
-34 400

2021-12-31
6
6

2021-12-31
31475
2119

12 273
1653
5588
5050

28 236

86 394

9(11)

2020-12-31

84 649 662
84 649 662

-3 014 249
-872 379
-3 886 628

80 763 034

17 598 000
19 721 000
37 319 000

2020-12-31

34 400
34 400

-20 640
-6 880
-27 520

6 880

2020-12-31
22
22

2020-12-31
31475
2062

12 009
1619
5588
5000
27028

84 781
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
Nordea 1,14
Nordea 0,756

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 0,485
Nordea 1,14

Varav planerad amortering

Datum for
rinteéindring
2022-10-19
2021-12-21

Datum for
rinteéindring
2022-03-21
2022-10-19

Lanebelopp
2021-12-31
0

0

0

Lanebelopp
2021-12-31
9513 344

4 866 712
14 380 056

124 999

10 (11)

Lanebelopp
2020-12-31
4900 044

0

4900 044

33332

Lanebelopp
2020-12-31
9 580 008

0

9 580 008

66 664

Bostadsrittsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgingar genom upplaning fran finansiella
institut. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
RevU18 som kortfristig del av ett lan. Ofta ar avsikten inte att ldnen som forfaller till betalning ska 16sas

i sin helhet utan att de ersétts med ett nytt lan.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Rintekostnader
Forutbetalda Hyresinkomster
Viérme

El

Revision

Bank

Vatten

Sophdmtning

Underhall

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
- Kontrakt skrivet med Asiel Bygg AB for den mindre hyreslokalen.

- Kontrakt skrivet med méklare Citymaklarna for hjalp med att hitta ny hyresgast till den storre

hyreslokalen.

2021-12-31

8 551

124 845

43 847
35104
17 000
0
11589
8312
1075

250 323

2020-12-31

9661

123 347

34 824
31444
16 000
422

10 810
6 980
0

233 488

- Fordndring i styrelsens sammanséttning. Ordférande Malin Strannermyr och tidigare styrelseledamot

Adam Bloss byter plats i samband med manadsmétet 1 Januari-22 pga langre utlandsresa.

- Utemobler inforskaffade.

- Process paborjad for offertforfragan angdende renovering av fonster.
- Foréndring i styrelsens sammanséttning. Anton Mo avgar ur styrelsen pga avflytt 31/3-22.0Oskar

Nilsson tar 6ver som kassor fram till stimman-22.
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Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2022 - -

Adam Bloss
Ordforande

Oskar Nilsson
For Malin Strannermyr

Min revisionsberéttelse har lamnats 2022 -

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
Revision 1 Milardalen AB

2021-12-31

34 000 000
34 000 000

Stella Zoric
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2020-12-31

34000 000
34 000 000



