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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lagret 7 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostidder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Allmint om verksamheten

Ordinarie foreningsstimma avholls dven detta ar digitalt via Zoom den 18 maj 2021 pga fortsatt rddande
pandemi. Styrelsen har under aret avhallit tre protokollférda sammantrdden samt dessemellan haft kontinuerlig
kontakt i olika foreningsangelidgenheter, ofta pa daglig basis, bade via telefon och dver email. Vidare har
styrelsen och dess medlemmar dven arbetat med felavhjdlpande atgirder och planerat underhéll och
forbattringsprojekt som skett i samarbete med leverantorer och forvaltare. Foreningen upplater 18 ldgenheter,
samtliga med bostadsrétt samt tvéd lokaler med hyresritt. Under 2021 har en ldgenhet bytt dgare, Igh S1503

Foreningens bada lokaler &r fortsatt uthyrda: Lokal 1 till Sjonira Fastighetsformedling AB, samt Lokal 2 till
Livshédlsa Medvetandeutveckling AB bada med avtal 16pande pa 3 ar med indexreglering. Avtalet for Lokal 1
l6per ut 2023-09-30. Avtalet for Lokal 2 I6pte ut 2021-09-30 efter uppsidgning for omforhandling av villkor.
Det nya forslaget accepterades av hyresgésten och det nya avtalet kommer ddrmed att 16pa fram till 2024-09-30.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Gustaf Hamrén, Ordférande 2022
Peter Eriksson 2022
Alexander Tolstoy 2022
Ola Wierup 2022
Nassrin Wandy Karlsson 2022
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Stig Linderholm 2022
Harald Versteegh 2022

Ordinarie revisor
Staffan Lindquist (Soal AB)

Revisorssuppleanter
Marie Bielke
Marie Jonsson

«/ Signerat 2022-04-25 20:22:06 UTC

Vald t.o.m. arsstimman
2022

Valda t.o.m. drsstimman
2022
2022

Oneflow ID 2941006

Sida 2 /13



Bostadsrattsforeningen Léagret 7 2 (10)
Org.nr 716417-9710

Som valberedning har Marianne von Kantzow Ridderstad och Maria Frandegard tjanstgjort.
Fastighet

Foreningen dger fastigheten Stockholm Léagret 7, Storgatan 48 i Stockholm med 18 ldgenheter upplatna till
bostadsritt och 2 lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Forvaltning

Den l6pande tekniska forvaltningen skots fortsatt av Kents Ror & Fastighetsservice AB (fd LE Sundbergs
Fastighetsservice)

Omforhandling av avtal {or stddning ledde till att fastigheten numera stddas av Maira Stdd HB.

Fortsatt utbyte av franluftsflaktarna pé taket har skett och dessa kommer att bytas ut vartefter de gér sonder.
Ventilationen i huset har ocksé delvis gétts igenom och justerats.

Fastighetsbox for post har monterats i uppgangen Storgatan. Samtliga Gvriga brevinkast i foreningen dr nu
enligt géllande norm och skall garantera utdelning framover.

Styrelsen fortsétter arbetet med att uppdatera och omarbeta informationsblad och foérhéllningsregler vid
renoveringar i ldgenheter sa att dessa dokument skall vara mer kompletta och uppdaterade till nuvarande regler
och standarder. Detta for att underldtta for bade medlemmar och styrelse vid ev forestdende renoveringar och
l6pande skdtsel.

Som revisor har foreningen dven detta ir valt Staffan Lindberg pa Soal AB och ekonomisk redovisning och
forvaltning skots fortsatt av Klara Consulting AB, tidigare MPCC AB. Den tekniska forvaltningen och
fastighetsskotseln skots, som tidigare beskrivits, av Kents Ror & Fastighetsservice AB.

For att fortsétta den planerade dkningen av vart rorelsekapital samt ticka upp for 6kade omkostnader hojdes
avgifterna planenligt med 3% under 2021 Vidare med 3% under 2022 med avisering from april respektive ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar var vid arets ingdng: 25 st
Antal tillkommande medlemmar: 3 st

Antal avgaende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 26 st
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1397 1415 1336 1233
Resultat efter finansiella poster 166 165 332 -180
Soliditet (%) 31,4 31,0 29,8 48,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Kapital- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 4343469 7116445 1228400 1624290 -10581569 164516 3895551

Disposition av fg ars

resultat: 429 012 -264 496 164 516
Arets resultat 166 086 166 086
Belopp vid arets

utging 4343469 7116445 1228400 2053302 -10846065 330602 4061637

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 846 065
arets vinst 166 086
-10 679 979

behandlas sa att

avsittning fond for yttre underhall 0,3% av tax.vdrde enl.stadgar 429 012
i ny rakning dverfores -11 108 991
-10 679 979

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2021-01-01
-2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1397176
Summa rorelseintikter 1397176
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -701 170
Fastighetsavgift/skatt -56 302
Ovriga externa kostnader 4 -241 293
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -179 539
Summa rorelsekostnader -1178 304
Rorelseresultat 218 872

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter 13 530
Réntekostnader -66 316
Summa finansiella poster -52 786
Resultat efter finansiella poster 166 086
Resultat fore skatt 166 086
Arets resultat 166 086

4 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

1414 757
1414 757

-623 353
-55762
-309 241
-179 515
-1167 871
246 886

198
-82 568
-82 370
164 516

164 516

164 516
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar 5,6

Byggnader och mark 7709 791 7791331
Inventarier, verktyg och installationer 3678 636 3776 635
Summa materiella anldggningstillgangar 11 388 427 11 567 966
Summa anliggningstillgangar 11 388 427 11 567 966

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 249 506 230482
Ovriga fordringar 54 309 2 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 324 466 155 847
Summa kortfristiga fordringar 628 281 389 169
Kassa och bank

Kassa och bank 915 835 592 170
Summa kassa och bank 915 835 592170
Summa omsittningstillgingar 1544 116 981 339
SUMMA TILLGANGAR 12 932 543 12 549 305
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 688 314 12 688 314
Fond for yttre underhall 2053302 1 624 290
Summa bundet eget kapital 14 741 616 14 312 604
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 846 065 -10 581 569
Arets resultat 166 086 164 516
Summa fritt eget kapital -10 679 979 -10 417 053
Summa eget kapital 4 061 637 3 895 551
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 0 8200 000
Summa langfristiga skulder 0 8200 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8 138 000 0
Forskott fran kunder 1 0
Leverantorsskulder 273 411 89 969
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 459 494 363 785
Summa Kortfristiga skulder 8 870 906 453 754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 932 543 12 549 305
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider: % per ar
Byggnader 0,75%
Forbéttring fasad 0,75%
Forbittring tak 5,00%
Byggnadsforbéttringar 2,00%
Garden 5,00%
Inventarier, verktyg och installationer 2-10%
Virderingsprinciper

Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om inget annat anges nedan.

Not 2 Nettoomséttning
2021 2020
Arsavgifter bostider 1121 620 1111723
Hyresintékter lokaler 250 560 249 868
Ovriga intdkter 1 663 25538
Fakturerade kostnader 23332 27 628
1397175 1414 757
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Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Fasta forvaltningskostnader -43 750 0
Fastighetsskotsel - Rorligt arvode -49 798 -1575
Entrepenadkostnad, stid -53 523 -110 534
Hissbesiktning -3 783 -8 175
El -372 120 -243 802
Tele/TV/Porttele -23 614 -23 559
Underhall, kopta tjanster/material 0 -4 663
Vatten och avlopp -59 590 -40 135
Sophédmtning -85 954 0
Underhall av bostédder, materialinkdp 0 -25 497
Underhaéll av bostider, kdpta tjanster 0 -139 125
Underhall av markytor, kopta tjanster 0 -5750
Vidarefakturering -9 038 -20 538
=701 170 -623 353
Sophidmtning har under 2021 brutits ut frdn Entreprenadkostnad, stdd och har dérav inga jamforelse
siffror for 2020.
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Reparation av installationer, kopta tjdnster -20 462 -76 615
Reparation och underhall av fastighet -55 347 -101 517
Forenings- och styrelsekostnader -8 776 0
Tillsynsavgifter myndigheter -1 105 0
Forsakringar -59 416 -57 298
Redovisningstjanster -54 100 -54 449
Konsultarvoden -27 938 0
Bankkostnader -3 149 -3494
Erséttning till revisor -11 000 -10 625
Representation 0 -4 543
Ovriga externa kostnader 0 -700
-241 293 -309 241
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2021-12-31

8990 218
8990 218

-1 198 887

-81 540
-1280 427

7709 791
68 161 000

74 843 000
143 004 000

2021-12-31

4738912
4738912

-962 277
-97 999
-1 060 276

3678 636
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2020-12-31

8990219
8990 219

-1 117 347

-81 540
-1 198 887

7791 332
68 161 000

74 843 000
143 004 000

2020-12-31

4738912
4738912

-864 302
-97 975
-962 277

3776 635
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 374326 0,8
Stadshypotek 407794 0,8
Stadshypotek 421948 0,8
Stadshypotek 428559 0,8

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2021-12-31
2022-06-01 3980 000
2022-10-14 1 188 000
2022-11-29 1 188 000
2022-12-21 1782 000
8 138 000
8 138 000

2021-12-31

10 400 000

10 400 000

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm 2022-

Gustaf Hamrén
Ordforande

Peter Eriksson

Nassrin Wandy Karlsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-

Staffan Lindquist
Revisor
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Lanebelopp
2020-12-31
4 000 000

1 200 000
1200 000

1 800 000
8200 000

8200 000

2020-12-31

10 400 000
10 400 000

Oneflow ID 2941006 Sida 11/13



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i
Bostadsrattsforeningen Lagret 7
(716417-9710)

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Lagret 7 for ar 2021. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att:

e resultat- och balansrdkning faststalles.
e resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.
o styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

M&ja 2022-

Staffan Lindquist
Av foreningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Box 23 130 43 Mdja
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