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Brf Kniven 21

Delagott 716402.7612

VALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Kniven 21, organisationsnummer 716402-7612, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kniven 21 i Katarina férsamling och omfattar idag 30
bostadsrattslagenheter och tre hyreslokaler.

Bakgrund

Husen runt Blekingetappan byggdes mellan aren 1929 och 1931. Vart hus ar byggt 1929 och byggherre och
byggmastare var JO Johansson. Arkitekt var T. Sellman. Vart kvarter och aven andra kvarter i var del av
Sdédermalm byggdes enligt stadsarkitekten Per Olof Hallmans stadsplaner, som utmérktes av storgardar,
oregelbundna gator och kvarter. Per Olof Hallman &r ansedd av manga som Stockholms storste stadsplanerare i
modern tid. Hans planer inspirerar annu idag arkitekter och stadsplanerare. Han ar ocksa upphovsman till bl.a.
stadsdelarna Larkstaden, R6da Bergen och Blecktornsparken.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1982
Ekonomisk plan registrerades ar 2010
Foreningens stadgar registrerades ar 2018
Foreningen forvarvade fastigheten ar 1985

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foérsakring
Foreningens fastighetsforsakring, med ansvarsforsakring for styrelsen, ar tecknad i Brandkontoret. Forsakringen
innehaller aven ett moment om sanering av skadedjur.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-12
Pa stamman deltog 9 medlemmar.

Extra stdmma holls
Pa stamman deltog medlemmar.
Vid extrastamman beslutades om

Styrelse

Ordfoérande Peter Merkert
Ledamot Eva Fohlstedt
Ledamot Jonas Elfstrém
Ledamot Andreas Nordell
Suppleant Felix Lindberg

Sedan den ordinarie arsstamman har styrelsen haft 9 protokollforda méten. Till det kommer ett antal informella
moten.

Revisor
Extern Jan-Erik Forsberg
PROJF Consulting AB
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Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsearvoden
Vid arsstdmman beslots att styrelsen hade 30 000 kronor att disponera for arvoden.

Medlemsaktiviteter
Foreningen kallade till en hdststéddning under ar 2021.

Medlemskap
Foreningen har under aret varit medlem av Stockholms Fastighetsdgarférening.

Lokalhyresgéaster
Foéreningens lokalhyresgaster har under perioden varit:

e Dako AB. Lokalen omfattar 128 m2 i gatuplanet. Avtalet I6per till 31/12 2022
e Folkform Sweden AB. Lokalen omfattar 71 m2 i gatuplanet. Avtalet I6per till 31/12 2024.
e Mega Guld AB. Avtalet I6per till den 31/12 2022.

Ovanstaende tre lokalhyresgaster har nio manaders uppsagningstid.
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Information om fastigheten
Fastighetens taxeringsvarde ar 44 561 000 kronor varav 30 781 000 kronor avser mark. Bostadsarean ar 1255 m2
och lokalarean &r 283 m2.

Fastighetsbeteckning: Kniven 21, S6dermalm, Stockholms kommun
Nybyggnadsar: 1929

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?

1 rok 24 804

2 rok 5 355

3 rok 0 0

4 rok 1 96

Summa 30 1255

Totalt antal bostadsléagenheter: 30

Lokaler

upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?

3 283

Totalt antal lokaler: 3

Totalyta (m?): 1538
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning

Fastighetsskotsel/stad TEKAB, Stadning utfoérs av Rena Standard AB
Sophamtning Stockholms Renhallningsférvaltning. Avtalet omfattar hé
Service av fastighetsnat Tele2 AB

Service av datanat Telenor

Service av hiss Hiss och Elteknik AB

Teknisk forvaltning De I6pande tekniska forvaltningsuppgifterna, bl.a. gallar

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2018-03-28

Underhallsplanens tidshorisont: 19 ar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret renoverades foreningens fonster i samtliga lagenheter och lokaler. Arbetet utférdes av Strandaker Maleri
AB. Foreningen bytte aven ut undercentralen for fjarrvarme i fastigheten. Arbetet utfordes under ledning av
stockholm exergi. | dvrigt har normalt I6pande underhall utforts pa fastigheten.

Arsavgifter
Den arsavgift foreningens tar ut for att tdcka féreningens nettokostnader har fram till 31/12 2021, i snitt, legat pa 596
kronor per kvadratmeter. Inga avgiftshéjningar har beslutats under 2021.

Medlemsinformation

35 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 30 bostadsratter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 7 bostadsratter har éverlatits. 34 mediemmar vid rakenskapsarets slut

9 medlemmar har uttratt ur féreningen.
8 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt
Nettoomsattning, tkr 1133 1163 1182 1170
Arsavgifter, tkr 754 748 753 748
Resultat efter finansiella poster, tkr -619 176 175 -426
Soliditet", % 57 61 60 59
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 2 2 2 2
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3836888 4018879 300260 -3532688 175901 4799 240
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall -220 000 -220 000
lanspraktagande av fond for yttre 220 000 220 000
underhall
Balanseras i ny rakning 175901  -175901 0
Arets resultat -619 146 -619 146
Belopp vid arets utgang 3836888 4018879 520260 -3576787 -619 146 4 180 094
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 576 787
Arets resultat -619 146
Totalt -4 195 933
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 195 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -520 260
Balanseras i ny rédkning -3 870673
Totalt -4 195 933
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 1133 209 1162728
Ovriga rérelseintakter 3 4 577 13 183
Summa Rorelseintakter 1137 786 1175911
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 357 068 -658 202
Administration och forvaltning 5 -156 117 -168 225
Personalkostnader 6 -39 426 -39 426
Avskrivningar -147 273 -72735
Summa Roérelsekostnader -1 699 884 -938 588
RORELSERESULTAT -562 098 237 323
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -57 048 -61 422
Summa Finansiella poster -57 048 -61 422
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -619 146 175 901
RESULTAT FORE SKATT -619 146 175 901
ARETS RESULTAT -619 146 175 901
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6 632 654 6 705 389
Inventarier, verktyg och installationer 8 298 150 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 930 804 6 705 389
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 930 804 6 705 389
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 96 535 17 960
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 999 24 820
Summa kortfristiga fordringar 138 534 42 780
Kassa och bank

Kassa och bank 241 357 1136 805
Summa kassa och bank 241 357 1136 805
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 379 891 1179 585
SUMMA TILLGANGAR 7 310 695 7 884 974
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 7 855 767 7 855 767
Fond for yttre underhall 520 260 300 260
Summa bundet eget kapital 8 376 027 8 156 027
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 576 787 -3 532 688
Arets resultat -619 146 175 901
Summa fritt eget kapital -4 195 933 -3 356 787
SUMMA EGET KAPITAL 4 180 094 4799 240
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2 850 000 2 850 000
Leverantdrsskulder 103 448 47 003
Skatteskulder 9481 21453
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 167 672 167 278
Summa kortfristiga skulder 3130 601 3085734
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 310 695 7 884 974
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag
(K2).

Avsittningar
Avséttning till fond for yttre underhall ska enligt foreningens stadgar géras med minst 0,3% av byggnads- eller
anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar gors 6ver den forvantade nyttjande perioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttjandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnader 100 1
Inventarier, verktyg och installationer 5 20
Not 2. Nettoomsittning 2021 2020

Arsavgifter

Bostader 748 153 748 153
Balkongavgifter 6210 0
754 363 748 153

Hyresintakter

Lokaler 334 456 316 194
Kabel-TV 44 340 44 340
378 796 360 534

Ovriga intikter

Ovriga intakter 49 54 042
Totalt nettoomsattning 1133 208 1162 728
Not 3. Ovriga rorelseintékter 2021 2020

Ovriga rérelseintikter

Ovriga erséattningar och intékter 4 577 13 183
Totalt 6vriga rorelseintikter 4 577 13 183

Avser andrahandsuthyrning
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Not 4. Operativ drift och underhall 2021 2020

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 30 027 21150

Uppvarmning 267 410 237 290

Vatten och avlopp 60 003 48 143

Sophamtning 35120 27 602
392 560 334 185

Funktionell anlaggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader 1388 0

Kopta tjanster

Fastighetsskétsel 49 200 49 200

Fastighetsstad 22 150 23400

Tradgardsskétsel 30 374 0
101 724 72 600

Distribuerade servicetjanster

TV 9129 9097

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 27 743 27 006

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 97 380 96 480
125 123 123 486

Reparationer

Reparationer 110 559 87 775

Portar och las 31331 0

Hiss 7 548 16 059
149 438 103 834

Underhall

Underhall 577 706 15 000

Totalt operativ drift och underhall 1 357 068 658 202
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Not 5. Administration och férvaltning 2021 2020
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5034 5184
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 44 612 44 349
Extra ekonomisk forvaltning 5375 0
49 987 44 349
Revision
Revisionsarvode 12 500 9375
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 59 400 60 646
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 12 825 9974
Konsultarvode 0 11 813
Bankkostnader 4743 4 054
Ovriga kostnader 11 628 22 830
29 196 48 671
Totalt administration och forvaltning 156 117 168 225
Not 6. Personalkostnader 2021 2020
Styrelsen
Styrelsearvode 30 000 30 000
Sociala kostnader 9426 9426
39 426 39 426
Totalt personalkostnader 39 426 39 426
Not 7. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 7273477 7273477
Anskaffningsvarde mark 1607 066 1607 066
Utgaende anskaffningsvarden 8 880 543 8 880 543
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2175154 -2102 419
Arets avskrivningar -72735 -72735
Utgaende avskrivningar -2 247 889 -2175 154
Utgaende redovisat varde 6 632 654 6 705 389
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 13 780 000 13 780 000
Taxeringsvarde mark 30 781 000 30 781 000
44 561 000 44 561 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop 372 688 0
Utgaende anskaffningsvirden 372 688 0
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar - 74 538 -0
Utgaende avskrivningar -74 538
Utgaende redovisat varde 298 150
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 148223 2022-03-22 1,25 % 600 000 600 000
Stadshypotek 260996 2022-03-09 1,25 % 1250 000 1250 000
Stadshypotek 868477 2022-01-26 1,25 % 1 000 000 1 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 2 850 000 2 850 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 850 000 -2 850 000
0 0

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank

Not 10. Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 3 350 000 3 350 000
Summa: 3 350 000 3350 000
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Underskrifter

Stockholm den / 2022

Peter Merkert
Ordférande

Jonas Elfstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2022 -

PROJF Consulting AB

Jan-Erik Forsberg

Eva Fohlstedt
Ledamot

Andreas Nordell

Ledamot

Brf Kniven 21
716402-7612
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