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NAMN, ANDAMAL OCH SATE
Féreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Légret 7.

Foreningens dndamadl #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna f6r
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i féreningen pé grond av sddan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockhokm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

En ny innehavare fir utéva bostadsrétten och flyita in i ligenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i fireningen. Férvirvaren ska anstka om medlemskap i féreningen pé
sitt styrelsen bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa
Overlitelsehandling som ska vara underskriven av kdpare och séljare och innchélla uppgift
om den ligenhet som Gverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och géva.
Om ¢verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ér Gverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse
erhélls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ir skyldig att skyndsamt prova fragan om medlemskap. Féreningen kan komma
att begiira en kreditupplysning avseende stkanden. En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far std kvar som medlem.

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus eller som
erhaller bostadsritt genom upplételse av foreningen. Den som en bostadsrétt har Gvergétt
till fir inte viigras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen bor godta férvirvaren
som bostadsrittshavare.

En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsrétt fvergitt till vigras medlemskap i
foreningen. Sarskilda regler géller vid exekutiv férsaljning eller vid tvingsforsiljning.

Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsldgenheten har foreningen riitt att viigra medlemskap.

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsriitten efter forvérvet innchas av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa
vilka sambolagen tillimpas.

INSATS OCH AVGIFTER

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring
av insatsen ska alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om 3ndring av grund for andelstalsherdkning ska fattas av
féreningsstdmma. Om beslutet medfor rubbning av det inb&rdes férhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjairdedelar av de rdstande pa stémman gétt
med pé beslutet.
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For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse
av extra forridsutrymme och dylikt utgar sérskild erséttning som bestdms av styrelsen.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong fér arsavgifien vara forhéjd
med hégst 2 % av vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande géller for
lagenhet med fransk balkong, altan pd mark eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1
%.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for taxebundna kostnader sasom
virme, varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och
telefoni ska erliaggas efter forbrukning, arca eller per ligenhet.

@verlételseavgiﬂ och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till higst 5 % och pantsitiningsavgiften till hdgst 1 % av
gilllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far uppgé till
hogst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del av ett &r far
avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Avgift {6r andrahandsupplitelse hetalas av bostadsrittshavaren.

Arsavgiften ska betalas pi det sitt styrelsen beslutar. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller évriga forpliktelser betalas
i ritt tid far foreningen ta ut dréjsmalsriinta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning fér inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fire juni
manads utging.

Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid foreningsstimma ska anmaéla detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Sddan foreningsstimma
ska dven hallas nir det for uppgivet indamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10
av samiliga ristberittigade.

P4 ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden forekomma:

1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stéimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

5. Val av tva justerare tillika réstriknare
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6. Friga om stimman blivit stadgeenligt ntlyst

7. Faststiillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foéredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt
drende

18. Awvslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken
stdmman blivit utlyst.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut fir inte fattas i andra drenden én de som angivits i kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka fore extra stimma ska kallelsen
utférdas, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfardas till samtliga
medlemmar genom utdelning. Om mediem uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom fSreningens
hus eller publiceras pa hemsida.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ligenheter
har ocksa endast en rdst. Rostriitt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hsgst ett ar frin utfirdandet.
Ombud fér inte foretrida mer #n tva (2) medlemmar. Pé féreningsstémma far medlem
medfora hogst ett bitride. Bitridets uppgift ér att vara medlemmen behjilplig.

Ombud och bitrdde fir endast vara:

* annan medlem
»  medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
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«  fOréldrar

» syskon

* barn

» annan nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
= god man

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal stillfSretradare.
Foreningsstdmmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hilfien av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som stédmmans ordférande bitrdder. Blankrdst dr

inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrittas.

Stimmoordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning ska
genomfdras. Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomfras pa begéran av
ristberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

Fn medlem far inte sjilv eller genom ombud rdsta i fraga om:

1. talan mot sig sjélv
2, befrielse frin skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot fGreningen
3, talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i friga

har ett visentligt intrcsse som kan strida mot fSreningens.

Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som stfimmans ordférande dértill ntsett. I
friga om protokollets innehall géller:

I att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgingligt f6r medlemmarna. Protokollet ska
férvaras pa betryggande sitt.

VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med niista

ordinarie féreningsstimma. Valberedningens uppgift &r att lamna forslag till samtliga
personval samt arvode.

STYRELSE OCH REVISION

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.
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Styrelsen viljs av foreningsstdmman for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven véljas person som tillhér
medlemmens familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vilja
en (1} ledamot som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte fSreningsstdmma
beslutat annorlunda.

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sétt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgéngliga endast for ledaméter, suppleanter
och revisorer.

Styrelsen iir beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet Gverstiger hilften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften
av de nirvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som ordftranden bitrader. For
giltigt beslut kriivs enhillighet nér for beslutforhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande.
Suppleanter tjinstgdr 1 den ordning som ordfdrande bestimmer om inte annat bestimts av
foreningsstdmma eller framgér av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

Beslut som innebéar visentlig forindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma, Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsritt
férdndras ska samtycke fran medlem inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till indringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyres-ndmnden.

Bland annat aligger det styrelsen:

=  att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelidgenheter

+  att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehélla berdttelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for féreningens intdkter och kostnader under
ret (resultatrikning) och for dess stéllning vid riikenskapsarets utging
(balansrikning)

*  att senast en manad fore ordinarie féreningsstimma till revisorerna avlimna
drsredovisningen

«  att senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma hélla &rsredovisningen och
revisionsberiittelsen tillganglig

»  att féra medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pd sitt som avses i personuppgiftslagen

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsritt.

Foreningsstimma ska valja minst en och hdgst tva revisorer med hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
och med nista ordinarie féreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i
féreningen och behdver inte heller vara auktoriserade eller godkénda.

Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tva veckor fore
féreningsstimman.
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7.1

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad hélla det inre av lagenheten i gott skick. Detta
gilller #ven mark, f6rrdd, garage och andra ligenhetskomplement som kan inga i
upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat:

+  ytbeldggning p4 rummens alla viiggar, golv och tak jaimte underliggande ytbehandling,
som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamaéssigt sétt

* icke birande innerviiggar

« glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag, handtag,
l&sanordning, védringsfilter och titningslister samt all méilning férutom utvindig
méhing och kittning

 till ytterdérr horande beslag, gingjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all malning med undantag fér
mélping av ytterdorrens utsida; motsvarade géller for balkong- eller altand&rr

+ innerddrrar och sdkerhetsgrindar

» lister, foder och stuckaturer

+ elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriitshavaren endast for
méilning

» elektrisk golvviirme, som bostadsriittshavaren {orsett lagenheten med

» cldstdder (dock exklusive tillhdrande rokgangar)

s varmvatienberedare

» ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i lagenheten och
betjinar endast bostadsriittshavarens lagenhet

» undercentral (sikringsskap) och darifrin utgéende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

« ventiler och luftinsl&pp, dock endast malning

*  brandvarnare

1 badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren daratover
bland annat dven for:

e till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

» inredning och belysningsarmaturer

s vitvaror och sanitetsporslin

+  golvbrunn med tillhérande klamring till den del det &r Atkomligt frin lgenheten
» rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

+  kranar och avstdngningsventiler

» ventilationsflakt

+ elektrisk handdukstork

I ké6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren f6r all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

«  vitvaror

»  koksflikt

« rensning av vattenlis

+  diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
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+  kranar och avstingningsventiler; I fraga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren
endast for mélning.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsritishavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelsemna i bostadsréttslagen.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
endast for renhallning och snéskottning. Om ligenheten ar utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren &ven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsriéttslagen och dessa
stadgar.

Foreningsstdmma kan 1 samband med gemensam underhllsatgird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar £Gr.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sédan utstrackning
att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pd annans
egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc, far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhéll av sidana anordningar.
Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ir
bostadsrittshavaren skyldig att, efier uppmaning frin styrelsen, demontera anordningar.

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i ligenheten. Foljande atgérder far dock inte
féretas utan styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,
2, indring av befintlig ledning for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan véisentlig férandring av ligenheten

Styrelsen far endast viigra tillstand om &tgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erballs. Férdndringar ska alltid utforas pd ett fackmannamaissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten f6r ndgot annat dndamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for
féreningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utom huset samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta
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giiller dven for den som hor till hushéllet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete
for bostadsriitshavarens rédkning,.

Hor till ligenheten mark, forrdd, garage eller annat 1agenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick &ven i fraga om sidant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

Foretradare {or foreningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har
ritt till det, kan styrelsen ansoka om sirskild handrickning hos kronofogdemyndigheten.

En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstéandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till
upplételsen anges, vilken tid den ska pigd samt till vem ldgenheten ska upplétas. Tillstand
ska lamnas om bostadsriittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Bostadsriitishavare far inte inrymma utomstiende personer 1 lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan forverkas och féreningen

sdledes bli berittigad att sfiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat fSljande
fall:

1. bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

2. lgenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsriittshavaren inrymmer utomstéiende personer till men for forening etler

annan medlem

4, ligenheten anvinds for annat dndamél dn vad den dr avsedd for och avvikelsen dr
av visentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter
de siirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte l&mnar tilltréde till lagenheten och inte kan visa giltig
ursdkt for detta
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8. bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

9. ldgenheten helt eller till viisentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér i brottsligt férfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersatining

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av liten
betydelse. I enlighet med bostadsriittslagen regler ska foreningen i vissa fall uppmana
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt siga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsrétten.

Om féreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
skadestand.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till f6ljd av uppsigning kan
bostadsriitten komma att tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsriittslagen.

OVRIGT

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus eller pd hemsida eller genom e-post,
postbefordran eller utdelning i brevlada.

Foreningens rikenskapsar &r kalenderdr.
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhéll.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om fdreningen har upprittat underhéllsplan skall avséttning till fonden goras enligt planen.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksambet ska balanseras i ny
rikning. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
férdelas mellan medlemmarna i forhéllande till ldgenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

Om féreningen uppldses ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

Vid &verltelse av bostadsritt ansvarar foreningen for att nammnskylt i méssing bestélls och
monteras pa ytterdérren i samrad med den tilltridande medlemmen. Kostnaden for skylten
och monteringen birs av den tilltrddande medlemmen inom ramen for dverlételseavgiften
enligt punkten 3.6.




