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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Italien storre 9 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

"Foreningen har till aAndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i
tiden.”

Foreningen registrerades 2 november 2006 och forvarvade fastigheten 21 januari 2009.
Gallande stadgar antogs pa ordinarie stammor 23 maj 2017 och 21 maj 2018.

Fastighet

Foreningen innehar fastigheten Italien stérre 9, Regeringsgatan 90 i Johannes férsamling,
Stockholm med tomtréatt. Forutsattningarna for att frikopa marken fran Stockholms stad har
utretts. Foreningen har kunnat genomfora ett kop, men da tomtrattsavgalden under pafdl-
jande 10-ariga avtalsperiod nu ar oférandrad har styrelsen avstatt fran att képa marken.

Huset byggdes 1864 och bestar av 7 lagenheter upplatna med bostadsratt samt ett kontor
med hyresratt. Lagenhetsférdelning ar:

1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
1 st 3 st 2 st 1 st

Totalytan ar enligt fastighetsdeklarationen 373 m2 bostadslagenheter och 40 mz2 lokal.
Byggnaden varms med fjarrvarme.

Taxeringsvardet per 2021-12-31 var 14.631.000 kr, varav 10.061.000 kr avser mark och
4.570.000 kr avser byggnad. Fordelningen ar 12.450.000 kr bostader och 2.181.000 kr
lokal.

Fastigheten ar fullvardesforsadkrad hos Trygg-Hansa.

Foreningsaktiviteter
Sedan stamman har styrelsen bestatt av:

Michael Schneiter ordférande
Gabiriella Brile ledamot
Nina Soderblom ledamot
Alexandra Wahlqvist suppleant.

Revisor har varit Carl Norrman.

Ordinarie foreningsstdmma avholls den 23 juni 2021.
Styrelsen har haft 1 protokollfért sammantrade. | 6vrigt har beslut tagits underhand.

Under aret har lagenhet nr 2 tilltratts av nya agare.
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Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen med hjalp av utomstaende expertis.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Menja Management AB, som aven stott
styrelsearbetet i egenskap av adjungerad ledamot.

Foreningen har avtal for féljande 6vriga tjanster:

- fjarrvarme: Stockholm Exergi AB

- vatten: Stockholm Vatten AB

- elhandel: Fortum Markets AB

- elnat: Ellevio AB

- bredband: Ownit Broadband AB

- centralantenn: Blicon 2 KB

- sophamtning: Stockholm Avfall AB

- fastighetsjour BK Fastighetsservice AB

Huset
Bara ett fatal underhallsatgarder har behovt utféras, framst upptagning av gatsten pa
garden, gjutning samt montering av gatsten i bruk.

Tidigare storre arbeten som gjorts.
2014
- Balkonger till lagenheter nr 4 och 5 byggdes, bekostade av bostadsrattshavarna
sjalva.
2013
- Fastighetsnat for bredband installerades.
2012
- Kontorslokalen fardigstalldes i huvudsak
- Optisk fiber drogs in till en husnod i fastigheten av Stokab
2011
- Fasadrenovering inkl fonster och tak
- Ny tvattstuga har byggts
- Ombyggnad av gardshus till hyreslokal (kontor) har pabdrjats
- Undercentral har bytts ut
Radiator-reglage har bytts ut

- Slagit ihop soprum och hyreslokal i gatuplan och byggt om detta till lagenhet som
upplatits som ny bostadsratt
- Dréanerat runt husbyggnaderna inne pa garden
- Lagt om gatsten pa garden och tagit bort vissa kullerstenspartier
Ekonomi
Arsavgifterna har &nda sedan féreningens bildande hallits oférandrade. Intakterna steg
marginellt.

Forbrukningskostnaderna 6kade kraftigt. Varmekostnaden steg pga. kall vinter och elen
som féljd av héjda taxor.

Underhallskostnaderna blev @ven i ar mycket laga. Bara en fonsterskada behavde
atgardas.

Forvaltningskostaderna minskade marginellt.

Avskrivningarna minskade da takvarmeanlaggningen ar slutavskriven.
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Arets resultat blev ett underskott, helt en foljd av 6kningen av kotnaderna for forbrukning.
Ett fortsatt fokus pa intékts- och kostnadskontroll &r nédvandigt.

Foreningens ekonomiska stallning ar mycket god, helt utan belaning.

Arvode till styrelsen har ej utgatt.

Nagra nyckeltal

2017 2018 2019 2020 2021
Intakter [tkr] 359 379 424 429 435
Resultat [tkr] -78 -82 -7 9 -15
Arsavagift 1) | [kr/m2] 497 497 497 497 497
Drift 3)| [kr/m2] 796 831 756 730 819
-varav varme |2)| [kr/m?] 232 235 231 213 252
- varav el 2)| [kr/m?] 38 44 40 29 54
Avskrivning 2)| [kr/m2] 262 286 288 288 271
Rantekostnad | 2) | [kr/m2] 0 0 0 0 0
Lan 1| [kr/m2] 0 0 0 0 0
Amortering 1) | [kr/m2] 0 0 0 0 0
Belaning 4| [%] 0 0 0 0 0
Rantekanslighet|5) | [%)] 0 0 0 0 0

1) Beraknat pa bostadsyta.

2) Beraknat pé totalyta.

3) Forbrukning + Underhall + Forvaltning + Fastighetsskatt, pa total yta.

4) Beraknat som fastighetslan i forhallande till taxeringsvardet.

5) Forandring av arsavgift motsvarande 1 procentenhets férandring i ranta pa de langfristiga skulderna.

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, El, Avskrivning, L&n, Amortering och
Rantekanslighet de nyckeltal som foéreslas i regeringens Proposition 2021/22:171.

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:

Balanserat resultat -1.666.709,-
Arets resultat -15.264,-
Summa -1.681.974,-

disponeras salunda:
| ny rakning fores -1.681.974,-

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar samt noter.
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2021

Belopp i kronor Not 2021 2020
Intékter
Arsavgifter 185 376 185 376
Hyror 216 588 216 048
Bredband 22 260 22 260
Ovriga intékter 11 019 5200
Summa intékter 435 243 428 884
Kostnader
Foérbrukning
Varme 104 165 87 936
Vatten 18 164 10511
El 22 168 11 881
Bredband 25 440 25 440
Centralantenn 4 300 4000
Gard 1331 0
Stadning 0 0
Sophamtning 4216 4 356
Fastighetsskotsel inkl snoréjning 1855 1825
Forbrukningsmaterial 217 0
Summa férbrukning 181 856 145 949
Underhall
Uh hus 14 902 13136
Uh VVS 0 2450
Uh el 0 0
Uh tvéttstuga 0 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Summa underhall 14 902 15 586
Forvaltning
Tomtréattsavgald 50 200 50 200
Forsakring 18 291 17 240
Ekonomisk forvaltning 31418 30 235
Ovr frammande tjanster 1383 8 147
Ovrigt 3163 2274
Summa férvaltning 104 455 108 096
Avskrivning
Avskrivning byggnad 1,2 54 987 54 987
Avskrivning tak 1,2 0 6 839
Avskrivning fasad 1,2 25549 25549
Avskrivning entré, trapphus 1,2 410 410
Avskrivning gard 1,2 4 657 4 657
Avskrivning varmeanlaggning 1,2 10 080 10 080
Avskrivning tvattstuga 1,2 6617 6617
Avskrivning lokalinventarier 1,2 9814 9814
Summa avskrivning 112 114 118 953
Finansiellt
Intékter
Rénte- och ovr finansiella intakter 30 630
Summa finansiella intdkter 30 630
Kostnader
Réante- och ovr finansiella kostnader 0 14
Summa finasiella kostnader 0 14
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 37 210 31813
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 37 210 31813
Arets resultat -15 264 9104
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BALANSRAKNING

Arsredovisning 2021

Belopp i kronor — 31/12 Not 2021 2020
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnad 1,2 10294016 10 349 003
Gard 1,2 179 765 184 422
Tak 1,2 0 0
Fasad 1,2 615 018 640 567
Entré, trapphus 1,2 12 420 12 830
Varmeanlaggning 1,2 90 715 100 795
Tvattstuga 1,2 56 607 63 224
Lokalinventarier 1,2 9 816 19 630
Summa anlaggningstillgangar 11 258 357 11370471
Omesattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 3245 6 378
Forutbet.kostn o upplupna int. 36 685 36 196
Likvida medel 3,4 481 085 276 808
Summa omsattningstillgangar 521 015 319 382
Summa tillgangar 11779 372 11 689 853
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser 11 882 000 11 882 000
Upplatelsefond 1163 000 1163 000
Balkonginsatser 257 075 257 075
Summa bundet eget kapital 13302 075 13302 075
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 666 709 -1 675 813
Arets resultat -15 264 9104
Summa fritt eget kapital -1681 974 -1 666 709
Summa eget kapital 11 620 101 11 635 366
Langfristiga skulder
Fastighetslan 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 6 66 862 29 998
Forutbetalda medlemsavgifter 9244 3753
Forutbetalda hyror 55514 0
Upplupna kostnader 7 25196 18 042
Skatteskuld 2 455 2 687
Ovriga skulder 0 7
Summa Kortfristiga skulder 159 271 54 487
Summa skulder 159 271 54 487
Summa eget kapital och Skulder 11 779 372 11 689 853
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Noter till Resultat- och Balansrakning
Belopp i kronor — 31/12

2021 2020

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmanna rad, BFNAR 2012:1 (K3).

Not 1 Avskrivningsplan

Fastighetens och om- och tilloyggnaders anskaffningsvarde skrivs av pa 200 ar.
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Gardsdranering och stenarbeten 50 ar
Fasad 40 ar
Entré och trapphus 33 ar
Tak och takvarme, fardigavskrivet 10 ar
Varmeanlaggning 20 ar
Tvattstugan 20 ar
Lokalinventarier 5ar
Not 2 Anlaggningstillgangar
Byggnad skrivs av med 0,5%
Anskaffningsvarde 10 000 000 10 000 000
Lagenhetsombyggnad 406 921 406 921
Lokalombyggnad 322 416 322 416
Balkongbyggnation 268 013 268 013
Ackumulerad avskrivning -648 347 -593 360
Arets avskrivning -54 987 -54 987
Bokfort varde 10 294 016 10 349 003
Gard skrivs av med 2%
Anskaffningsvarde 232873 232 873
Ackumulerad avskrivning -48 451 -43 794
Arets avskrivning -4 657 -4 657
Bokfort varde 179 765 184 422
Tak o takvarmeanlaggning skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde 68 354 68 354
Ackumulerad avskrivning -68 354 -61 515
Arets avskrivning 0 -6 839
Bokfort varde 0 0
Fasad skrivs av med 2,5%
Anskaffningsvarde 1021 943 1021 943
Ackumulerad avskrivning -381 376 -355 827
Arets avskrivning -25 549 -25 549
Bokfort varde 615 018 640 567
Entré o trapphus skrivs av med 3%
Anskaffningsvarde 13 650 13 650
Ackumulerad avskrivning -820 -410
Arets avskrivning -410 -410
Bokfort varde 12 420 12 830
Varmeanlaggning skrivs av med 5%
Anskaffningsvarde 201 594 201 594
Ackumulerad avskrivning -100 799 -90 719
Arets avskrivning -10 080 -10 080
Bokfort varde 90 715 100 795
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Arsredovisning 2021

Belopp i kronor — 31/12 2021 2020
Not 2 Anlaggningstillgangar — forts.
Tvattstuga skrivs av med 5%
Anskaffningsvarde 132 345 132 345
Ackumulerad avskrivning -69 121 -62 504
Arets avskrivning -6 617 -6 617
Bokfort varde 56 607 63 224
Lokalinventarier skrivs av med 20%
Anskaffningsvarde 49 072 49 072
Ackumulerad avskrivning -29 442 -19 628
Arets avskrivning -9 814 -9 814
Bokfort varde 9816 19 630
Not 3 Likvida medel
Affarskonto SEB 481 085 276 808
Summa 481 085 276 808
Not 4 Forandring i likvida medel
Arets resultat -15 264 9103
+ Avskrivningar 112 114 118 953
96 850 128 057
Okning (-) / minskning (+) av fordringar 2 644 -17 230
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 104 784 -22 590
Fran I6pande verksamhet 204 278 88 237
- Investeringar 0 0
- Amorteringar 0 0
204 278 88 237
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode 204 278 88 237
Not 5 Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 6 Leverantdrsskulder
Sth Exergi 11 318
Fortum 1619
Ellevio 2087
Ringstrém Glasmasteri 14 790
Trygg-Hansa 19 380
Menja Management 17 668
Summa 66 862
Not 7 Upplupna kostnader
Varme 16 657
Vatten o avfall 5570
El 2 969
Summa 25 196
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Stockholm den 2022
Michael Schneiter Gabriella Brile Nina Soderblom
Min revisionsberattelse har avgivits den 2022.

Johan Bonde i Carl Norrmans stalle
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