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Styrelsen for Brf Raderkniven 2 (769601-9566) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-
01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-01-13. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-18. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Raderkniven 2 i Stockholms kommun, omfattande adressen Fastlagsvagen
72. Raderkniven 2 byggdes ar 1943. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2029-
09-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
13 Lagenheter, bostadsratt 686
1 Lagenheter, hyresratt 37

Tomtareal 656 kvm

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsréattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2021-05-23. P& stamman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Rikard Sandstedt Ordférande
Patrick Peignaud Ledamot
Maja Henrikson Ledamot
Joel Foo Ledamot
Carl Hellberg Eriksson Ledamot

Foreningens firma tecknas av Rikard Sandstedt, Patrick Peignaud, Maja Henrikson, Madeleine Grem
Nielsen, Joel Foo och Carl Hellberg Eriksson.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Madeleine Grem Nielsen.

Valberedningen har utgjorts av Carl Mogard och Rikard Lilja.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgérd

2020 Det kommunala bolaget SISAB bekostat att atgarda sprickor i tva lagenheter i
kallarplan som uppkommit vid narliggande forskolebygge. Starkare belysning och
arbetsbank har installerats i snickerirum. Utifran stimmobeslut har sandlada kopts in
och syrénhéck forlangts. En service av bergvarmepump har ocksa genomforts.
Luckor till vind har tatats fran trapphus. OVK ar godkand efter ombesiktning.
Radonmatning med godkant resultat pa kontrollerade lagenheter i kéllare respektive
Oversta plan.

2019 Foreningen har i april 2019 gjort en amortering pa 400 000 kr pa féreningens
bostadslan. Takarbetet innebar bland annat byte av trasiga pannor, ny taklucka,
underhall av skorstenar och montering av orionbagar pa alla férutom en som istallet
fatt en platbeslagning till skydd 6ver kanaler. Besiktning av OVK med efterfoljande
atgarder i hyresratt, barnvagnsrum samt av medlemmar i enskilda lagenheter.
Kontroll av radonnivaer har genomforts i tva lagenheter med godkéant resultat. Inkop
och montering av cykelstall utomhus och inkép och montering vagghallare for cykel i
cykelrum. Inkop av nytt bord och bankar till tradgard samt en grovdammsugare till
féreningen.

2018 Ny bergvarmepump installerades under februari 2018. Styrenhet i bergvarmepump
har reparerats efter skada pa i samband med strémavbrott. Hal utanfér port 72 har
asfalterats igen. Sortering for matavfall har bestéllts. Nycklar har tillverkats till port for
medlemmar som saknat sddana. Trasiga rorelsevakter i tvattstuga och cykelrum har
bytts ut och a@ven trasig timer for belysning i trapphus 72. Eluttag har monterats i
snickerirum och i féreningens arkiv.

2017 Statusbesiktning av fastigheten som underlag for underhallsplan. Underhallsplan har
sedan upprattats. Fuktundersdkning av kallare och vind, inga forhdjda fuktvéarden
noterades pa vinden. Byte av fonster pa lagenhet i bottenplan for att dverensstamma
ovrig standard. Nytt torkskap och tvattvagn i tvattstuga. Inkop av brevlada till
féreningen. Reparation av tvattmaskin och bergvarmepump.

2016 Rivning av oljepanna och installation av elpanna med patron samt
servisuppgradering. dranering och reparation av fasad vid kallare vid uppgang 74.
renovering av hyreslagenhet nr 1-0902 med ny flakt, skap samt kylffrys, slipning av
golv samt ommalning av vaggar och tak. Atgardat fuktskada i trapphus 72 Igh 1301,
1302 samt 1201.

2015 Omgestaltning av garden och utomhusmiljén

2014 Renoverat kallarutrymmen: nya rér, malat om och slipat golv i kéllargdngen och
tvattstugan.
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2013 Fardigstallt renovering av hyresratten, som ombildats till bostadsratt med Igh nr 14-
0901. Installerat bredbands- och telefonitjanst och tecknat avtal med Ownit, som
operator. Paborjat rorbyte i bottenplattan och arbete med dréanering.

2012 Inkdp av tvattmaskin. Installation av tre brandddrrar i kallaren samt renovering och
lasbyte av tre dorrar. Byte av expansionskéarl. Oppnande av tilluftslucka i tvattstuga.
Renovering av den lediga hyresratten, Igh 14, och ink6p av sékerhetsdorr till Igh 14.

2010 Renovering av samtliga fonster och byte till energiglas i fonstrens innerbagar.

2009 Installation av postboxar, rep av tvattmaskin, inkdp av torktumlare, fixat grasmatta
och installation av sékerhetsgaller for kéllarfonster.

2008 Byte av stamledningar till VVS och el, installation av ny oljebrannare, byte av
radiatorventiler, byte av kompressor till bergvarmepump, installation av ny
serviscentral fér el och dragning av elledningar i lagenheterna samt dragning av
fiberoptikkabel for bredband, montering av ventilationsror for franluft mellan kok och
taknock, Igh 2 0 6.

2008 Renovering av hyreslagenheter omfattande Igh 1: byte av gasspis, nya
badrumsbeslag och golvvarme. Lgh 14: byte av elspis, nytt hallgolv, borttagande av
dagvattenledning i badrum, golvvdarme och ny badrumsinredning.

2007 Kokens franluftskanaler har tathetstestats. Endast kolfilterflaktar far installeras. Flakt
far inte kopplas till ventilation. Reparation av TV-antenn och besiktning av oljecistern

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

0 Styrelsen har undersokt kostnaden for underhdll av fasad. Féreningen bedoms
behova spara nagra ar for att kunna genomféra atgarden, varfor andra storre
underhallsutgifter har minimerats under aret. Nar atgard runt fasad kommer
genomféras ej bestamt.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes frdn och med 2021-01-01 med 1,9 procent.

Fran januari 2022 har styrelsen beslutat att héja arsavgift med 1.85% pé grund av 6kande
tomtrattsavgald.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 18 st. Under aret har 4 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 20 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Serviceavtal bergvéarmepump och Vi varmer Sverige AB

elpanna

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Bredband Ownit
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsérets har inga vasentliga handelser skett:

* Ny switch och hogre hastighet bredband (700-1000 Mbit/s)

« Organiserat utrymme trapp 72 med hyllor och upphéngning for tradgardssaker, inkép ny slangvagn
» Systematiskt brandskyddsarbete med inkdp av nya brandslackare, kommunicerade brandvarnare och
uppskyltning

* Ny energideklaration genomférd

» Sankt avgift sophamtning

» Reparation bergvarmepump, bytt ett styrkort bergvarmepump (mars)

* Hojt hyra hyresratt 2021

* Nytt Overskap i snickerirum och byggt en barnvagnshylla for férvaring i tva nivaer

» Genomfort host- och varstadning med medlemmar
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 609 598 598 592
Resultat efter fin. poster (tkr) 90 185 71 98
Soliditet (%) 81,5 81,7 81,5 79,2

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 244 187 872158 152 181 381927 184 846 12 835 299

Resultatdisposition enl.
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 43 200 -43 200

Balanseras i ny

rakning 184 846 -184 846

Arets resultat 89 893 89 892
Belopp vid

arets utgang 11 244 187 872158 195 381 523 573 89 893 12 925 191

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 523 573
Arets resultat 89 892
Totalt 613 465
Avsattning till yttre fond 43 200
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 570 265
Summa 613 465

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 609 038 597 684
Ovriga rérelseintakter 3 6 097 2 501
Summa rorelseintakter 615 135 600 185
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -431 122 -315 480
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -63 828 -69 632
Summa rorelsekostnader -494 950 -385 112
Rorelseresultat 120 185 215073
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 47
Rantekostnader och liknande resultatposter -30 293 -30 274
Summa finansiella poster -30 293 -30 227
Resultat efter finansiella poster 89 892 184 846
Resultat fore skatt 89 892 184 846
Arets resultat 89 893 184 846
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 728 205 14 789 489
Inventarier, maskiner och installationer 6 10 370 12914
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 738 575 14 802 403
Summa anlédggningstillgangar 14 738 575 14 802 403
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1058 4175
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 698 21400
Summa kortfristiga fordringar 31756 25575
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1080 925 890 800
Summa kassa och bank 1080 925 890 800
Summa omséttningstillgangar 1112 681 916 375
SUMMA TILLGANGAR 15 851 256 15718 778
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 116 345 12 116 345
Fond for yttre underhall 195 381 152 181
Summa bundet eget kapital 12 311 726 12 268 526
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 523 573 381 927
Arets resultat 89 893 184 846
Summa fritt eget kapital 613 466 566 773
Summa eget kapital 12 925192 12 835 299
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 800 000 2 800 000
Summa langfristiga skulder 2 800 000 2 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 084 6 183
Skatteskulder 1880 1614
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 113 100 75 682
Summa kortfristiga skulder 126 064 83479
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 851 256 15718 778
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 0,5% (0,5%)
Byggnadsinventarier 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 529 066 519 198
Hyror 79973 78 486

609 038 597 684

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021 2020
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5937 2 405
Ovrigt 160 96
Summa 6 097 2 501
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 193 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 13760 3075
Tradgardsskotsel - 967
Reparationer 10 850 7 397
El 180 206 84 032
Vatten 23 991 21 099
Sophamtning 7 237 7 954
Forsakringspremie 13175 17 207
Tomtrattsavgald 88 050 78 175
Fastighetsavgift bostader 20426 20 006
Ovriga fastighetskostnader 3872 6 843
Kabel-tv/Bredband/IT 26 637 27 924
Forvaltningsarvode ekonomi 24 416 31 381
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 8 258 4 203
Panter och dverlatelser 5 951 591
Ovriga externa tjanster 4100 4 626

431122 315 480

Underhall

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 431122 315480
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Not 5 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 5670 454 5670 454
-Ombyggnad 4 432 417 4 432 417
-Byggnadsinventarier 215250 215 250
-Mark 5234 266 5234 266
15 552 387 15 552 387
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -762 898 -701 234
-Arets avskrivning enligt plan -62 484 -61 664
-825 382 -762 898
Redovisat varde vid arets slut 14 727 005 14 789 489
Taxeringsvérde
Byggnader 6 600 000 6 600 000
Mark 7 800 000 7 800 000
14 400 000 14 400 000
Bostader 14 400 000 14 400 000
Lokaler - -
14 400 000 14 400 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 91 673 91 673
91673 91673
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -78 759 -70 411
-Arets avskrivning enligt plan -1 344 -7 968
-80 103 -78 379
Redovisat varde vid arets slut 11 570 13 294
Not 7 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto 279 916 281 166
Avrakningskonto Fastighetsagarna 801 009 609 634
Summa 1080 925 890 800
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Villkors-

andrings- Réntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 Amortering 2020-12-31
Swedbank 1,04% 1900 000 1900 000
Swedbank 1,13% 900 000 900 000

2800 000 2800 000

Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 4 300 000 4 300 000
Summa stéllda sédkerheter 4 300 000 4 300 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2022 - -

Rikard Sandstedt
Ordférande

Patrick Peignaud
Ledamot

Carl Hellberg Eriksson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022 -

Madeleine Grem Nielsen
Fortroendevald revisor

Joel Foo
Ledamot

Maja Henriksson
Ledamot
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Underskrifter

Stockholm 2022 - o4- 2z 3

'&-

Rikard Sandstedt Joel Foo

Ordférande Ledamot

Ratnck Peignaud m R

Ledamot Ledamot

ellbe riksson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022 - 04 - 14

Madeleine Grem Nielsen
Fartroendevald revisor




REVISIONSBERATTELSE
Till Foreningsstimman i BostadsriittsBreningen Raderkniven 2, Stockholm; 769601-9566.

Jag har granskat drsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brl Raderkniven

2 O f¥reningens verksamhetsdr, omfattande riikenskapsdret 2021-01-01 - 2021- 12-31.

Det iir styrelsen som har ansvaret (Ur riikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar iratt

uttala mig om drsredovisningen och Rrvaltningen p grundval av min revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det inneblir att jag planerat och
genomfort revisionen fr att i rimlig grad fOrsiikra mig om at drsredovisningen inte innehdller
viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. [ en revison ingdr ocksd att prva redovisningsprinciper
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i Arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, dtgtirder och
forhdllanden i foreningen fOr att kunna beddma om nlgon styrelseledamot &r erstittningsskyldig mot

foreningen. Jag har fiven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sttt har handlat i strid med
anser att min revision ger mig

na och

bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller fureningens stadgar. Jag

rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen. BokfGringsniimndens allménna
rad samt BFNAR 2009:1och 2016:10 Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar och ger
diirmed en riittvisande bild av freningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i

Sverige.
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrtikningen och balansrékningen for freningen

och behandlar resultatet i enligt forslaget i forvaltningsbertittelsen. Jag tillstyrker styrelsen ledamoter

ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Stog\kholm denﬁQ‘-zOZZ

) . s

thdeleine Grem-Nielsen
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