Arsredovisning

Brf Harven dstra

769613-2682

Styrelsen for Brf Harven dstra far harmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

I mars 2007 forvérvade féreningen fastigheten Stockholm harven 41 i Stockholms kommun,

Av foreningens 17 ldgenheter 4r 16 upplatna med bostadsritt och en med hyresratt. Antalet medlemmar &r 27.
Fem &verlételser har skett under rikenskapsaret, Foéreningen har tre lokaler vilka &r upplatna med hyresritt.

Foreningens fastighetsunderhall
Under &ret har fasad och mur putsats och malats.
For 6vrigt har I6pande underhall av fastigheten skett.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda méten. Styrelsens sammansattning har varit féljande:
Mikael Hellgvist  ledamot,ordférande & kassér

Erik Arvidsson ledamot

Johan Skog ledamot

Ingrid Roth ledamot

Av féreningen vald revisor har varit Andreas Blomqvist, Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB.

Avgifter
Ingen avgiftshéjning planeras infér ar 2022.

Férvaltning

Den tekniska forvaltningen samt Iépande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entrependrer.

Den ekonomiska administrationen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 1282 1333 1332 1261
Resultat efter finansiella poster 225 101 204 -255
Soliditet % 77 76 75 75
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 25773 707 953 884 92 000 407 563 101 286
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rdkning 101 286 -101 286
Férandring av yttre fond 46 000 -46 000
Arets resultat 225313
Belopp vid arets utgang 25773 707 953 884 138 000 462 849 225 313
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 462 849
Arets resultat 225313
Summa 688 162
Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 46 000
Balanseras i ny rakning 642 162
Summa 688 162

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning'med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.
Avgifter

Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01

— el I

1282 245
1282 245

-709 944

-59730
-222 000
-991 674

290 571

44

-65 302

-65 258
225 313

225 313

225313
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2020-01-01

_2020-12-31

1333197
1333197

-839 009
-75982
-222 000
-1136 991
196 206

-94 920
-94 920

101 286

107 286

101 286
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BALANSRAKNING

20211231 2020-12:31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 34 492 000 34708 000
Inventarier, verktyg och installationer 15 000 21 000
Summa materiella anldggningstitlgdngar 34 507 000 34 729 000
Summa anldggningstillgangar 34 507 000 34729 000
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 367 23 393
Summa kortfristiga fordringar 29 367 23393
Kassa och bank
Kassa och bank 1064 555 1076 833
Summa kassa och bank 1064 555 1076 833
Summa omséttningstillgangar 1093 922 1100 226
SUMMA TILLGANGAR 35 600 922 35 829 226
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e2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25773707 25773 707
Forlagsinsatser 953 884 953 884
Fond f&r yttre underhall 138 000 92 000
Summa bundet eget kapital 26 865 591 26 819 591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 462 849 407 563
Arets resultat 225313 101 286
Summa fritt eget kapital 688 162 508 849
Summa eget kapital 27 553 753 27 328 440
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 7747 410 -
Summa langfristiga skulder 7 747 410 -
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av Iangfristiga skulder 7 - 8135184
Forskott fran kunder 46 558 34171
Leverantdrsskulder 76430 109 502
Skatteskulder 164 348 162 684
Ovriga skulder 5423 38 085
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 000 21160
Summa kortfristiga skulder 299 759 8 500 786

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 600 922 35829 226
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Not 2 Driftskostnader 2021-12-31 2020-12-31
Elkostnader 35 850 27 431
Uppvérmning 194 263 173 050
Vatten och avlopp 21114 32 660
Renhallning 37743 42 071
Stadning av trappor 40 875 48 638
Fastighetsservice 10 875 48 775
Reparationer och underhall 185 658 249 090
Hissar 8 085 4296
Fastighetsskatt 84 064 92 392
Férsakringspremie 32758 30 349
Kabel-Tv/Bredband 14 439 24 340
Ovriga kostnader 5923 5612
Redovisningstjanster 32672 33 960
Revisionskostnader 5625 10 385
Advokatkostnader - 15960

709 944 839 009
Not 3 Personalkostnader 2021-12-31 2020-12-31

Léner och andra ersdttningar

Arvoden 45 450 57 816
45 450 57816
Sociala kostnader ) 14 280 18 166

Totala léner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 59730 75982




Brf Harven &stra 8(10)
769613-2682

Not 4 Avskrivningar
Byggnad 0,50-4 procent,  25-200 ar.
Inventarier 10 procent. 10 ar.

Anlaggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden 21 545 794 21 545794
Utgdende anskaffningsvirden 21545794 21545794
Ingaende avskrivningar -2 137 794 -1921794
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -216 000 -216 000
Utgéende avskrivningar -2 353794 -2 137 794
Ingdende anskaffningsvarden mark 15 300 000 15 300 000
Utgdende uppskrivningar 15 300 000 15 300 000
Redovisat varde 34 492 000 34708 000
Byggnader och mark 44 531 000 44 531 000

Boytan utgdr 1095 kvm. Lokalyta utgdr: 437 kvm. Byggér 1912.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 58 332 58 332
Utgdende anskaffningsvarden 58 332 58 332
Ing&ende avskrivningar -37332 -31332
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -6 000 -6 000
Utgaende avskrivningar -43 332 -37 332

Redovisat virde 15 000 21000
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Not 7 Upptagna lan 2021-12-31 2020-12-31
Lan, Swedbank 1,01% ,forfaller 2025-11-25 -2 600 000 -2 600 000
Lan, Swedbank 0,92%, forfaller 2023-11-24 -2 600 000 -2 600 000
Lan, Swedbank 16st 210129 - -387 774
Lan, Swedbank 1,05%, forfaller 2023-11-24 -2 047 410 -2.047 410
Lan, Swedbank 1,05%, forfaller, 2023-11-24 -500 000 -500 000

-7 747 410 -8 135184

Under aret har ett lan betalats av.

Not 8 Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar, Swedbank 10125184 10 125 184

Summa stiéllda sdkerheter 10 125 184 10 125 184
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UNDERSKRIFTER

Stockholm per

MikaelHellgvist

W»@uﬁnﬂ«&%f

Asa Linderborg

-

Johan\Sko

Min revisionsberittelse har lamnats (2.2 ~O3 -2.5~

Andreas Blomqvist
Revisor
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Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Harven Ostra
Org.nr. 769613-2682

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Harven
Ostra for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiclla resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2021-
04-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som den beddmer #r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens firmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser. ndr sa 4r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet.
men #r ingen garanti for att en revision som utf@rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga
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om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» jdentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillréickliga och dndamalsenliga
f8r att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
farfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprititandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i 4rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat. )g
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apport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Harven Ostra for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen. eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av siikerhet. men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande [6reningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 mars 2022.

Andreas Blomqvist

Revisor
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