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Bf 7 Muttern u.p.a.
Org.nr. 702001-4721

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsforeningen 7 Muttern u.p.a. far hdrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Verksamheten

Bostadsforeningen 7 Muttern u.p.a. &r registrerad 1917-12-15. Den 26 maj 1921 forvarvade
foreningen fastigheten Muttern 7 for 597 500 kronor. Tomten har en areal pa 1 336,6 kvadrat-
meter 4 fri och egen grund. Fastighetens bredd mot Heleneborgsgatan ar 27,5 meter.
Byggnaden pa fastigheten uppfordes 1917. I fastigheten finns 44 bostadsldgenheter med en
sammanlagd yta pa 2 652 kvadratmeter och 2 afférslokaler med en sammanlagd yta av 209
kvadratmeter. Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret.

Styrelse

Maria Eriksson ordférande
Johan Bengtsson kassor
Maria Cacciola sekreterare
Patrik Kedland ledamot
Jenny Lindblad ledamot
Johan Davidsson suppleant
Karin Larsson suppleant
Revisorer

Medlemsrevisor har varit Per-Mats Nilsson. Peter Olsson har varit revisors-
suppleant. Auktoriserade revisorn Per Engzell har varit extern revisor.

Medlemsinformation

Under 2021 har foljande personer antagits som medlemmar i féreningen:

Lagenhet
Anders och Karsten Inde 9
Ulrika Holke och Edvin Arefors 21
Kaisa Koskela-Huotari 22
Pontus Lysander 23+63
Patrik Kedland 32+33
Ulrika Sten (februari 2022) 35

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 25 april 2021 ﬁ

]

Sida2 av 9



Bf 7 Muttern u.p.a.
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Flerarsoversikt (tusentals kronor)

2021 ‘ 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1693 1667 1672 1670
Resultat -1935 -1 846 33 -21
Balansomslutning 18 370 18 559 14 458 14 157

Nyckeltal

Nedanstéende nyckeltal tydliggor foreningens ekonomiska utveckling. Soliditeten &r ett
finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av foreningens tillgdngar som har finansierats
med eget kapital, det vill sdga hur formégen foreningen ér.

2021 2020 2019 2018
Soliditet, summa eget kapital/
summa tillgangar 24,49% 34,67% 22,711% 22,94%
Eget kapital per kvm boyta 1697 2 426 1238 1225
Lan per kvadratmeter 4 864 4217 3 845 3 845
Arsavgift per kvadratmeter 634 629 630 629
Resultatdisposition
Till stimmans forfogande star foljande:
Arets forlust -1 935 506
Balanserat resultat -45 162

-1 980 668

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel
balanseras i ny rékning. -1 980 668

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhérande noter. _
77
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Avgifter

Renovering liigenhet 48+49

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Arets resultat

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4
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2021 2020
1693 204 1667 199
-1510183 -1820218
-588 242 -312 861
-946 052 -835 051
-112 996 -83 203
-66 658 -67 973
-295 600 -295 600
-2009548 -1594 688
-1826527 -1747707
16 280 15 540
-125 259 -114 633
-108 979 -99 093
-1 935 506

-1 846 80% W},}I}W
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anliiggningstillgingar
Fastigheten

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Kortfristig fordran

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Plusgiro (beviljad kredit 800 000 kr)

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgidngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reparationsfond
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan Nordea
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskuld

Plusgiro (beviljad kredit 800 000 kr)

Upplupna 6vriga kostnader
Forskottsavgifter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 4, Not 6

Not 6

Not 5
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2021-12-31  2020-12-31
18 197 801 18493 401
18197801 18493 401
1697 0

170 574 66 009
172 271 66 009

0 0

0 0

172 271 66 009
18370072 18559410
1406 222 1406 222
74919 74919
5000000 5000000
6481 141 6481 141
-45 162 1801 638
-1935506 -1 846 800
-1 980 668 -45 162
4 500 473 6435979
12900 000 11 183 987
12900000 11 183987
0 21699

337423 338 309
316 428 276 597
315748 302 839
969 599 939 444
18370072 18559410
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NOTER
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndgmndens

allménna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Not1 Avgifter 2021 2020
Arsavgifter 1681630 1656780
Medlems- och pantséttningsavgifter 8 924 3769
Ovriga avgifter 2 650 6 650

1693204 1667199

Not2 Renovering liigenhet 48+49

Ligenheten 48+49 ligger i markplan i gdrdshuset. Ligenheten har varit drabbad av
fukt som har gjort ligenheten obeboelig. Denna typ av vattenskada ticks inte av
fastighetens forsikring. Medlemmarna har inte bott i ligenheten under renoveringen,

men har flyttat tillbaka i januari 2022.

Det finns ekonomiska meningskiljaktigheter mellan freningen och entreprendren och

foreningen och medlemmen som inte 4r 16sta per bokslutsdatum 31-12-2021.

Foreningen hoppas att fa klarhet i detta under 2022.

Kostnaderna for renoveringen har varit 2020: 1 820 218 kr och 2021: 1 510 183 kr,
tillsammans 3 330 401 kr. Kostnaden har finansierats med ett lan pa 3 000 000 kr.

Not3 Rdorelsekostnader 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsservice -54 980 -57 783
Trappstddning -63 084 -61 500
Hissar -24 061 -13290
Reparationer -446 117 -180 288
-588 242 -312 861
Driftskostnader )
Forsdkringar -34 863 -33 829
Renhéllning -160 831 -142 467
Vatten och avlopp 65 552 -61 216
Elektricitet \ -58 703 -41 733
Fjdrrvirme -427 761 -358 639
Avgifter TV, telefon och internet -79 163 =79 281
Fastighetsavgift/skatt -119 179 -117 886
-946 052 -835 051
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Not 4

(")vriga externa kostnader

Extern revision
Allménna omkostnader

Personalkostnader
Loner och arvoden
Sociala kostnader

2021 2020
-16 375 -16 125
-96 621 -67 078

-112 996 -83 203
-54 995 -55995
-11 663 -11978
=66 658 -67 973

Anliggningstillgangar och avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvédrde minskat med acku-
mulerade avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt 6ver den bedomda
nyttjandetiden. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Avskrivningar 2020

Byggnad 1917
Gardar 2015-16
Sakerhetsdorrar 2010
Tak gardshus 2005
Fonster 2011-12
Fjarrvarme 2011-12
Hissmaskineri 2006
Tak gathus 2012-13

Bakgéard 2017
Reglersystem 2017
Elarbete 2018
Mark 2020

Taxeringsviirde fastighet

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvérde mark
Summa taxeringsvirde

Anskaff-
ningsvérde

6333108
1366 715
1414263
485 000
2778 062
381 387
153 560
2496 038
130 733
183 221
197 431

15919 518

Ar Avskrivning Avskrivning ~ Bokfort

% belopp 2021-12-31
100 1 63 331 5731 461
100 1 13 667 1284713
100 1 14 143 1258 691
50 2 9 700 378 300
50 2 55 561 2222452
10 10 38 139 -3
10 10 0 0
50 2 49 921 2 046 749
10 10 13073 65 368
10 10 18 322 91611
10 10 19743 118 459
evig 0 0 5000 000
295600 18197 801

2021 2020

27 103 000 27 103 000

58398 000 58 398 000

85501 000 85501000
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Not 5

Not 6

Not 7

Lan och riintor

Alla 1&n 4r hos Nordea. 2021 2020
Lénenummer 2021 Rénta Forfallodag
3978-8930247 0,800%  2022-10-19 2500000 2500000
3978-8937535 0,950%  2024-10-16 2500000 2500000
3975-8217550 0,880%  2021-08-16 2000000 2000000
3975-8225405 0,950%  2026-09-16 500 000 783 987
3979-8238699 0,850%  2025-10-15 2400000 2400000
3979-8271831 0,720%  2024-01-17 3 000 000 1 000 000
12900 000 11 183 987

Mark/Uppskrivningsfond

Pa grund av renoveringen av ligenhet 48+49 bokfordes fastighetens mark till
5 000 000 kr i bokslutet 2020-12-31. Motkonto Uppskrivningsfond 5 000 000 kr.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Reparationerna under &ret har varit:

Stamspolning 41 000
Bastuaggregat 27173
Cykelstill 28 000
Reparation stuprér och nya virmekablar 104 295
Skorstensplattformar 97 400
Diverse reparationer 69110
Vattenskada lagenhet 57 79 139

446 117

Dessutom har alla kakelugnar sotats, vilket har betalats av respektive
medlem.

Se dven Not 2 och Not 6, renovering av ldgenhet 48+49%

Pa/
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2021 2020
Not 8 Stillda sékerheter, fastighetsinteckningar 13983987 13 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stockholm 2022-03-10
3 o7
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Jé)han Beng‘tsson k Jenny Lindblad Patrik Kedland
2 e ¢ NG W Auassn,
Maria Cacciola Maria Eriksson

Var revisionsberittelse har limnats 2.3.2.8-07- 0%

7 (/ML(, l‘ 6/»

‘”/Per Engzell er-Mats Nllsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen 7 Muttern u.p.a., org.nr 702001-4721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsforeningen 7 Muttern u.p.a. for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Upplysning av siirskild betydelse

Som framgér av resultatrikningen och not 2 har
foreningen drabbats av vattenskada i en l4genhet vilket
for aren 2020 och 2021 medfort kostnader pé totalt ca

3 330 tkr. Kostnaderna har haft betydande negativ
paverkan pa féreningens resultat, eget kapital och
likviditet. Slutkostnad for skadan kan i dagsldget inte
beriknas, varfor eventuellt behov av
likviditetsforstiarkande atgidrder méaste forberedas eftersom
foreningens likviditet fér ndrvarande 4r anstréngd.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
‘oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaéga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt ellertillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens féorméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelse%

Vi



eller férhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt lagen om ekonomiska
féreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsforeningen 7 Muttern u.p.a. for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

- rikenskapsaret.

-Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
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ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om né&gon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen
om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig frémst
pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
Ovriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé s&dana 4tgérder, omraden och
forhallanden som 4r védsentliga f6r verksamheten och dér
avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm 2022- .= ) _f

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Per-Mats Nilsson
Reviso




