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Bostadsféreningen Tellus U.p.a STADGAR 1(8)

STADGAR
for

Bostadsforeningen Tellus
utan personlig ansvarighet

§1 Namn och dindamal
Foreningens firma ér “Bostadsforeningen Tellus utan personlig ansvarighet”.

Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens fastighet “Mullvaden forsta”, Maria Magdalena férsamling, Stockholms stad,
med adress Torkel Knutssonsgatan 31 respektive Krukmakargatan 14, Stockholm, upplata
bostider for permanent boende till nyttjande utan tidsbegrénsning samt att férvalta

fastigheten.

§2 Medlemskap
Till medlem i foreningen kan antagas myndig fysisk person, som forvérvat andel 1 foreningen

av annan medlem eller direkt av féreningen. Fragan om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Ansokan om medlemskap skall ske skriftligen och vara undertecknad av sékande. Ansdkan
skall innehalla en utfistelse att sokanden forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som
stadgarna foreskriver samt bositter sig i fastigheten. Till ansokan skall fogas en kopia

av fAngeshandlingen som sokanden grundar sitt forvérv pa.

Foreningen dger fritt prova varje ansdkan om medlemskap, dock med iakttagande av vad som
foreskrivs 1 §14 nedan. Vigras medlemskap skall s6kanden underréttas skriftligen med

angivande av skilen 16r vagran.

§3 Besittningsriitt
Nir medlemskap beviljats i féreningen erhaller medlemmen orubblig besittningsriétt till den

ldgenhet i fastigheten som forvérvet av andelen avser och behaller denna rétt sa ldnge
medlemmen fullgdr sina skyldigheter enligt stadgarna.

§4 Andelstal
Medlem #r delédgare i foreningen i férhéllande till andelstalet {6r innehavd ligenhet.

Bostadsféreningen Tellus U.p.a

§5 Avgifter till foreningen
Styrelsen ska faststilla rsavgiften. Arsavgiften skall faststéllas sd att féreningens ekonomi &r

langsiktigt hallbar. Arsavgiften skall erliggas av medlemmarna i forhallande till ligenhetens
andelstal.

Om f6reningen forsdljer andel och upplater besittningsrétt till ligenhet, dger t6reningen att
utéver insatsen uttaga en upplatelseavgift, som skall motsvara skillnaden mellan ldgenhetens

marknadsviarde och insats.

Foreningen dger uttaga extra avgift vid 6verlatelse av andel i1 foreningen med hogst 3% (tre

procent) av det prisbasbelopp (tidigare basbelopp) enligt lagen (1962:281) om allmén
forsakring som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. Overlataren av andelen




svarar tillsammans med forvirvaren 16r att avgiften betalas. Féreningen dger vidare uttaga
extra lopande avgift vid upplatelse av lagenhet 1 andra hand med 50% av arsavgiften for
ldgenheten 1 fraga. Foreningen dger ocksa 1 andra fall uttaga extra avgift néir sirskilda
omsténdigheter sa péakallar, exempelvis 10r rinta och amorteringar pa 1an som féreningen
upptagit mot sikerhet 1 fastigheten f6r medlems rdkning.

Vid f6rsenad betalning av avgifter enligt ovan utgar drdjsmalsrinta enligt Réntelagen pa den
obetalda avgiiten fran forfallodagen till dess full betalning sker.

FForeningen &dger uttaga extra arlig avgift {6r yttre underhill av andel tillhrande balkong med
hogst 0,5 % (en halv procent) av det {6r aret aktuella prisbasbeloppet (tidigare basbeloppet).

Om foreningen tvingas vidtaga réttsliga atgirder gentemot medlem for utfaende av fordran pa
obetalda avgifter, &r medlemmen skyldig att ersétta foreningen for alla kostnader hérfor.
Andelen utgdr sikerhet £6r medlemmens skuld till féreningen.

Styrelsen dger medge medlem kortare anstdnd med betalning av avgifter vid sjukdomsfall,
arbetsloshet eller nér andra sédrskilda skél foreligger.

§6 Foreningens forbindelser
For f6reningens forbindelser svarar endast dess tillgdngar, dédri inberdknat oguldna

inbetalningar.

§7 Underhallsplan och hantering av foreningens arliga resultat

Styrelsen skall uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan f6r genomférande av underhallet
av toreningens fastighet. Eventuellt 6verskott kan avséttas till fond for yttre underhall
alternativt balanseras 1 ny rikning.

§8 Styrelsen och dess aligganden
Foreningens styrelse skall skotas av en styrelse med séte 1 Stockholm. Styrelsen skall besta av

lagst tre och hogst fem personer med hégst fem suppleanter. Styrelseledamdéter och
suppleanter viljs av toreningsstdmman f6r tiden intill dess ordinarie foreningsstimma hallits
andra rdkenskapsaret efter valet. Ledamot och suppleant kan omvéljas. Till styrelseledamot
och suppleant kan f6rutom medlem véljas dven make till medlemmen och nérstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen, dock ej for samma period. Valbar dr endast myndig
person som &dr bosatt 1 foreningens fastighet. Om f6reningen har statligt bostadslan kan en
ledamot och en suppleant utses 1 enlighet med villkor for lanets beviljande.

Styrelsen konstituerar sig sjélv f6rutom ordféranden som utses pa ordinarie féreningsstimma.
Styrelsen dr beslutstor nér minst tre styrelseledamoter dr nérvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening f6r vilken mer dn hélften av de nérvarande réstat eller vid lika rdstetal den
mening som bitrddes av ordforande. Styrelsen skall f6ra protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen svarar 16r f6rvaltning av f6reningens angeldgenheter, organisation och
administrativa atgérder exempelvis utse arbetsgrupper och sammankallande f6r dessa,
upprittande och vidmakthallande av ordningsregler etc. det aligger styrelsen att tillse att
organisation betridffande bokidringen och medelsférvaltning innefattar en tillfredsstillande
kontroll. Styrelsen skall arligen till den ordinarie f6reningsstimman avge skriftlig
arsredovisning som skall innehalla forvaltningsberéttelse, balans- och resultatrikningar och
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budget for kommande rakenskapsar.

§9 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 f6rening. Firman

skall tecknas med tilldgget “Bostadsforeningen Tellus u.p.a.”.

§10 Rikenskapsar, revisorer och revision
Foreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderar och avslutas den 31:a December. Till

revisorer skall utses tva personer, varav minst en extern, samt hdgst tva suppleanter.
Revisorerna viljs av foreningsstimman for tiden intill dess ordinarie féreningsstimma hallits

under forsta rdkenskapsaret efter valet.

Styrelsen skall senast sex veckor fore foreningsstimma till revisorerna avldmna
drsredovisning samt styrelseprotokollen for granskning. Revisorerna skall bedriva sitt arbete
sd att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast tre veckor 16re
foreningsstimma pé vilken drendet skall forekomma till behandling. Styrelsen skall avge
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Over av revisorerna eventuella gjorda
anméarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelse och styrelsens forklaring till gjorda
anméirkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor f6re den
féreningsstimma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

Revisorerna har ritt att kalla foreningens medlemmar till extra sammantréide nér
omstédndigheterna sa paiordra.

§11 Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen i Stockholm f6re april méanads utgang.

Pa ordinarie foreningsstimma skall f6rekomma:

1) Stimmans 6ppnande

2) Faststillande av dagordning

3) Val av ordf6rande for stimman vilken inte {dr vara styrelsemedlem
4) Val av sekreterare for stimman

5) Val av tva justeringsmén

6) Fraga om stdmman blivit 1 behorig ordning utlyst
7) Faststédllande av r6stldngd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas beréttelse

10) Faststédllande av resultat- och balansridkningar
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13) Arvoden at styrelse och revisorer

14) Val av styrelseordforande, 6vriga styrelseledaméter och suppleanter 6r dessa
15) Val av revisorer och suppleanter {6r dessa

16) Val av valberedning

17) Forslag till arbetsgrupper

18) Inkomna motioner

19) Ovriga fragor

20) Stdimmans avslutande

For att visst drende som medlem o6nskar fa behandlat pa féreningsstimman skall kunna anges



1 kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmélas till styrelsen fore mars manads utgang
eller den tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma. Arendet skall dérefter, ddrest
drendets karaktér sa toranleder, tillsammans med styrelsens synpunkter och forslag till beslut
bildggas kallelsen till f6reningsstamman.

Extra foreningsstdimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller med
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlas pa stimman. Pa extra stdmma skall, utdver drenden enligt punkt
1) —7) ovan, endast f6rekomma de drenden f6r vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1
kallelsen till stimman.

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anméilts av styrelsen eller enskild medlem skall anges i kallelsen.
Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran tidigast sex veckor och senast tva veckor f6re ordinarie och extra
foreningsstdmma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

Det justerade protokollet fran f6reningsstimman skall hallas tillgingligt f6r medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

§12 Rostriatt vid foreningsstimma

Vid {6reningsstimma dger varje medlem en rost, oavsett om medlemmen innehar en eller
tlera andelar. Detsamma géller om flera familjemedlemmar tillsammans eller var f6r sig dger
flera andelar. Ager flera personer gemensamt en andel har de dock tillsammans endast en rost.
Medlem &dger ritt att utdva sin rost genom ombud. Ombudet skall forete skriftlig fullmakt 1
original, ej dldre &n ett ar. Endast annan medlem, make eller nirstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far som ombud foretrida mer &n en
medlem.

Avliden medlems rostrétt utévas av dodsboet eller dodsbodelédgare som erhallit fullmakt av
ovriga dodsbodeldgare eller av boutredningsman eller testamentsexekutor.

Rostberittad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot f6reningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Som stimmans beslut giller den mening f6r vilken de flesta rosterna avges. Vid lika rostetal
avgores fragan genom lottning. Omrdstningen dr 6ppen dér inte annorledes beslutas av
ordforande.

Q13 Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Beslut pa toéreningsstdmma om {6rséljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av f6reningens
fastighet eller foreningens upplésning eller ndring av stadgarna krédver for sin giltighet att
samtliga rostberéttigade medlemmar férenar sig om beslutet eller att beslutet fattas av tva pa
varandra f6ljande stdmmor, varav minst en ordinarie och att beslutet bitritts av minst tva
tredjedelar av de rdstande pa den sist hdllna stimman.

Beslut pa f6reningsstimma om dndring av stadgarna, varigenom medlemmarnas insatser till
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féreningen 6kas, kriver for sin giltighet, utover vad som foreskrivits 1 forsta stycket, att
beslutet bitrétts av minst tre fjardedelar av de rostande pa den sist hallna stamman.

Beslut pa foreningsstimma om 4ndring av stadgarna, varigenom medlems rtt till t6reningens
behéllna tillgadngar vid dess upplosning inskrinks, kriaver for sin giltighet, utdver vad som
foreskrivits 1 forsta stycket, att beslutet bitritts av samtliga réstande pa den sist hallna
stimman. Detsamma giller inskrinkning av avgaende medlems rétt att utfa inbetalda insatser

enligt 4 kap. 1§ Lag (1987:667) om ekonomiska {6reningar.

§14 Om dverlatelse av andelsriitt och om besittningsritt

Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen, dger dverlata sin andel 1
foreningen till annan person, vars ansdkan om medlemskap skall provas av styrelsen enligt §2
ovan. Overlatelsen blir inte giltig gentemot foreningen forrédn forvérvaren antagits till medlem

och styrelsen inf6rt anteckning hdrom 1 andelsforteckning.

Har andel dvergétt till ny innehavare, far denne inte besittningsrétt till ligenheten f6rrén
han/hon antagits till medlem. Till dess sa skett svarar 6verlataren mot féreningen alltjdmt f6r
sina skyldigheter som medlem. Har 6verlatelsen skett pd exekutiv auktion eller otfentlig
auktion upphdr dock medlemmens skyldigheter vid auktionen. Har 1 sddant fall férvérvaren
inte antagits till medlem, skall foreningen 16sa andelen mot skélig ersdttning, dock inte till

hogre pris dn det forvarvaren erlagt vid auktionen.

Om en andel dvergétt genom bodelning, arv eller testamente, har forvérvaren rétt till
medlemskap om denne uppfyller villkoren i §2 och synnerliga skil mot medlemskap inte

foreligger.

Den som forvirvat andel genom bodelning med anledning av makes dod, arv eller testamente
skall ans6ka om medlemskap senast inom sex manader fran medlemmens franfille om inte
styrelsen medger anstand. Anstadnd kan beviljas om bodelningen, arvskiftet eller testamentet
inte vunnit laga kraft. Om anstkan om nytt medlemskap eller anstand inte inkommit inom sex
manader eller om s6kande inte antas till medlem, dger styrelsen uppmana dédsboet att inom
tva manader visa att ndgon, som kan godtas till medlem, forvérvat andelen och sokt

medlemskap.

Om si inte sker, forlorar dodsboet besittningsritten till ligenheten och {6reningen dger sélja
andelen pa offentlig auktion for innehavarens rdkning. Foreningen dger hérvid att av intluten
kopeskillingslikvid tillgodordkna sig eventuell skuld till f6reningen samt kostnaderna 161

forfarandet.

Om en andel Svergatt genom bodelning pa grund av dktenskapsskillnad eller uppldsning av
samboforhallande, har férvirvaren ritt till medlemskap om denna uppfyller villkoren 1 §2 och
synnerliga skil mot medlemskap inte féreligger.

§15 Uttride ur foreningen
Medlem som Overlatit sin andel skall till styrelsen skriftligen uppsiga sitt medlemskap till

uttrdde ur f6reningen.
§16 Medlems skyldigheter och rattigheter

1. Ansvar for liigenhetens anvindning



Medlem &r skyldig att ndr han anvinder ligenheten 1aktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning, och skick mnom fastigheten. Han/hon skall ritta sig efter de
ordningsforeskrifter som fOreningens styrelse ma ha beslutat om. Medlem skall halla
noggrann tillsyn over att detta ocksa 1akttas av dem som hor till hans/hennes hushall eller
gistar honom eller av annan som han inrymt 1 ldgenheten eller som dér utfor arbete f6r dennes
rakning.

Det aligger medlem att halla sin 1agenhet fullvirdesiorsdkrad genom att teckna och
vidmakthalla hemf6rsdkring med tilldgg f6r ldgenhet 1 bostadsférening.

Medlem som upptécker ohyra 1 ldgenheten eller misstinker f6rekomst av sddan, ar skyldig att
genast meddela detta till styrelsen.

2. Underhall
Medlem skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande dvriga utrymmen 1
oott skick. FOoreningen svarar £0r husets skick 1 6vrigt.

Medlemmen svarar salunda for ldgenhetens

- viggar, golv, tak samt underliggande fuktisolerande skikt. |

- iInredning och utrustning, sasom exempelvis ledningar och 6vriga installationer £6r vatten,
avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1 1dgenheten och
inte dr stamledningar; 1 iraga om vattenradiatorer och stamledningar svarar medlemmen
dock endast f6r malning; 1 frdga om stamledningar for el svarar medlemmen endast fr.o.m.
ldgenhetens undercentral (proppskap).

- fast inredning 1 k6k, badrum och dvriga utrymmen 1 1igenheten; glas och bagar 1
ldgenhetens ytter — och mnerionster; ligenhetens ytter- och innerddrrar samt malning av
1re ytor av tonsterbagar.

- eldstdder och 1 f6rekommande fall 1ordningstillande av rokgangar 1 godként skick enligt
gillande foreskrifter ddrom

-skotsel av tillhorande balkong, ex borttagande av snd och 1s iran balkongen som utgdr en fara
tor allménheten, samt f6ljer féreningens ordningsregler

Foreningen svarar salunda f6r

- underhall av alla stamledningar och reparationer av radiatorer och radiatorventiler.

- underhall och malning av yttersidorna av ytterd6rrar och ytterfonster samt malning av
tonsterbagars mellanytor. |

- underhall av rokgangar, dock inte renovering av rokgangar som tidigare tagits ur bruk.
- golvbrunnar, dock 1nte rensning av golvbrunnar.

-yttre underhall av samtliga balkonger

Medlem svarar {0r reparationer pa grund av brand- eller vattenskada endast om skadan
uppkommit genom vardsloshet eller i6rsummelse honom/henne eller av ndgon som tillhor
medlemmens hushall eller géstar honom/henne eller av annan, som medlemmen inrymt 1
lagenheten eller som dér utfor arbete f6r dennes rékning.

I friga om brandskada, som medlem

sjdlv 1mte har vallat, giller vad nu sagts dock endast om medlem brustit 1 den omsorg och
tillsyn som medlemmen bort 1aktta.

3. Forbud mot ombyggnad
Medlem far inte gdra ndgon vasentlig fordndring 1 ldgenheten utan tillstand av styrelsen. En
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forandring far aldrig innebéra bestaende oldgenhet for {6reningen eller annan medlem.
Underhélls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannaméssigt sétt. Som vésenthig

forandring riknas bl.a. alltid fordndring som kraver bygglov eller innebér dndring av ledning
for vatten, avlopp eller viarme samt dndring/rivning av fasta viiggar. Medlemmen svarar 16r att

erforderliga myndighetstillstand erhalls.

Medlem som asidositter detta forbud, skall, om sa pafordras, aterstélla ligenheten 1
ursprungligt skick samt ersétta foreningen de kostnader som mé uppkomma med anledning av

den olovliga atgéirden.

4, Foreningens riitt till tilltrade till ligenheten

Foretridare for foreningen har rétt att fa komma in 1 ligenheten nér det behovs 16r tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar fér. Om medlemmen végrar limna féreningen
sadant tilltrade, dger foreningen pa medlemmens bekostnad begéra handrickning av
kronofogdemyndigheten. Foretrddare for foreningen skall besikta ldgenhet 1 anslutning till

mer ingripande ombyggnadsarbeten.

§17 Andrahandsupplatelse mm

Medlem far inte utan styrelsens tillstand i andra hand uppléta ldgenheten. Ans6kan om
tillstand skall ske skriftligt och innehalla skélen for uthyrningen samt uppgift om till vem

andrahandsupplatelsen skall ske.

Styrelsens tillstand far begrénsas till viss tid och férenas med villkor, t ex hyresndmndens
godkidnnande av att hyresavtalet inte skall vara férenat med besittningsskydd f6r hyresgésten.
Styrelsen dger vidare foreskriva att medlemmen skall betala extra avgift till f6reningen under

tid andrahandsuthyrningen pagar i enlighet med §5 fjdrde stycket.

Medlem som upplater sin ldgenhet 1 andra hand, ansvarar for att hyresgéisten stéller sig
féreningens ordningsforeskrifter till efterréttelse samt i 6vrigt f6ljer de aligganden som

medlemskapet ma mediora.

Medlem far inte anvénda ldgenheten for annat dndamal &n till bostad 1 annat fall &n dér
ldgenheten dr disponerad uteslutande f6r néringsverksamhet.

§18 Uteslutning och forverkande

Medlem kan av féreningsstdmman uteslutas och besittningsrétten forklaras torverkad:
- om medlem underlater att erligga beslutade avgifter till f6reningen utdéver tva veckor fran

det att foreningen efter forfallodagen anmanat medlemmen att fullgéra

betalningsskyldigheten
- om medlem utan styrelsen tillstand uppléter ligenheten 1 andra hand eller anvéinder den

for annat dndamal 4n bostad.
- om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit 1dgenheten, utan styrelsens

tillstand vidtar ombyggnadsarbeten, for vilka byggnadslov erfordras,
- om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ldgenheten, vanvardar den eller




1

upptrader storande eller 1 6vrigt asidositter vad som 1 stadgarna och sérskilda foreskrifter
skall 1akttas vid ldgenhetens anvindning och inte efter skriftlig varning av styrelsen genast
vidtar réttelse.

Besittningsrétten dr inte f6rverkad och uteslutning kan inte ske, om det som ligger
medlemmen till last ir av ringa betydelse. Uteslutning far endast ske om medlem underlater
att efter skriftlig tillsdgelse utan dréjsmal vidta réttelse.

Medlem, som pa grund av ovan angivna skl f6rlorat sin besittningsritt och uteslutits som
medlem 1 f6reningen, dr skyldig att flytta nér beslutet vunnit laga kraft enligt §19.

§19 Om klander av beslut om uteslutning

Medlem, som uteslutits ur f6reningen, kan klandra beslutet genom att vicka talan vid allmén
domstol 1 den ordning som 1987 ars lag om ekonomiska f6reningar foreskriver. Utesluts
medlem, har t6reningen rétt till erséttning {6r eventuell skada och samtliga kostnader {or att
skilja medlemmen fran besittningsritten till ligenheten dvensom avhysningskostnader.

§20 Om forsalyning av andel efter uteslutning

Har medlem blivit utesluten ur t6reningen, skall foreningen, sa snart beslutet vunnit laga
kraft, sdlja andelen med tillhdrande besittningsritt pa offentlig auktion, savida inte f6éreningen
och den uteslutne medlemmen kommer dverens om annat.

Av influten kopeskillingslikvid far f6reningen uppbéra sa mycket som erfordras for att ticka
foreningens fordran hos medlemmen och kostnaderna for forfarandet. Vad som aterstar skall
tillfalla denna.

§21 Vinstutdelning

Direst sa stor vinst uppkommer nigot ar att ordinarie féreningsstimma beslutar om
vinstutdelning, skall vinsten f6rdelas mellan medlemmarna 1 f6rhallande till deras andelstal.

§22 Foreningens upplosning

Vid foreningens upplosning skall dess behéllna tillgangar tillskiftas medlemmarna i
torhallande t1ll deras andelstal.

§23 Ovrigt

Dir 1nte annat foreskrivits 1 dessa stadgar, giller lagen (1987:667) om ekonomiska f6reningar,
utom savitt avser 3 kap. 1§ om Oppenhetsprincipen. I stéllet skall, med st6d av 15§ lagen om
inférande av lagen om ekonomiska foreningar, begrinsad 6ppenhet jamlikt 10§ 1 1911 ars lag
om ekonomiska féreningar alltjimt gélla.

Dessa stadgar dr antagna, for andra gangen, pa orvdinarie foreningsstimma
2018-04-26



